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RELAZIONE ILLUSTRATIVA — NORME TECNICHE DI ATTUAZIONE

PREMESSA

Il Comune di Arquata Scrivia € dotato di Piano Regolatore Generale redatto ai sensi del titolo 111 della L.r.
56/77 e sm.i la cui ultima Variante Generale € stata approvata con DGR n. 22-8181 del 11.02.2008. || PRGC
e stato successivamente integrato e modificato dalle seguenti Varianti:

- VARIANTE PARZIALE n. 1 "Opere Pubbliche" approvata con DCC n. 31 del 29/05/2009

- VARIANTE PARZIALE n. 2 " Spazio Giovani" approvata con DCC n. 08 del 01/02/2011

- VARIANTE STRUTTURALE " Sottovalle" approvata con DCC n. 20 del 30/03/2011

- VARIANTE PARZIALE n.3 “ Riordino urbanistico” approvata con DCC n.25 del 16/07/2018

E’ in corso laformazione della Variante Strutturale di adeguamento a normative sovraordinate “ Adeguamento
RIR, microzonazione sismica, delimitazione fasce fluviali e adeguamento PAI a seguito evento alluvionale
2014" .

La presente Variante n.4/2020 s innesta sullo strumento urbanistico generale approvato e ha lo scopo di
alcune modifiche che riguardano aspetti normativi ed aspetti tecnici relativi ala necessita di riordino dello
strumento urbanistico generale.

Nel successivo paragrafo “Modifiche” verranno descritte in modo esaustivo le caratteristiche e le connotazioni
della presente Variante Parziale al PRGC vigente.

LaVariante ai sensi dell’art. 17, commi 5, 6 e 7, dellaL.R. 56/77 e sm.i. sl configura come Variante Parziale

in quanto le modifiche in essa previste soddisfano tutte |e seguenti condizioni:

a) non modificano I'impianto strutturale del PRG vigente, con particolare riferimento ale modificazioni

introdotte in sede di approvazione;

b) non modificano in modo significativo la funzionaita di infrastrutture a rilevanza sovracomunae o

comungue non generano statuizioni normative o tecniche arilevanza sovracomunale;

¢) non riducono la quantita globale delle aree per servizi di cui al’articolo 21 e 22 per piu di 0,5 metri

quadrati per abitante, nel rispetto dei valori minimi di cui alla presente legge;

d) non aumentano la quantita globae delle aree per servizi di cui al’articolo 21 e 22 per piu di 0,5 metri

quadrati per abitante, oltrei valori minimi previsti dalla presente legge;

€) non incrementano la capacita insediativa residenziale in misura superiore al quattro per cento, nei comuni
con popolazione residente fino a diecimila abitanti, con un minimo di 500 metri quadrati di superficie utile
lorda comunque ammessa; tali incrementi sono consentiti ad avvenuta attuazione di ameno il 70 per cento
delle previsioni del PRG vigente relative ad aree di nuovo impianto e di completamento a destinazione
residenziale; |’ avvenuta attuazione € dimostrata conteggiando gli interventi realizzati e quelli gia dotati di
titolo abilitativo edilizio;

f) non incrementano le superfici territoriali o gli indici di edificabilita previsti dal PRG vigente, relativi ale
attivita produttive, direzionai, commerciali, turistico-ricettive, in misura superiore a 6 per cento nei

comuni con popolazione residente fino a diecimila abitanti;

g) non incidono sull’individuazione di aree caratterizzate da dissesto attivo e non modificano la

classificazione dell’ idoneita geologicaall’ utilizzo urbanistico recata dal PRG vigente;

h) non modificano gli ambiti individuati ai sensi dell’ articolo 24, nonché le norme di tutela e salvaguardia ad

afferenti.
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RELAZIONE ILLUSTRATIVA — NORME TECNICHE DI ATTUAZIONE

MODIFICHE

La Variante Parziale n.4/2020 é resa possibile in quanto rispetta tutte le condizioni previste dala L.R. n.
56/77 es.m.i. al’art. 17 commi 5, 6 e 7 e richiamate in premessa.

L’ ammissibilita delle modifiche sara giustificata nel successivo paragrafo “ Verifiche”.

Si illustrano nel seguito i punti di modifica ad PRGC vigente del Comune di Arquata Scrivia oggetto della

presente Variante Parziae.

1) Modifica della destinazione urbanistica di una porzione d'area dall'attuale classificazione del PRG
vigente di " Aree vincolate a verde privato", non corrispondente allo stato dei luoghi, ad " Aree
residenziali B2" per consentire la costruzione di un'autorimessa privata. 1l terreno, adiacente ad
un‘area residenziale "B2" esistente ed edificata, ha una superficie pari a mq 460, € ubicato
all'interno del centro abitato di Arquata, tra Viale Rimembranza e Via Erta ed e catastalmente
identificato al Fg.10 map.20 sub.1.

L’ immobile individuato e costituito da una villa di civile abitazione e di un’area pertinenziale utilizzata a
parco, giardino, piscina e aree cortilizie. L’ impianto della porzione a parco non e coetaneo della villa ma
posteriore di una cinquantina di anni e piantumato in un arco temporale ampio. Il parco é stato gestito con
scars interventi manutentivi si presenta in uno stato di conservazione piuttosto precario. Il PRG vigente
individua a “Verde privato” gran parte dell’area di proprieta libera da costruzioni. In occasione dei lavori di
risanamento conservativo dell’immobile e stato eseguito nel 2016, da parte di un agronomo, un censimento
del verde che riporta un parere sintetico sulla manutenzione, stabilitd e sicurezza degli alberi. E' stata
riscontrata una scarsa stabilita degli esemplari piantati “fitti” e mantenuti tali anche dopo molti anni di crescita
e sono stati segnalati casi di piante con ridotta aspettativa di vita o che presentavano altre problematiche. Gli
alberi e gli arbusti presenti nel parco, inoltre, hanno subito il “gelicidio” del dicembre 2017 che ha provocato
gravi danni alle piante. Tenendo conto dello stato di conservazione del parco si ritiene necessario un progetto
di recupero del verde consono ai valori architettonici della villa, ferma restando la tutela e la salvaguardia
degli esemplari arborei di pregio presenti e conservati con riferimento ai dati del censimento effettuato. La
proprieta richiede ora una ridelimitazione dell’area a “Verde privato” e la modifica della destinazione
urbanistica della parte dell’ area a“Verde privato” attualmente non interessata dalle alberature con la finalita di
costruire un’ autorimessa privata interrata adiacente allavilla. La superficie di cui si richiede il cambio d’'uso €
pari a mq 460. Si ritiene opportuno prescrivere I’obbligo di presentazione, unitamente a progetto
dell’ autorimessa, di un nuovo studio per il ripristino dell’area a “Verde privato” che tenga conto dello studio

agronomico precedentemente presentato. Per quanto riguarda la nuova accessibilita su ViaErtas richiede una

attenta regimazione delle acque secondo le prescrizioni fornite nella scheda geologico - tecnica allegata alla

presente Variante.

Si ritiene, pertanto, necessaria una prescrizione particolare da inserire nell’art.17 delle NTA che disciplina le
aree B2.

IMMAGINE SATELLITARE (Google Maps) con individuazione delle aree di modifica (fuori scala)

IMMAGINI da“Street View” antecedenti il “gelicidio” del dicembre 2017
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ESTRATTO VARIANTE n.4/2020 al PRGC del Comune di Arquata Scrivia relativo alla modifica 1) (fuori scala)
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RIPRESE FOTOGRAFICHE DELL’AREA con individuazione dei punti di ripresa
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RELAZIONE ILLUSTRATIVA — NORME TECNICHE DI ATTUAZIONE

2) Ridelimitazione della destinazione di " Aree a verde privato” e cambio d'uso ad " Areeresidenziali B2"

di una porzione di terreno non interessata da vegetazione arborea con superficie pari a mq 660 IMMAGINE AEREA da “Google Maps™ con individuazione dell’ area di modifica

catastalmente identificata al Fg.11 parte del sub.3 del mappale 136 e ubicata all'interno del centro
abitato di Arquata in Via San Giovanni.

La proprieta di una vasta area ubicata in Via San Giovanni consta di un villino d’ epoca e di una estesa area
individuata nel PRGC a “Verde privato” con una superficie di oltre 1000 mg. Non essendo |’ area interessata
da essenze arboree di pregio ed essendo in buona parte mantenuta a prato, la proprieta ne richiede la
trasformazione ad area edificabile di tipo “B2” a soddisfacimento di esigenze famigliari. Con lo scopo di
l[imitare nuovo consumo di suoli agricoli I"’Amministrazione Comunae consente il cambio d'uso della
porzione d'area non interessata da vegetazione arborea per una superficie pari a mq 660, trattandosi una
situazione interstiziale rispetto a contesto edificato ed essendo salvaguardata la restante porzione d’ area che
ospita essenze arboree ad ato fusto. L’ area e dotata di accessi autonomi sia da Via San Giovanni che dal

parcheggio pubblico retrostante.

Non si rendono necessarie modifiche normative agli artt.16 e 17 delle NTA del PRGC.

Ad illustrazione delle modifica si inseriscono di seguito:

VEDUTA dall’accesso su Via San Giovanni (Google“ Street View”)
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cal e allegato alla richiesta di modifica (sub.3 mappale 'accesso su Via iovanni
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3) Ridelimitazione della destinazione di " Aree a verde privato” e cambio d'uso ad " Aree residenziali B2"
di una porzione di terreno non interessata da vegetazione arborea con superficie pari a mqg 690
catastalmente identificata al Fg.11 parte del subb.21 e 22 del mappale 136 e ubicato all'interno del
centro abitato di Arquata in Via San Giovanni.

La proprieta di una vasta area ubicata in Via San Giovanni, in adiacenza ai terreni che costituiscono oggetto
della “modifica 2)”, consta di un corpo di fabbrica esistente e di una estesa area individuata nel PRGC a
“Verde privato’: una parte del verde e ricompresa nella fascia di rispetto ferroviaria. Come nel caso
precedente I’ area non € interessata da essenze arboree di pregio ed € in buona parte conservata a prato. La
proprieta ne richiede la trasformazione ad area edificabile di tipo “B2”. Con lo scopo di limitare nuovo
consumo di suoli agricoli, I’ Amministrazione Comunale consente il cambio d’'uso della porzione d’ area non
interessata da vegetazione arborea per una superficie pari a mq 690, trattandosi di una situazione interstiziale
rispetto al contesto edificato ed essendo salvaguardata la restante porzione d area che ospita essenze arboree
ad alto fusto. L’ area & dotata di accesso autonomo da Via San Giovanni. L’ edificazione al’interno dellafascia
di rispetto ferroviaria potra essere consentita solo a seguito di ottenimento della deroga alla distanza legale
dellafasciadi rispetto ferroviariaprevistaal’ art.60 del DPR 753/1980.

Ad illustrazione delle modificasi inseriscono di seguito:

IMMAGINE AEREA da “ Google Maps’ con individuazione dell’ area di modifica

-
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ESTRATTO della VARIANTE n.4/2020 al PRGC deI Comune di Arquata Scrivia relativo alla modifica 3) (fuori scala)
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Riproduzone elaborato planimetrico catastale allegato alla richiesta di modifica (subb.21 e 22 del mappale 136)
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4) Ridefinizione delle destinazioni urbanistiche di una porzione di territorio facente parte, nel PRG
vigente, dell'area "PEC 1" con sup. territoriale complessiva di mq 10.235 ubicato in Fraz.
Rigoroso e suddivisa nelle sottozone al e a2, con restituzione di parte dei terreni alla destinazione
agricola ericlassificazione delle aree residue, come segue:
4a - trasformazione da aree residenziali " C di espansione’ (PEC la - al e a2) ad "E1 Aree
agricole" di unaporzionedi territorio di superficie pari a mq 5.165;

4b - trasformazione di una porzione di una superficie territoriale pari a mqg 5.070 appartenente
alla restante zona del PEC la da area residenziale " C di espansione" sottoposta a PEC ad
aree residenziali "B2 esistenti e di completamento” e suddivisa in due aree distinte,
individuate come " Pc" subordinati a stipula di convenzione o atto di impegno unilaterale ex
art.49, comma 5 LUR, " sottoposte a Permesso di Costruire" e rispettivamente Pc 39 di mq
2.280 e Pc 40 di mq 2.790.

In Frazione Rigoroso il PEC 1 suddiviso nei sub comparti “a” e “b” aveval’obbligo di essere realizzato
con un unico accesso dalla ex Strada Statale (ora SP 35 del Giovi) e tramite formazione di viabilita
interna. Nel tempo é stato realizzato il sub comparto “b” del PEC correttamente servito da accesso dalla
predetta strada, accesso che poteva essere utilizzato anche dal sub comparto “a’. Malgrado cio il sub
comparto “a non ha trovato realizzazione pur essendo stato suddiviso, in una precedente variante
parzide, nei sub comparti “al” e “a2’. La plurdita del proprietari presenti non ne ha consentito
| attuazione e contemporaneamente i proprietari di aree prossime ala ferrovia chiedono la restituzione
agli us agricoli. Al fine di favorire ulteriormente I’ attuazione dell’ area edificabile, la presente Variante
prevede la restituzione agli usi agricoli della porzione di territorio pit prossma alla linea ferroviaria e
ricompresa nellafascia di rispetto di questa (mq 5.165). Le restanti aree, ancora soggette a pianificazione
di dettaglio, vengono trasformate in aree “B2 esistenti e di completamento” sottoposte a permess di
costruire singoli subordinati a stipula di convenzione o atto di impegno unilaterale ex art.49 L.R. 56/77 e
s.m.i.. La trasformazione é resa possibile dalla presenza nella zona delle opere urbanizzative necessarie
compresa la unica viabilita di accesso dalla SP 35. | due nuovi lotti sono individuati quali “pc39” (mq
2.275) e “pc 40" (mq 2.790) e disciplinati dall’art.17 delle NTA del PRGC con |’ eccezione dell’ Indice
fondiario che sara pari a lmc/mq e del Rapporto di Copertura che sara pari a 0,60 mg/ma.

La rappresentazione che segue costituisce schema della viabilita relativa a pc39 che deve
necessariamente diramarsi dalla strada di accesso redlizzata dal sub comparto “b” dell’ex PEC 1 con

obbligo di realizzazione. Si raffigura, inoltre, unaipotes progettuale indicativa e non vincolante dei pc39

12
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RELAZIONE ILLUSTRATIVA — NORME TECNICHE DI ATTUAZIONE
e 40 che propone una sistemazione a parcheggio privato inverdito con funzione di piazzuola di manovra Sezione tipo della viabilita da realizzare sul pc39 (fuori scala)
per i mezzi che accedono ai due lotti edificabili.

o .
h i H
- area agricola
IPOTESI DI SISTEMAZIONE a parcheggio privato inverdito con funzione di piazzuola di manovra = I ! i . - - S
- : STRADA in fascia di rispetto
’ =y
50— 2,75 F——— 215 —F50r
AREA AGRICOLA ' !
IN FASCIA DI RISPETTO . 6,50
T?; q IMMAGINE AEREA da “Google Maps® con individuazione dell’ area di modifica
7 Pe39 !
mq 2.280 |
________ |
=
STRADA FH{H'!&('MI.E 35 A

PARCHEGGIO INVERDITO/
PIAZZUOLA DI MANOVRA

S.P. 35

COMUNE DI ARQUATA SCRIVIA
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ESTRATTO della VARIANTE n.4/2020 al PRGC del Comune di Arquata Scrivia relativo alla modifica 4) (fuori scala)

e

—So g f

wirle iy

—— = -

o

.~ G

Sp = e ——
— g

—_——— e |.”_

v T

{ |I.F.:||..u....

.fna.E,.,

M -

el o e e Vi e

- —

r

Ao

ESTRATTO del PRGC VIGENTE del Comune di Arquata Scrivia relativo alla modifica 4) (fuori scala)

\\'\..

T T 0 P
el |.I..r|.|h.|._11 PW...H

—— L — e

L, S ——

Tk el G T

oy e

A e ey
i ey v

e

=

P S N i

e e e kT

14

COMUNE DI ARQUATA SCRIVIA



RELAZIONE ILLUSTRATIVA — NORME TECNICHE DI ATTUAZIONE

5) e 6) Cambio di destinazione d'uso urbanitico di una porzione di territorio posizionata lungo il

5)

6)

margine nord centro abitato di Frazione Varinella in zona limitrofa alla Via Principale
Varinella e catastalmente distinta al Fg.n.8; I'area in questione classificata come residenziale
nel PRG vigente, e attualmente identificata come " B2 aree esistenti e di completamento” (parte
dei mapp.144, 148, 629, 687, 745), viene restituita alla originaria destinazione agricola,;
conseguentemente alla riduzione delle suddette aree residenziali vengono ridimensionate le
superfici del lotti n12 enl3.

Per quanto ai cambi d'uso risulta la seguente trasfor mazione:

da aree residenziali " B2 aree esistenti e di completamento” ad "E1 aree agricole” di una sup.
pari amgq 435; |I'area n12 a seguito della modifica assume una superficie pari a mql.465;

da aree residenziali " B2 aree esistenti e di completamento” ad " E1 aree agricole” di una sup.

pari amgq 1.440; |'area n13 a seguito della modifica assume una superficie pari a mq 650.

Nella Frazione Varinella e su richiesta di privati s restituisce una porzione d’ area alla destinazione agricola

intendendo ridimensionare un confine di due aree edificabili residenziali verso la zona agricola. Tae

operazione comporta la riduzione del lotto edificato n.12 e la riduzione dell’ area n.13 che viene ridotta a mq

650. Il totale dell’ area restituita ala destinazione agricola € pari a mq 1.875. L’accessibilita al lotto 13 &

garantita dal mappale 148 del Fg. n.8 della stessa proprieta.
Non si rendono necessarie modifiche alle NTA del PRGC.

FOTORIPRESA dell’ accesso dal map.148 del Fg. n.8, prospiciente Via Principale Varinella

- -
B

IMMAGINE AEREA da “ Google Earth” con individuazione dell’ area delle modifiche e del relativo accesso

.
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ESTRATTO VARIANTE n.4/2020 al PRGC dd Comune di Arquata Scrivia relativo alle modifiche 5) e 6) (fuori

ESTRATTO del PRGC VIGENTE del Comune di Arquata Scrivia relativo alle modifiche 5) e 6) (fuori scala)
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RELAZIONE ILLUSTRATIVA — NORME TECNICHE DI ATTUAZIONE

7)/8) Ridefinizione e riclassificazione di una porzione di territorio in Frazione Varinella identificata, nel
PRG vigente, tra le aree " C di espansione’ PEC 1 (suddiviso nei subcomparti la e 1b). L'area
situata lungo il margine nord del centro abitato in fregio alla S.P. 144 e con accesso diretto da
un'area adiacente gia urbanizzata, € catastalmente distinta al Fg. n.8 con i mapp. 150p, 151p, 153p,
154p, 167p, 586p, 667p erisulta attualmente inedificata in quanto appartenente ad una pluralita di
proprietari. Con la presente modifica si elimina una porzione di area edificabile che viene restituita
agli usi agricoli, s attribuisce alla superficie residua la categoria urbanistica " B2 aree esistenti e di
completamento” e, con l'intento di agevolarne I'edificazione, la si suddivide in singoli lotti " Pc"
subordinati a stipula di convenzione o atto di impegno unilaterale ex art.49, comma5 LUR.

Per quanto alla trasformazione delle singole sottozone del PEC la e 1b risulta:
7) PEC la:
- trasformazione di una superficie pari a mq 3.067 da aree residenziali " C di espansione" ad " B2
aree esistenti e di completamento” con suddivisione in due lotti distinti, Pc4l (mq 1.807) e Pc42 (mq
1.260);
8) PEC 1b:
- trasformazione di una superficie pari a mq 896 da areeresidenziali " C di espansione’ ad " E1 aree
agricole";
- trasformazione di una superficie pari a mq 4.230 da aree residenziali "C di espansione’ a " B2
aree esistenti e di  completamento” con suddivisione in tre lotti distinti Pc43 (mq 1.270), Pc44 (mq
1.406), Pc45 (mq 1554);
Nell’ottica di una operazione di riordino delle aree edificabili residenziali di nuovo impianto “C” s e
constatato che I’ambito previsto a completamento di un insediamento realizzato ed esistente di edilizia
convenzionata presente in prosecuzione della Frazione Varinella lungo la SP 144 di Valle Spinti non e stato
completato. Il PRGC aveva gia provveduto allaripartizione dell’ area da pianificare in due sub comparti “1a’ e
“1b” con I'intento di favorire il completamento della zona utilizzando a meglio le opere di urbanizzazione
presenti. Trattandos di un’area appartenente ad una pluralita di proprietari non e stato possibile realizzare la
previsione; tuttavia la presenza delle urbanizzazioni consente di prevedere per le aree dei due sub comparti la
trasformazione della categoria urbanisticain aree “B2 esistenti e di completamento” suddividendo il PEC lae
1b in singoli lotti “pc” subordinati a stipula di convenzione o atto di impegno unilaterale ex art.49, comma 5
L.R 56/77 e sm.i.. Il risultato € la nuova individuazione dei “pc4l” , “pcd2”, “pca3”, “pcdd” e “pcds” di
pezzature pil modeste e ove possibile coincidenti con singole proprieta. | singoli lotti “pc” dovranno
provvedere all’alargamento della strada di margine che consente loro I'accesso. Si rende necessaria la
modificadell’art. 17 delle NTA del PRGC sopracitato per ragguagliare I'indice di edificabilita delle aree “B2”

a quello coerente con il tessuto edilizio frazionale. Si introduce altresi la disciplina per I’ arretramento delle

recinzioni e la previsione di parcheggi pubblici esterni ai lotti ove necessario. Si modificano anche le schede

normative sopprimendo i PEC “1a” e“1b”.
IMMAGINE AEREA da*“ Google Maps’ con individuazione dell’ area delle modifiche

FOTORIPRESA dell’ area e della strada di margine realizzata

17

COMUNE DI ARQUATA SCRIVIA



RELAZIONE ILLUSTRATIVA — NORME TECNICHE DI ATTUAZIONE

ESTRATTO VARIANTE n.4/2020 al PRGC Comunedi Arquata Scrivia relativo alle modifiche 7) e 8) (fuori scala)
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RELAZIONE ILLUSTRATIVA — NORME TECNICHE DI ATTUAZIONE

9) Revisione dell'individuazione cartografica delle " Aree di salvaguardia finalizzate all'istituzione di IMMAGINE AEREA da “ Google Maps’ con individuazione dell’ area di modifica
nuove aree protette" derivante dal PTP in una porzione di territorio posta tra I'autostrada A7 e il
Torrente Scrivia situata geograficamente a nord della localita Vocemola, con riduzione dell'area
destinata a parco fluviale nel PRG vigente, riallineandola cartogr aficamente alla delimitazione delle
" Aree di salvaguardia finalizzate all'istituzione di nuove aree protette’ individuata nella Tav.1 del
PTP " Governo del Territorio".

Nell’ambito della Frazione Vocemola e su segnalazione di privati proprietari si € effettuata una revisione

dell’ area mutuata dalle cartografie del Piano Territoriale Provinciale (PTP) finalizzata dlaistituzione di nuove

aree protette di cui al’art.15.3 delle NTA del PTP. Si e riscontrato che |'area indicata dal PRG come area
destinata a parco fluviale e segnalata nella cartografia di piano quale “Aree per attrezzature di interesse
generale” disciplinate dall’art.22 della L.R. 56/77 s.m.i. ha una configurazione diversa da quella prevista nel

PTP (vedi Tav. 3D in scala 1:2000). Il confronto con la contigua Frazione di Vocemola e I'immagine aerea

rendono chiaramente conto del disallineamento cartografico. Si provvede, pertanto, a seguire I’individuazione

presente nella “TAV.1 - Governo del territorio” del PTP riducendo I’ampiezza della zona destinata a parco

fluviale nel PRGC anche coerentemente con la rappresentazione aerea.

Estratto “TAV.1 - Governo del territorio” del PTP

Aree di salvaguardia nallzzate all stz one
di nuov e ares protetts
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ESTRATTO del PRGC VIGENTE del Comune di Arquata Scrivia relativo alla modifica9) (fuori scala)
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RELAZIONE ILLUSTRATIVA — NORME TECNICHE DI ATTUAZIONE

10) Trasformazione di una porzione di una superficie territoriale pari a mq 860 dalla destinazione IMMAGINI da*“ Street View" dell’area oggetto di trasformazione

resdenziale "B2" prevista dal PRG vigente ad aree a "Verde privato". L'appezzamento,
situato in prossimita di Strada Rigoroso in adiacenza ad aree residenziali esistenti e gia
edificate é catastalmente censito al Fg. n.16 map.338 e ricade in zona di pericolosita
geomorfologicalllb.
In considerazione della elevata pericol osita geomorfologica del sito nonché dell’impedimento di interventi di
nuova edificazione non preceduti da relativo riassetto territoriale dell’area classificata Il1b si provvede ad
eliminare la destinazione urbanistica “B2” dall’ appezzamento e a classificare la corrispondente superficie
quale areaa“Verde privato”.
Non sono necessarie modifiche alle NTA del PRGC.

IMMAGINE AEREA da “Google Maps’ con individuazione dell’ area di modifica
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RELAZIONE ILLUSTRATIVA — NORME TECNICHE DI ATTUAZIONE

ESTRATTO VARIANTE n.4/2020 al PRGC dd Comune di Arquata Scrivia relativo alle modifica 10) (fuori scala)
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ESTRATTO del PRGC VIGENTE del Comune di Arquata Scriviarelativo alla modifica 10) (fuori scala)
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RELAZIONE ILLUSTRATIVA — NORME TECNICHE DI ATTUAZIONE

11) Regolarizzazione di una porzione di perimetro del centro abitato della Frazione di Vocemola in una IMMAGINE AEREA da “ Google Maps’ con individuazione dell’ area di modifica
zona adiacente alle " Aree agricole E1". Si trasforma la destinazione d'uso di mqg 250 di superficie
(catastalmente identificata come parte del map. 275 dd foglio n.20), dall'attuale destinazione
agricola" E1" ad areeresidenziali " B2 esistenti e di completamento” .

Su richiesta di un privato s regolarizza il perimetro del “centro edificato” di Vocemola attribuendo la

destinazione di area residenziae “B2 esistenti e di completamento” ad una porzione di sedime di un lotto

edificato attualmente classificato agricolo. Il cambio d'uso € limitato ad una superficie di mq 250. Si
rammenta che in caso di eventuale edificazione di tale sedime € necessario il rispetto della disposizione del

Codice della Strada che attribuisce una fascia di rispetto di m 30,00 al’interno delle eventuali aree

trasformabili.

RIPRODUZIONE ESTRATTO DI MAPPA Fg.10, map.275 (fuori scala)
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ESTRATTO VARIANTE n.4/2020 al PRGC dd Comune di Arquata Scrivia relativo alle modifica 10) (fuori scala)

ESTRATTO del PRGC VIGENTE del Comune di Arquata Scriviarelativo alla modifica 10) (fuori scala)
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RELAZIONE ILLUSTRATIVA — NORME TECNICHE DI ATTUAZIONE

12) Riconoscimento di area edificata esistente a carattere residenziale. La modifica consiste nel cambio
di destinazione urbanistica di due porzioni di territorio aventi superficie pari a mq 2.276 e a mq
3.200 rispettivamente da " D2 Aree produttive di riordino" eda " E1 aree agricole’, per un totale di
mqg 5.476, ad aree residenziali "Bl a capacita insediativa esaurita". L'area e catastalmente
identificata al Fg.11 con i mapp. 825, 833, 834, 835, 836, 837, 838, 967, 1189, 1190, 1191 ed é ubicata
in Via Cascina Vaie.

In corrispondenza di una storica cascina denominata “Vaie” il PRGC vigente individua una porzione della

tradizionale corte quale area produttiva “D2” di riordino. La suddetta area era parte di un PEC approvato con

DCC n.49/1990 e riguardante un’ampia e sottostante porzione di territorio denominata PECO “D” ormai

realizzato e scaduto. La restante parte della corte edificata della Cascina € tutt’oggi ricompresa in zona

agricola. L’ attuale destinazione di CascinaVaieresidenziale nei vari edifici della corte con la sola presenza di

un unico laboratorio di riparazione moto, dismesso, no corrisponde a reale uso del complesso.

L’amministrazione Comunale ha deciso di riconoscere I’ area complessivamente quale “Aree Bl a capacita

insediativa esaurita” in corrispondenzaal reale uso degli edifici presenti nella corte.

Non si rendono necessarie modifiche alle NTA del PRGC; il complesso ha una superficie complessiva di mq

5.476.

IMMAGINE DI “STREET VIEW" ddll’ area oggetto di trasformazioneripresa da Via Cascina Vaie

IMMAGINE AEREA da “ Google Maps’ con individuazione dell’ area di modifica
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ESTRATTO del PRGC VIGENTE del Comune di Arquata Scrivia relativo alla modifica 12) (fuori scala) ESTRATTO della VARIANTE n.4/2020 al PRGC del Comune di Arquata Scrivia relativo alle modifica 12) (fuori scala)
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RIPRESE FOTOGRAFICHE ddl’interno della corte di Cascina Vaie con individuazione del punti di ripresa

SITUAZIONE CATASTALE tratta dal GEOPORTALE CARTOGRAFICO DELL'AGENZIA DELLE ENTRATE

con individuazione dell’ area oggetto di modifica (fuori scala)
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13) Modifica della destinazione urbanistica da " E1 Aree agricole" ad areeresidenziali " B2 esistenti e di IMMAGINE AEREA da “ Google Maps’ con individuazione dell’ area di modifica
completamento” di un'area di mq 1.640 catastalmente identificato al Fg.12 map. 152 e ubicato in
posizione adiacente al centro abitatoin Via della Bar ca.

Nell’area perifericatralalineaferroviaria e il Torrente Scriviain ampliamento di un agglomerato edificato e

classificato in zona “B2 esistenti e di completamento” si amplia il sedime degli edifici esistenti che

necessitano di un maggior sedime da destinare ad usi accessori ala residenza (pertinenze delle abitazioni,
ricoveri attrezzi per orto e giardino ecc.).

Non si rendono necessarie modifiche alle NTA del PRGC.

VEDUTE forniteda “ Street View” riprese da Via della Barca
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14) Eliminazione dell'intera area residenziale edificabile appartenente al comparto residenziale " al"
del PEC 3 in localita Castello ad eccezione dello standard " P34" e dello standard "V32" dell'ex
comparto "al" di cui s varia la destinazione da Verde pubblico a Parcheggio pubblico
identificandolo con la nuova sigla’P39". La trasformazione dell'area a standard da "V32'
(coincidente con parte del map. 242 e avente superficie di mgq 3.115) a "P39" avviene con un
modesto aumento di 600 mq di superficie (per un totale di mqg 3.715). I| comparto residenziale
"al", attualmente inedificato e catastalmente distinto nel C.T. al Fg.4 con i mappali 242, 256, 257,
258, 259, 262, 263, 334, 1047 e 1048 viene restituito agli us agricoli, riclassificandolo da " Aree
residenziali C di espansione”, comprendendo anche le 2 " Aree a verde privato" presenti al suo
interno, ad " Areeagricole E1".

La previsione del Piano Esecutivo Convenzionato n.3 del concentrico e rimasta fin'ora inattuata. La
previsione riguardava sub comparti di proprieta diverse individuati come Subcomparto &1, a2, b. Obbligo
comune del subcomparti eral’ utilizzo dell’ accesso da Via Radimorone e il divieto di utilizzare laVia Carrara
per connettersi a centro di Arquata Scrivia. Nel frattempo sono stati realizzati nuovi impianti sportivi
comunali con accesso da Via Radimorone che e stata ampliata da Comune di Arquata Scrivia che ha
realizzato anche le ulteriori opere di urbanizzazione al servizio della nuova area sportiva.
Considerato lo stato del luoghi la scheda normativa del PEC prevedeva che il Comune medesimo
predisponesse un “programma degli interventi” finalizzato a garantire la coerenza attuativa dei tre sub -
ambiti del SUE. Non essendo decollato il sub comparto a/1 (come a suo tempo previsto) e intendendo la
proprieta rinunciare ala edificabilita del proprio sub - ambito I’Amministrazione Comunae ha optato per
accogliere la richiesta intendendo, tuttavia mantenere le previsioni di spazi pubblici a servizio della zona
individuati nella cartografiadi PRG con le sigle V32 di mq 3715 e P34 di mq 1494 (in progetto).

La scheda normativa dovra quindi essere modificata prevedendo |’ eliminazione del sub comparto a1, il

mantenimento dello spazio pubblico prima individuato con la sigla V32 in progetto e ora definita con lasigla

P39 e con I"aumento di 600 mq di superficie a standard per un totale di mqg 3.715 utili a garantirne I’ utilizzo

anche da parte del polo sportivo adiacente (piscina comunale); con le stesse caratteristiche di localizzazione e

di dimensioni viene confermato il parcheggio pubblico P34 su Via Carrara. La redizzata Via Radimorone,

strada comunale, potra garantire I’accesso a futuro parcheggio pubblico P39, I'accessibilita ala viabilita di

connessione con il residuo subcomparto “a’ che, in caso di realizzazione, dovra farsi carico della intera asta

viaria tra Via Radimorone e il punto di accesso alla propria viabilita di impianto. 1l sub comparto a/1 viene

restituito agli usi agricoli per una superficie di mq 20.836 (Sup. per calcolo edificabilita mq 21.436 — mq 600

aggiunti a P39); vengono inoltre restituite agli usi agricoli le due porzioni di area individuate a “Verde

privato” presenti ai margini dell’ ex sub comparto &1. 1l sub comparto a/2 assume lanuovasigla“a’.

Ledisposizioni particolari che disciplinano larealizzazione del PEC n.3 saranno adeguatamente modificate in
rapporto a nuovo dimensionamento del SUE.

In relazione agli standard urbanistici riconfermati che non costituiscono piu parte integrante 0 compensativa
della edificabilita attribuita @ PEC si rammentano gli adempimenti previsti all’art.11 del DPR 327/2001 e

s.m.i. (T.U. delle disposizioni legisative e regolamentari in materia di espropriazione per pubblica utilita).

Immagine aerea da “ Google Maps’ con individuazione dell’ area di modifica
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FOTORIPRESE dell’area parcheggio delle piscine comunali e della zona prospicienteil parcheggio pubblico 15) Eliminazione di un'area di mqg 330 (a), situata in Loc. Pessino lungo la Via Borgata Pessino,
individuato dalla presente Variante con lasigla P 39 attualmente destinata a standard (parcheggio " P24") nel PRG vigente. Individuazione con la sigla

P24 di una nuova area per standard urbanistici coincidente con i mappali 97 e 572 (b), con
superficie totale di mqg 582 da destinare a parcheggio pubblico, trattandos di localizzazione
migliorativa rispetto al futuro utilizzo La modifica prevedei segueti cambi d'uso urbanistico:
a- da" Aree per standard urbanistici” parcheggio " P24" ad " Aree a verde privato”;
b - da" Aree Bl a capacita insediativa esaurita” ad " Aree per standard urbanistici” " P24" .
A Borgata Pessino il parcheggio P 24 di mqg 330 in progetto € ubicato in un’area poco idonea a futuro
utilizzo. L’ Amministrazione Comunale ha deciso di eliminare tale parcheggio che viene restituito alla
destinazione di “Verde privato”. In un sedime prossimo ubicato in fregio ala strada che attraversa la Borgata
s individua un'area “Bl a capacita insediativa esaurita” sulla quale insistono ruderi di fabbricati
abbandonati. Si elimina la destinazione residenziale e la sostituisce con la previsione del parcheggio pubblico
P 24. La superficie del parcheggio in progetto € pari a mq 582 totali e comporta un ampliamento della
standard urbanistico pari amq 252.
Non si rendono necessarie modifiche alle NTA del PRGC. La verifica dell’ammissibilita della Variante sara
giustificata nel successivo paragrafo “Verifiche'.
Si rammentano gli adempimenti previsti dl’art. 11 del DPR 327/2001 e sm.i. (T.U. delle disposizioni

legislative e regolamentari in materia di espropriazione per pubblica utilita).

IMMAGINE AEREA da “Google Maps® con individuazione dell’ area di modifica
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ESTRATTO del PRGC VIGENTE del Comune di Arquata Scrivia relativo alla modifica 15) (fuori scala) ESTRATTO VARIANTE n.4/2020 al PRGC dd Comune di Arquata Scrivia relativo alle modifica 15) (fuori scala)
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RELAZIONE ILLUSTRATIVA — NORME TECNICHE DI ATTUAZIONE

16) Individuazione a verde pubblico con la sigla V2bis di una porzione di standard gia qualificati a IMMAGINE AEREA da “ Google Maps’ con individuazione dell’ area di modifica

verde pubblico, di superficie pari a mq 825. L'area, posta in adiacenza al " Parco Mairano" viene
individuata al fine di accor parla al medesimo standard esistente senza alcun aumento complessivo
delle superfici a standard urbanistici presenti nel PRGC vigente.
In corrispondenza del Parco Mairano, realizzato e individuato con la sigla V2 nel PRGC vigente, esiste una
porzione darea qualificata a verde e contigua a Parco che costituisce parte integrante del complesso
residenzial e esistente compreso tra latratta interna della SP 35 dei Giovi eil Viae della Stazione. Lo standard
urbanistico di cui s tratta sara reiterato dalla presente Variante, come tutti gli altri vincoli presenti nel PRGC,
essendo a momento scaduto. L’ Amministrazione Comunale intende ampliare il contiguo Parco Mairano e
conseguentemente, per maggiore chiarezza, s individua con la sigla V2bis in progetto I’area in argomento
destinata a verde e d momento anonima. Si conferma quindi che la nuova individuazione non costituisce
aumento delle superfici a standard urbanistici presenti nel piano vigente.
Si rammentano gli adempimenti previsti all’art. 11 del DPR 327/2001 e sm.i. (T.U. delle disposizioni
legislative e regolamentari in materia di espropriazione per pubblica utilita) in ordine ala individuazione

univoca dell’ area per standard urbanistici averde in progetto.

VEDUTA dell’ area da Via Serravalle (“ Google Street View”)

Lroogie
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ESTRATTO VARIANTE n.4/2020 al PRGC del Comune di Arquata Scrivia relativo alle modifica 16) (fuori scala)
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RELAZIONE ILLUSTRATIVA — NORME TECNICHE DI ATTUAZIONE

17) Modifica, su richiesta di un privato, della destinazione urbanistica di una porzione di terreno VEDUTE da “ Street View” dell’ area oggetto di modifica e dell’ accesso esistente al complesso
edificabile (a) di mq 1.220, appartenente al PEC n.3 di Fraz Varinella, catastalmente censito al Fg.
n.8 map.270, consistente nel cambio d'uso da residenziale di tipo "C di espansione’ ad " Aree
residenziali B2" con |'attribuzione dell'identificativo n.40.
Contestuale riduzione del comparto edificabile del PEC 3 di Varinella (b) da una Superficie
territoriale di mqg 7.850 nel PRG vigente a una Superficie territoriale di mg6.630 nella presente
Variante.
Nell’ambito della Frazione Varinella a lato della SP 144 e di fronte d PEC 1, parzidmente attuato, €
pianificato un PEC individuato con il n.3 non ancora realizzato. Un proprietario degli edifici residenziali
contigui, per esigenze famigliari, ha richiesto alla Amministrazione Comunale la trasformazione di un
mappale del PEC contiguo ad Aree residenziali “B2” riducendo in tal modo la superficie del PEC residenziale
n.3. La richiesta € motivata da una necessitd di ampliamento di un edificio residenziale esistente e
dall’intenzione di attribuire ala proprieta un accesso indipendente. L’amministrazione Comunale ha
acconsentito a cambio di qualificazione dell’ area prendendo atto della presenza di tutte le urbanizzazioni nel
sito interessato. Si rammenta che |’ eventuale nuovo accesso dovra essere autorizzato dall’ ente proprietario
della strada. Il nuovo lotto, individuato con il n.40 e classificato come “B2 — Aree residenziali esistenti e di
completamento”, sara oggetto di una disposizione particolare dell’art.17 delle NTA del PRGC che adeguera
I”Indice fondiario eil Rapporto di Coperturaaquelli coerenti con i tessuti edilizi frazionali.
Dovra, inoltre, essere modificata la scheda normativa del PEC n.3 di Varinella.

IMMAGINE AEREA da “Google Maps’ con individuazione dell’ area di modifica
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ESTRATTO VARIANTE n.4/2020 al PRGC dd Comune di Arquata Scrivia relativo alle modifica 17) (fuori scala)

— e — — — —

ESTRATTO del PRGC VIGENTE del Comunedi Arquata Scrivia relativo alla modifica 17) (fuori scala)
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18) Trasposizione cartografica della previsione del percorso ciclabile denominato " Pedalando nella
storia" localizzato lungo la Via del Vapore e che s estende da Via del Vapore fino a raggiungere il
sito archeologico di Libarna.

Nell’ambito della programmazione delle opere pubbliche il Comune di Arquata ha in corso la redlizzazione

del percorso ciclabile cartograficamente individuato. La presente Variante segnala lungo la Via del Vapore il

tratto di tale percorso che s sviluppa a margine della strada esistente. |1l percorso ciclabile prosegue poi in

Localita Picareto lungo una strada vicinale esistente che raggiunge il confine comunale e il sito archeologico

di Libarna. L’ ultimo tratto del percorso ciclabile riguarda aree connotate dal vincolo archeologico di Libarna

imposto con DM del 07/08/2001 e un breve tratto interessato dal vincolo archeologico imposto con DM del

20/03/1924. In ragione di quanto sopra il documento di Verifica di Assoggettabilita alla VAS dovra essere

trasmesso anche ala Soprintendenza Archeologia Belle Arti e Paesaggio del Piemonte a fine di ottenere il

relativo parere.

Sara necessario citare la nuova pista ciclabile al’art.11, comma 5, delle NTA “Aree destinate alla

mobilita” del PRGC.

VEDUTE da“ Street View” su Viadel Vaporeriprese da everso il centro abitato di Arquata Scrivia

IMMAGINE AEREA da “ Google Maps’ con individuazione dell’ area di modifica

COMUNE DI ARQUATA SCRIVIA

38



RELAZIONE ILLUSTRATIVA — NORME TECNICHE DI ATTUAZIONE

ESTRATTO del PRGC VIGENTE del Comune di Arquata Scriviarelativo alla modifica 18) (fuori scala) ESTRATTO VARIANTE n.4/2020 al PRGC dd Comune di Arquata Scrivia relativo alle modifica 18) (fuori scala)
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RELAZIONE ILLUSTRATIVA — NORME TECNICHE DI ATTUAZIONE

19) Individuazione nella cartografia di PRGC dell'ambito del sito di interesse comunitario (SIC)
denominato " 171180030 - Calanchi di Rigoroso, Sottovalle e Carrosio”.
Nell’ambito dell’ attuazione della legge regionale 29 giugno 2009, n. 19 “Testo Unico sulla tutela delle aree
naturali e della biodiversitd’, riguardante le aree tutelate ai sensi della Direttiva 92/43/CEE (“Habitat”) e della
Direttiva 2009/147/CE (ex 79/409/CEE “Uccelli”) e con riferimento al’art. 41 della suddetta norma “delega
della gestione del Sto della Rete Natura 2000 171180030 — “ Calanchi di Rigoroso, Sottovalle e Carrosio” (
che comporta il trasferimento delle competenze e I'esercizio delle stesse in relazione ale procedure di
“vautazione di incidenza’, ai sensi dell’art. 43 della l.r. 19/2009, su attivita, piani, progetti e interventi che
possano interferire sul sito affidato), si rende necessario individuare nella cartografia di PRG |’ambito del
citato sito di interesse comunitario (SIC). La gestione dell’ambito del SIC in oggetto risulta attualmente in
capo al’”Ente di gestione delle aree protette dell’ Appennino Piemontese” (DGR n.94-9003 del 16/05/2019)
che é deputato ad assolvere ai compiti di gestione del sito di cui al’oggetto, (ai sensi dell’art. 41, comma 2
bis, dellal.r. 19/2009), vistainoltre, nelle more dell’ approvazione di Misure sito specifiche, la presenza delle
“Misure di Conservazione per la tutela dei siti della Rete Natura 2000 del Piemonte”, approvate con DGR n.
54-7409 del 07/04/2014 e sm.i,.
L’ambito é cartograficamente individuato e catalogato da Rete Natura 2000 (strumento della politica
dell'Unione Europea per la conservazione della biodiversita) ed e descritto in una scheda appositamente
dedicata. La gestione degli ambiti € condizionata all’adozione di norme (di piano, di regolamento o altra
forma di tutela) che assicurino I’ effettiva conservazione di specie ed habitat. Le norme possono essere
contenute: nella pianificazione dell’ area protetta coincidente con il SIC/ZSC o la ZPS, in specifici Piani di
gestione dei Siti, in una specifica disciplinainseritain altri piani territoriali, urbanistici, o settoriali, in misure
di conservazione generali e sito specifiche.
Le zone protette sono istituite nel quadro della "Direttiva Habitat", che comprende anche le zone designate
nell'ambito della "Direttiva Uccelli”. La costituzione della rete ha I'obiettivo di preservare le specie e gli
habitat per i quali i siti sono stati identificati, mirando a garantirne la sopravvivenza a lungo termine tenendo
nel contempo in considerazione le esigenze economiche, sociali e culturali regionali in unalogicadi sviluppo
sostenibile.
L’art.10 delle NTA del PRGC “Norme relative ai vincoli e alle fasce di rispetto insistenti nel territorio
comunal€e’ dovra essere integrato con un apposito paragrafo relativo all’ individuazione del “SIC 171180030 —
“ Calanchi di Rigoroso, Sottovalle e Carrosio” contenente anche le procedure da applicare agli interventi nelle

more di approvazione di misure specifiche per il sito.

ESTRATTO VARIANTE n.4/2020 al PRGC del Comune di Arquata Scrivia relativo alle modifica 19) (fuori scala)
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IMMAGINE AEREA da “ Google Maps’ con individuazione dell’ area di modifica
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RELAZIONE ILLUSTRATIVA — NORME TECNICHE DI ATTUAZIONE

20) Individuazione sulla cartografia di PRGC, con |'utilizzo del simboIO'._i*} ,dell'edificio esistente
censito al Catasto al Fg.12 map.259 ubicato in Via della Barca ericompréo.in zona agricola.
L’ esigenza dell’individuazione tramite il simbolo “ ' “ fa riferimento ad un futuro trasferimento della
volumetriadi un edificio individuato in classe Ilic nella“Carta di Sintesi” della Variante Strutturale al PRGC
in corso, ubicato nella spianata alluvionae in sponda orografica sinistra del torrente Scrivia e ricompreso in
fascia A del PAI. Nella classe Illc non € proponibile alcuna utilizzazione urbanistica del patrimonio edilizio
esistente. Occorre quindi adottare i provvedimenti previsti dalla Legge 445 del 09/07/1908. Nell’ambito di tali
provvedimenti I’ Amministrazione Comunale ha individuato |’ edificio segnalato con il simbolo suddetto per
I’ atterraggio della volumetria di cui sopra. Gli interventi connessi ai provvedimenti previsti dalla Legge 445
del 09/07/1908 potranno essere realizzati solo successivamente alla approvazione della Variante Strutturale
attualmente in corso. E' necessaria una modifica alle NTA del PRGC per inserire al’art.28 un comma che
consenta I’ampliamento delle superfici residenziai nell’edificio individuato ed espliciti la temporaita

ddl’intervento.

IMMAGINE AEREA 3D da“ Google Earth” con individuazione dell’ edificio nel contesto della piana dello Scrivia
" - e T R e - Ty

SITUAZIONE CATASTALE tratta dal GEOPORTALE CARTOGRAFICO DELL’AGENZIA DELLE ENTRATE
con individuazione del mappale 259

IMMAGINE AEREA da “ Google Maps’ con individuazione dell’ area di modifica
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ESTRATTO del PRGC VIGENTE del Comune di Arquata Scrivia relativo alla modifica 20) (fuori scala)
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21) Eliminazione di una porzione pari a mg 1000 di standard a Verde Pubblico denominato V35
localizzata in Fraz. Sottovalle e catastalmente individuata al Fg.51 come porzione del mappali
140 e 599. Tale superficie, sSituata in adiacenza ad un'area boscata, e coperta parzialmente da
vegetazione arborea ad alto fusto, sara restituita alla originaria destinazione agricola. Lo
standard V35 cosi ridotto avra una superficie pari amq 5.998.

In Localita Sottovalle era stato previsto uno standard denominato “V35” di mqg 6.998 comprendente anche

I” esistente area sportiva (campo da calcio).

Nell’ambito dell’ operazione di riordino urbanistico, prevista dalla presente Variante, sono state riviste le aree

per standard urbanistici previste nel PRGC. L’area V35, destinata a futuri ampliamenti degli impianti

sportivi, €, in parte, interessata dalla presenza di una propaggine di area boscata contigua e parte integrante del
bosco con essa confinante. In ragione di quanto sopra si € optato per ridurre I'area di futuro ampliamento del
polo sportivo della superficie di mg 1000 interessata dalle piantumazioni.

Non si rendono necessarie modifiche alle NTA del PRGC. La verifica dell’ammissibilita della variante sara

giustificata a successivo paragrafo “Verifiche’.

SITUAZIONE CATASTALE tratta dal GEOPORTALE CARTOGRAFICO DELL’AGENZIA DELLE ENTRATE
con individuazione dell’ area oggetto di modifica (fuori scala)

- -

===

-

IMMAGINE AEREA da “ Google Maps’ con individuazione dell’ area di modifica

VEDUTA dell’ areatratta da“ Street View” presa dalla Viabilita principale della Frazione Sottovalle
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ESTRATTO del PRGC VIGENTE del Comune di Arquata Scrivia relativo alla modifica 21) (fuori scala)
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In conseguenza delle modifiche precedenti sono state rivisitate le relative schede normative parte integrante
delle NTA del PRGC.

Le modifiche successive a punto 20) teste descritto hanno connotazioni esclusivamente normative e sono
elencate di seguito, giustificate quando necessario nel paragrafo “Verifiche” e riportate nell’” Articolo Unico”

della presente Variante.

22) Modifica normativarelativa all’* art.22 Aree produttive da mantenere, completare, riordinare - D2”

L’industria dolciaria “La Suissa’, attivita fiorente e in espansione, ha esaurito I'indice di Utilizzazione
fondiaria (Uf) ammesso nelle aree “D2”. In rapporto a quanto consentito dall’ art.17, comma 5, punto f) della
L.R. 56/77 e sm.i. I'’Amministrazione Comunae ha inteso consentire |’ampliamento necessario all’ azienda
tramite |I’aumento dell’ edificabilita dell’ attivita produttiva per una superficie pari a mq 1.000 da realizzare
tramite interpiano contenuto negli edifici esistenti.

Nel successivo paragrafo “Verifiche” sara giustificato I’ ampliamento relativo all’ attivita produttiva.

All’art.22, comma 10, delle NTA del PRGC s aggiunge una nuova disposizione particolare che ammette

I”ampliamento sopra descritto.

23) Modifica normativarelativa all’* art. 25 - Aree commerciali di riordino o di nuovo impianto — D3”

L’ articolo 25 a comma 4) disciplinai tipi di intervento consentiti nell’area. 1| comma 4, punto 3) definisce la
ristrutturazione edilizia. Si € ritenuto necessario richiamare la corrispondente definizione fornita dalla L.R.
56/77 e s.m.i. contenuta nell’art.13, comma 3, lettere d) e dbis) che sono prevalenti rispetto alle definizioni
contenute nell’ art.25. L’ amministrazione Comunale, in rapporto ad uno spontaneo processo di riqualificazione
dell’ambito D3 in corso, ha ritenuto altresi di richiamare i disposti della L.R. n.16/2018 e di specificare che
nell’ambito degli interventi di ristrutturazione edilizia di edifici esistenti, realizzati tramite le procedure
previste dallacitataL.R. n.16/2018, si intende privilegiare gli ampliamenti ottenuti tramite “soppalco”.

Non si rendono necessarie verifiche quantitative. Si modifica coerentemente |’ art.25, comma4), punto 3) delle
NTA del PRGC.

24) Modifica normativarelativa all’ art. 28 - Aree per attivita agricole (E)”

In relazione ad esigenze prospettate da cittadini I’ Amministrazione Comunale ha inteso modificare la
disciplina del comma 4) recante “Depositi attrezzi o simili”. L’integrazione riguarda la possibilita di ospitare
al’interno dei fabbricati anmissibili animali da affezione.

Non s rendono necessarie verifiche quantitative. Si modifica coerentemente I’ art.28, comma 4), delle NTA
del PRGC.

VERIFICHE
1.1 Per quanto alla“ parzialita” della Variante

Si da atto che la presente Variante € “ parziale” in quanto soddisfa tutte le condizioni di cui ai punti a), b),
c), d), e), 1), g), h) del commab5 art. 17 dellaL.R. 56/77 e s.m.i., come da ultimo modificatadalaL.R. n. 3del
25 marzo 2013 “Modificaadla Legge Regionale 5 dicembre 1977, n. 56 (Tutela ed uso del suolo).

1.2 Per quanto alle verifiche quantitative

Si fa riferimento alla Circolare del PGR del 05/08/1998 n. 12/PET che consente la rilocalizzazione di pari

quantita (di edificabilitae/o di superficie) di aree edificabili a medesima destinazione d’ uso.
1.2.1 Areeresidenziali

Si esplicitano di seguito le giustificazioni e le verifiche relative alla presente Variante con riferimento ai punti
modificati.

In base alla Circolare del PGR del 05/08/1998 n. 12/PET che consente la rilocalizzazione di pari quantita (di
edificabilita e/o di superficie) di aree edificabili a medesima destinazione d’ uso la presente Variante prevede
lo stralcio di acune aree attualmente residenziai e la nuova attribuzione della destinazione residenziale ad
altre aree in precedenza agricole che rispondono ai criteri previsti dallavigente L.R. 56/77 e s.m.i..

Si giustificano di seguito le variazioni quantitative:

Con riferimento alle modifiche 4, 5, 6, 10, 14, 15 s elimina la destinazione residenziae delle aree che

Seguono:
Aree Resdenziali ELIMINATE dalla VP n.4/2020
N. modifica Classificazione PRGC vigente Classificazione VP n.4/2020 Superficiemq
4 Aree residenzali di nuovo impianto Aree per attivita agricole — 5165
-C
5 Areeresidenziali esistenti e di Aree per attivita agricole - 435
completamento - B2
6 Areeresidenzali esistenti e di Aree per attivita agricole — 1.440
completamento - B2
8 C di espansione Aree per attivita agricole - 895
10 Areeresidenzali esstenti e di Aree vincolate a verde privato - 860
completamento - B2
14 Agee residenziali di nuovo impianto | Aree per attivita agricole -16.227
15 Aree resdenzali a capacita | Aree per standard urbanistici ~- 582
residenziale esaurita— B1
TOTALE AREE RESIDENZIALI ELIMINATE —25.604
46
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Con riferimento alle modifiche 1, 2, 3, 11, 12, e 13 s evidenziano di seguito i lotti residenziali di nuova Areeresidenziali trasfor matein lotti “Pc” e Lotti “n” ndla VP n.4/2020
individuazione: s
de | Tt Classificazione PRGC vigente Classificazione V.P. 4/2020 Superficie
Aree Residenziali di nuova individuazione AGGIUNTE dalla VP n.4/2020 moditica | Totto ma
— — - — — 4 PC39 | PEC 1a/1, Fraz Rigoroso Areeresidenziali esistenti e di 2.280
N. modifica Classificazione PRGC vigente Classificazione VP n.4/2020 Superficiemq Pca0 | Areeresidenziali di nuovo impianto - C | completamento - B2 2790
1 Aree vincolate a verde privato 'g‘érene Ir:;(rjre'ue‘]nztlc?l-l S;Stent' ed + 460 7 Pc4l | PEC 1, 1a, Fraz Varinedla Areeresidenziali esistenti edi 1.807
Are(fresi denziali esstent e di Pc42 | Areeresidenziali di nuovo impianto-C | completamento - B2 1.260
2 Aree vincolate a verde privato | > + 660
completamento - B Pc 43 A dergiali es o 1.270
- — — i stenti ed
. . Areeresidenziali esistenti e di 8 PEC 1, 1b, Fraz Varinella recresidenziall &S
3 Areevincolate a verde privato completamento - B2 + 690 P a4 Aree residenziali di nuovo impianto - C | completamento - B2 1.406
Pc 45 1.554
11 Aree per attivita agricole fg%{;ﬂi‘nﬁ' j"_' g‘gSte”“ ed + 250 17 40 | PEC3 Fraz Varindla Aree residenziali esistenti e di 1.220
Areeresidenziali di nuovo impianto - C | completamento - B2
Aree per attivita agricole : - s + 2.276
12 . Aree residenziali a capacita
Aree produttive da mantenere, | residenziale esaurita — B1 + 3.200
completare, riordinare- D2
13 Aree per attivita agricole Aree Ir(;etsidenztiali Igzistenti edi + 1.640 1.2.2 Aree produttive
completamento -
Si fariferimento alle verifiche quantitative riportate nella Variante Parziale n.3/2015 (aree produttive) che si
TOTALE AREE RESIDENZIALI AGGIUNTE +9.176 _ _
riportano integral mente:

Le areeresidenziali che residuano dopo la precedente Variante Parziale n.3/2015 sono pari amq 23.358.

Si schematizza nella tabella seguenteil bilancio delle aree residenziali: AREE PRODUTTIVE ELIMINATE
CALCOLO AREE RESIDENZIALI DISPONIBILI A SEGUITO DELLA VP n.4/2020 - mq SIGLA modifica | Individuazione/N. lotto Superficiemq
2 Parcheggio area Derrick ceduto all’ Ente Pubblico | 1.560
Totale aree residenziali ELIMINATE con la presente Variante Parziele n.4/2020 +25.604 3 Ridefinizione perimetro S.Ge.Mi saldo 2690
Totale aree residenziali AGGIUNTE con la presente Variante Parziele n.4/2020 - 9.176
TOTALE 4.250
Totale aree residenziali che RESIDUANO dopo |a precedente Variante Parziale n.3/2015 +23.358 La superficie delle aree produttive eliminate s confronta con le seguenti aree di nuova individuazione.
AREE PRODUTTIVE DI NUOVA INDIVIDUAZIONE
RESIDUANO AREE RESIDENZIALI DOPO LA PRESENTE VARIANTE 39.786
SIGLA modifica | Individuazione/ N. lotto Superficie mq
Per quanto alle modifiche 4, 7-8 e 17 si precisa che esse comportano la trasformazione di porzioni di aree gia 4 Riconoscimento Uffici ex | ciesse Prima residenziali | 579
residenziali dalla classificazione “ Aree residenziali di nuovo impianto —C” ad “Areeresidenziali esistenti e di 16 Nuova individuazone accesso Lechner —Rigoroso | 1.063
completamento - B2” con la conseguente suddivisione, tramite numerazione progressiva delle rispettive aree prima residenziale
trasformate, in lotti “Pc” (subordinati a stipula di convenzione o atto di impegno unilaterale ex art.49, comma
5 LUR, "sottoposte a Permesso di Costruire") e nei lotti puntualmente individuati “n” come riassunto nella TOTALE 1.642

tabella che segue:

47
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Riassumendo: Superficie mg.
Aree produttive eliminate 4.250
Aree produttive di nuova individuazone 1.642
Residuano aree produttive dopo la presente Variante 2.608

Le suddette aree s sommano alla disponibilita calcolata nella Variante Parziale n. 1 che si riporta per completezza di
calcolo.
S fariferimento alla Relazione Illustrativa del PRGC approvato con D.G.R. n. 22-8181 del 11/0272008.

Il totale delle aree per attivita economiche risulta composto come segue nelle rispettive tabelle:

Aree produttive di nuovo impianto D1 mg. 273.700
Aree produttive di completamento D2 mg. 718.800
Aree D2 con PEC vigenti mg. 149.186
Aree commerciali D3 mq 10.200
Aree commerciali D3 di riordino e di nuovo impianto mg. 45.494
(graficamente individuate nelle tavole di PRGC)

SOMMANO mq. 1.197.380

La ST/SF totale delle attivita economiche prevista dal PRGC vigente € pari a mg. 1.197.380, e il 6% ammonta a mq.
71.843

Totale disponibilita in incremento mqg. 71.843
Superficie utilizzata nella V.P. n. 1 mq. 4.088
Residuavano allaV.P.n. 1 ma. 67.755
Residuo da aree produttive non utilizzate

nellaVv.P.n. 3 mg. 2.608
Disponibilta totale mq 70.363”

Nella presente Variante si effettuano le seguenti modifiche alle ar ee produttive:

La modifica 12) prevede I’eliminazione di una superficie pari a mq 2.276 di aree produttive di tipo D2

trasformate in aree residenziali di tipo B1.

Lamodifica 21), invece, prevede un incremento SUL di mqg 1000 corrispondenti a mqg 2.500 di superficie
fondiaria di aree D2 (Uf = 0,40 mg/maq).
Nella precedente Variante Parziale n.3/2015 s era raggiunta una disponibilita di aree produttive di mq

70.363.

Tale disponibilita di aree per insediamenti produttivi, ammessa dal’art.17, comma 5, p.to f), L.R. 56/77 e

s.m.i. raggiuntain precedenza, € modificata, nella presente Variante, come segue:

CALCOLO SUPERFICIE AREE PRODUTTIVE DISPONIBILI A SEGUITO DELLA VP n.4/2020
Totale aree produttive ELIMINATE con la presente Variante Parziele n.4/2020 (mod. 12) + 2.276 mq
Totale aree produttive AGGIUNTE con la presente Variante Parziele n.4/2020 (mod.21) — 2.500mq
Totale aree produttive che RESIDUANO dopo la precedente Variante Parzia e n.3/2015 + 70.363 mq

RESIDUANO SUPERFICI AREE PRODUTTIVE DOPO LA PRESENTE VARIANTE +70.139 mq

1.2.3 Aree a standard

Anche nel caso degli standard urbanistici s riportano le verifiche quantitative richiamate nella precedente
Variante Parziale n.3 al PRGC di Arquata Scrivia.

La Circolare PGR del 05/08/1998 n. 12/PET consente la rilocalizzazione di pari quantita (di edificabilita e/o di
superficie) di aree a medesima destinazione d’uso. S possono pertanto rilocalizzare pari quantita di aree per standard
urbanistici. La suddetta circolare precisa, inoltre, che I'incremento o la diminuzione non possano superare lo 0,5
ma/ab.

La Variante Parziale n. 1 conclude con un incremento si standard urbanistici pari a mg 4.689 che confrontano con una
capacita insediativa di 10.499 abitanti (CIR).

Pertanto:

mg. 4689/ab 10.499 = mg/ab 0,45

a cui viene sommato |’incremento della® Variante Parziale Cimiteri”  mg/ab 0,02

SOMMANO mag/ab 0,47 < mg/ab 0,50

La Variante Parziale n. 2 conclude con un leggero shilancio tra aree per standard urbanistici iminate e di nuove

individuazioni (mq 93 -).

Pertanto:

mq 4.689 —mq 93 mq 4.596

mq 4.596/ab 10.499 mg/ab 0,44

a cui viene sommato I’incremento della

“Variante Parziale Cimiteri” mg/ab 0,02

SOMMANO mg/ab 0,46 <mg/ab 0,50

La presente Variante Parziale n. 3 evidenzia una eliminazione di standard urbanistici di mqg 435 (modifica n. 6) e una
nuova individuazione di mg. 410 (modifica n. 6 — standard P24 a Pessino)

Lo shilancio in riduzione € pari a mq 25
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Pertanto:

mq 4.596 —mq 25 mqg 4.571

mq 4.571/ab 10.499 mg/ab 0,44

a cui viene sommato I’incremento della

“Variante Parziale Cimiteri” mg/ab 0,02

SOMMANO mg/ab 0,46 <mg/ab 0,50 "

Si corregge con |'occasione un errore materiade, nella Variante Parziale n.3, derivante dal mancato
aggiornamento del calcolo della C.I.R. modificata dalla Variante “Sottovalle” che corrisponde, per tae
Variante, a 10.865 abitanti (popolazione teorica) in luogo dei 10.499 ab precedenti alaV.S. “ Sottovalle”.

“ Pertanto:

mq 4.571/ab 10.865 mg/ab 0,42

a cui viene sommato I'incremento della

“Variante Parziale Cimiteri” mg/ab 0,02

SOMMANO mg/ab 0,44 <mg/ab 0,50 "

Nella presente Variante Parzia e 4/2020 avvengono |e modifiche che seguono:

Risultano pertanto verificate le due condizioni richieste (aumento della quantita globale degli standard

urbanistici contenuta nello 0,50 mg/ab oltre a mantenimento dei valori minimi di legge).

E importante, inoltre, confermare che |’ eliminazione dell’ area residenziale sub comparto “al” del “PEC
Castello”, effettuata dalla presente variante, non ha condotto alla contestuale eliminazione delle aree per
standard urbanistici previste e pertinenti al SUE medesimo. Gli standard presenti nel PRGC vigente V32 in
progetto (ora P39 in progetto) e P34 in progetto sono entrambe riconfermate. Le motivazioni della riconferma
discendono dalla attuazione nel frattempo della piscina comunale (V8) nelle immediate vicinanze, che induce
una forte necessita di parcheggi pubblici nella zona (che ricomprende, fra I'atro, il campo sportivo
comunale), e dalla assenzatotale di parcheggi pubblici in Via Carrara, zona peraltro densamente abitata.

Il risultato della intenzione di mantenimento da parte della Amministrazione Comunale dei due parcheggi
sopra citati comporta che il reperimento previsto di standard urbanistici nella Variante Strutturale al PRGC
“Sottovalle” per il “PEC Castello” non cambia e resta quantificato in mq 19.775 cosi come risulta dal calcolo
dellaC.1.R. che segue, estratto dalla Relazione Illustrativa della citata variante Strutturale.

CALCOLODELLA C.I.R.
Criterio analitico (art.20, punto 4)

AREE A STANDARD TRASFORMATE TRAMITE LA VP N.4/2020

N. modifica/descrizione Classificazione Classificazione Superficie
PRGC vigente V.P. 4/2020 mq
14) Revisione del PEC Castello con . . . + 600
razionali zzazione degli standard previsti Verde Pubblico V32 Parcheggio Pubblico P39
15) Traslazione del posizionamento di un ) _ , .
consona all’ utilizzo
21) Decremento dell’area V35 in Localita | \/erde Pubblico V35 Verde Pubblico V35 — 1000
Sottovalle (riconfermato)
DECREMENTO TOTALE INDOTTO DALLA PRESENTE VARIANTE — 148

Si perfeziona, pertanto, il bilancio di incremento complessivo riferito aletre Varianti Parziali precedenti:

Incremento indotto dalle V.P. 1,2,3 mqg 4.571
Decremento indotto dalla V.P. n.4/2020 mq 148
Risultano mq 4.423

Verificastandard:
mq 4.423/ ab. 10.865 = mg/ab 0,41 < mq 0,50 mg/ab

a) Abitanti residenti (anno 2002) compreso fraz. Sottovalle. n. 6.165

b) Abitanti stagionali (anno 2010) stima n. 70
¢) Vani non occupati ind. diretta n. 1411
d) Vani previsti dalla Variante (zone B) n. 745
€) Vani recuperorustici (stimati per il decennio
di validita della Variante) n. 150
f) Vani previsti della Variante (zone C — SUE) n. 2.299
g) Vani previsti dalla Variante (zone B frazione Sottovalle) n. 25
VANI TOTALI n. 10.865
DOTAZIONE AREE PER SERVIZI: Mg. 271.625
SERVIZI PREVISTI DALLA VARIANTE:
in areeindividuate nelle schede mg 279.330
(comprensivi delle aree per servizi di Sottovalle)
in PEC Castello (ab 791x25) mq 19.775

in PdR n.1

in aree a disposizione ex
V.P. Opere Pubbliche
in restanti PEC

(@b 67x25) mq 1675

(ab 30x25) mq 750
(@b 1411x15 mq  21.165

Mg. 322.695

| servizi previsti dalla Variante sono sufficienti per una popolazione teorica di 12.908 abitanti e la dotazione

procapite per abitante édi mq. 29,70.

Nota al punto f) vani recupero rustici: per gli edifici rustici esistenti in territorio comunale con possibilita di recupero determinata
dalla presente Variante al P.R.G.C. s stima una possibilita di recupero di circa 3 edifici rustici per anno con un totale di 30 edifici
rustici nel decennio di validita del P.R.G.C.. La stima prevede un recupero di circa 150 vani (30x5) che s vanno ad aggiungere alla
capacita insediativa residenziale teorica.
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Si citano , inoltre, le seguenti modifiche che non hanno fatto parte delle precedenti modifiche quantitative
giustificate:

- vengono restituiti ala originaria destinazione agricolale seguenti aree:

o0 Modifica4) mq 5.165
o Modificab) mq 435
0 Modifica6) mq 1.440

le suddette modifiche non necessitano di verifiche quantitative;

- vengono modificate |e aree a verde privato come segue:

o Modifical) mq 460 (-)
o Modifica?2) mq 660 (-)
o Modifica3) mqg 690 (-)
o Modifica 10) mqg 860 (+)
o Modifica15) mq 330 (+)

le suddette modifiche non necessitano di verifiche quantitative.

| seguenti punti di Variante:
o0 Maodifica9) revisione cartograficaareadi salvaguardiadel PTP
o Modifical6) aggiuntasiglaV?2bisin areaastandard esistente
o0 Modifical8) individuazione pistaciclabile
0 Modifical9) perimetrazione Caanchi di Rigoroso
0 Modifica20) individuazione edificio in ViadellaBarca
o0 Modifiche normative 21), 22), 23)

non necessitano di verifiche quantitative.

1.3 Per quanto al processo di Valutazione Ambientale Strategica (VAS)

LaL.R. n. 56/77 e sm.i., dl’art. 17, comma 8, statuisce che le Varianti Parziali sono sottoposte a preventiva
Verifica di Assoggettabilita alla VAS, fatto salvo il caso in cui il PRG, oggetto di Variante, sia gia stato
sottoposto allaVAS.

La presente Variante Parziale n. 4/2020 e, di conseguenza, accompagnata dalla Verifica di Assoggettabilita
alaVAS. Il Comunedi Arquata Scrivia, in ottemperanza a disposti della DGR n. 25-2977 del 29/02/2016, ha
optato per il procedimento integrato per I’ approvazione delle Varianti Parziali, in cui lafase di pubblicazione

dellaVerificadi AssoggettabilitaalaVAS e dellaVariante Parziale avvengono “in maniera contestuale’.

1.4 Compatibilita con la pianificazione sovraordinata
1.4.1 Per quanto alla compatibilita con il Piano Territoriale Provinciale

La presente Variante n. 4/2020 e compatibile con il Piano Territoride Provinciale (PTP), approvato dal
Consiglio Regionale con deliberazione n. 223 - 5714 del 19 febbraio 2002 ed aggiornato con la 1? Variante al
Piano Territoriale Provinciae approvata con DCR n.112-7663 in data 20/02/2007 di adeguamento a normative
sovraordinate. Con DCP n.11/16042 del 16/05/2016 e stato approvato il progetto definitivo della variante a

PTP di adeguamento alla normativa per le industrie a Rischio di Incidente Rilevante (RIR).

1.4.2 Per quanto alla compatibilita con il Piano Territoriale Regionale approvato con DCR n. 122 —
29783 del 21 luglio 2011

Il Piano Territoriale Regionale (PTR) approvato con DCR n. 122-29783 del 21 luglio 2011 costituisce il
guadro degli indirizzi per il governo del territorio consentendo insieme a PPR di rendere coerente la
“visione strategica’ della programmazione generale e di quella settoriale con il contesto fisico ambientale
culturale ed economico attraverso un’interpretazione del territorio che ne evidenzia potenzialita ed
opportunita.

Il PTR articola il territorio regionale in Ambiti di Integrazione Territoriale (AIT). Il territorio di Arquata
Scriviafaparte dell’ A 1T n. 21 “Novi Ligure” che comprende i seguenti comuni: Novi Ligure, Serravalle
Scrivia, Albera Ligure, Arquata Scrivia, Basaluzzo, Bosio, Cabella Ligure, Cantalupo Ligure, Capriata
d'Orba, Carrega Ligure, Carrosio, Cassano Spinola, Francavilla Bisio, Fresonara, Fraconalto,
Gavazzana, Gavi, Grondona, Mongiardino Ligure, Parodi Ligure, Pasturana, Pozzolo Formigaro,
Predosa, Roccaforte Ligure, Rocchetta Ligure, San Cristoforo, Sardigliano, Sazzano, Tassarolo, Vignole
Borbera, Voltaggio.

Con lo scopo di favorire una visione a scala locale di tutto cio che il PTR intende governare si riporta di
seguito il quadro degli indirizzi dell’ AIT citata:

AIT N. 21 NOVI LIGURE

21.5 Novi Ligure—Arquata Scrivia— Gavi — Parodi Ligure— San Cristoforo — Serravalle Scrivia
Obiettivo prioritario degli strumenti di governo del territorio € larivitalizzazione e la rifunzionalizzazione
delle aree urbane, attraverso |’ offerta di strutture e servizi di qualitaai cittadini e alle imprese, il sostegno
del servizi socidi e delle attivita economiche innovative e caratterizzanti delle aree urbane, oltre che
mediante interventi volti alla valorizzazione dell’ambiente fisico. Si riportano di seguito le direttive ala
pianificazione locale relative ai territori montani tracui € ricompreso il Comune di Arquata Scrivia (art.
29 delle Norme di Attuazione del PTRY):
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Tematichs

Trsdirizzi

Walorizzazions del
LErribarsa

Corerolo della dspersione whera resdensale & ndustrale, anche con allesh-
mants di GFEA, corfenendo in parbocfare lo syikempo urbano arcare ) fondo-
vale prepalentemeribs prodilties ra Vanoks Borbes = Borgheita di Barbera
Borifica & rian i s industrasli dismess

Cordrelo dei rischi industmall, de rsdes wsmico, idreulios (fasda NMuvisle Sen-
via) @ idrogealogico (warsant montare @ calknar).

Rivitalzzazione dabfa montagna utlizzands la progettaziond specifica esketenta @
atbraverss la corERMaions & walorizzaziona cel patrimonio raburalistice | Riser
va dell' Orba, Parco dele Capanne di Marcerolo, eccsisternd dele ames semi-

Risorse & produ-
zionl primarie

naturali della montsgna ¢ J;Am:m & el paesaggio rursle colimare,
Eyiluppo del settore agricoio

- In planura: cerealioolburs, procuzioni dif biomaszse da sbonootboss &
piocarburanti da cereab, svegrabe red plano energeboo regionake ssoere &
quebe della planurs cesalese o tortonese,

- relle collres; prockizion vEi-viricols, in corresssione con gh 81T o Scgue

& Cmcda, Vakorizzacioni di produsioni & scsalsnda,

: in mentegne predifions ersigelics da biamatsa, HNlERsRs Magents
patrimonin foractaks.

Ricerca, tecnnlo-
i, prljdl':l-m‘lllrl-—

Palenzarerdn del polo dolciario attraversno progeth di ricerca, valonizasors
lecreicgica, infrastiulluragiane,

Trasporti & bogisti-
oA

Targd vales del Gine, Potendiaments dalls lines frravarin Gercyd-Naw Liguns
-Hlagsarckia {Corridia 24}

Ravisiong ed ammodsmamsmnn  del faccisn  austradale AT GRndva-
Earrarvale,

Inmtegrazione & potendaments nel distretto ogistico akssandring de reroeparto
di Genowva deflo scalo menci di Mol Ligure, delfinterporto o Arquata Scrivia e
del mnbrs kegiston o Pazzoio Formigans.

Patengamerin dellscomsshalfh sulcniradale [nuovs frata Sthen-Precdess dells
L*iaH

Tieriamg

negh AIT & Tortona, Owada, Acgui Tenme = dells morkagna genovese, gnche
attrawerss la rosnca di sinesgie con il distretho commeroieks ncentrato sal” Out-
kr di Sermavala Sorida, Wengone quindi valonzzat et O rearenante ne
ircaitl del Distretto commertiak, i craaziang di centrl commerclai “naturali™,
di commarciaizzaziona dalle produgionl agro-aimankan kcak].

Valorezazone dalle potenzial&h legate al ddetursme {peroors! coppiani, miseo
del odisma.

BASE CARTOGRAFICA

Limdne regionae

Si riportano, inoltre, le direttive ala pianificazione locale relative ale aree urbane esterne ai centri — Urta presdneisin

storici:
Direttive

[6] La planificazione lacale, im attuazione ed approfondimenta delle polibcha & delle stra-
tegle prefigurats dal glano terrtoriaie pravinciale, definlsce azioal volbe 3 garantire:
8] Il esnteniments di ulterior sviluppl del process] Insediativi, con partieslare rFifer-
mento & quedll di Hpo lineare lungo 1a visbilita di nteresse nazionsle, regionale &
provinciale & del sistem| insediativl del fondavalle gla densamente urbanizzab,
b} la rigualificazicne & la riorganizzazions funzionalte del reticolo Insediative consoll-
data definendao tipalogie edilizie, caratteri architettonicl @ castruttivi coerentl oan

s tradizione locale ds applicare negll intervent] di recupars & di svenbuale neovs

edificazione,

c] la salvaguardia duel tessubo produttivo locale con particolare riferimento alle attivi-

ta artigiarnall tradizianall;

d} Il potenziamento, attraversa la tutela & 'uso equilibrato delle fsorse naturall, del-
la condizieni 41 redditivitd dalle attivita rurali da attuare anche madiante attivita
integrative gquall egritufiarma, || turisme rurgle & naturalistics, 18 vaelorizzazions
dell'artiglanato locale e ded prodotti agro-silvo-pastborall;

&) il potenziamento delle strutture destinate allincremento della fauna selatica;

fy la rivitalizzazione delle bonrgate montane attraverso fa realizzazicne di intervenk
integrati miranti al sostegne delle attivitd (produttive, culturali, ambientali, di ser-
vizio} esercitate pelle stesse e al recupera architetiodice e funzionale delle stnut-
ture g infrastrutture presentl nelle stesse.

Stralcio della Tavola di Progetto — Piano Territoriale Regionale

Limite carmumals

Eogralla principae

Piano stralcie per Nasetto dragecl ogion {4l )

Coinunl non sperarenent] &l sstems mloenbico regaon sk

b o
At i
Tenribaoi ok penwa lonme [STAT) T
Tarsitart of collisa <fanie 15TRTS ]
- Tarsitanl merkomi (Lo, DO @i ) —
- .
LA N
TR

INFRASTRUTTURE PER LA MOBILITA'

Cormiisd imiinazionald

Comeiz irarog e

| ] Dirmiirica o Inkproznressizne asirarsgorabe
Bl eoosteioen
Eariescy

Fizmrsvia ad &ild selei

Siraia stabaks & FEg R

Sirala priveine she

Pribmzismenia o infrachrythom saivhee i

Eri s brumiie Ber e A E L Bregeite

[nfrasirumure @mdal i progetta

Le modifiche introdotte dalla presente Variante non confliggono con gli obbiettivi del PTR.
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1.4.3 Per quanto alla compatibilita con il Piano Paesaggistico Regionale (Ppr) approvato con D.C.R. n.
233-35836 del 3 ottobre 2017

Gli strumenti di pianificazione urbanistica come previsto dall’ articolo 46 comma 2 delle Norme di Attuazione
del Piano Paesaggistico Regionale, devono essere adeguati a Piano stesso. Nelle more dell’ adeguamento al
Ppr ogni Variante apportata al PRGC deve essere coerente alle previsioni del Ppr limitatamente alle aree
oggetto della Variante. Tutte le Varianti, comunque, devono rispettare le disposizioni cogenti e

immediatamente prevalenti del Ppr contenute nelle NdA del Ppr ai seguenti articoli:

- at.3, commay;

- art.13, commi 11, 12 e 13;
- at.14, commal1l,;

- art.15, commi 9 e 10;

- art.16, commi 11, 12, e 13;
- art.18, commi 7 e §;

- art.23, commi 8 e9;

- art.26, comma4;

- art.33, commi 5, 6, 13 e 19;
- art.39, commay;

- art.46, commi 6,7, 8, e9;

- schede del “Catalogo dei Beni paesaggistici del Piemonte, Prima Parte”.

Nel caso di specie la Variante non prevede contrasti con le disposizioni cogenti e immediatamente

prevalenti del “ Piano paesaggistico regionale’.

144 Verificadi coerenzacon il Ppr approvato

Nelle more dell’ adeguamento del P.R.G. di Arquata Scrivia a Piano Paesaggistico Regionale, come previsto
dal’art.46, comma 9, del Ppr ogni variante apportata agli strumenti urbanistici deve essere coerente con le
previsioni del Ppr stesso, limitatamente alle aree interessate dalla Variante.

Pertanto, oltre arispettare le disposizioni cogenti ed immediatamente prevalenti del Ppr, di cui si étrattato a
precedente 1.4.3, le modifiche apportate alla presente Variante devono essere coerenti con gli obiettivi, gli
indirizzi e ledirettive del Ppr.

Tale coerenza deve essere illustratain uno specifico capitolo della Relazione Illustrativa, riferita alle sole aree
interessate dalla Variante. Specificamente nel caso esaminato ci interessano le tavole P1, P2, P3, P4, P5, P6

del Piano Paesaggistico.

Inquadramento della Variante Par ziale n.4/2020 nel contesto degli obbiettivi e delle strategie del Ppr

Il Piano Paesaggistico Regionale (PPR) disciplina la pianificazione del paesaggio ed &€ improntato a principi di

sviluppo sostenibile, uso consapevole del territorio, minor consumo del suolo agro-naturale, salvaguardiadelle

caratteristiche paesaggistiche e promozione dei valori paesaggistici coerentemente inseriti nei singoli contesti

ambientali.

Il Piano Paesaggistico Regionale delinea un quadro strutturale a carattere intersettoriale che definisce le

opzioni da considerare ai fini delle scelte paesaggistico-ambientali, di quelle urbanistico-insediative ed

\economico-territoriali: individua gli ambiti di paesaggio attraverso unalettura dell’ ambiente a scala vasta.

I territorio regionale & suddiviso in 76 ambiti di paesaggio.

[l Comune di Arguata Scrivia e compreso negli ambiti n. 73 “ Ovadese e Novese’, n. 75 “ Val Borbera” en.

76 “ Alte Valli Appenniniche’ che esplicitano gli obiettivi di qualita paesaggisticae lerelative linee di azione.
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RELAZIONE ILLUSTRATIVA — NORME TECNICHE DI ATTUAZIONE

L’ambito 73 “ Ovadese e Novese’, nel qualericade la parte di territorio comunale che s estende lungo la

riva sinistra del Torrente Scrivia e che interessa la porzione piu considerevole del territorio comunale,

comprendente anche il nucleo urbano di Arquata Scrivia, € caratterizzato da una certa eterogeneita di

elementi strutturali.

L’elemento strutturale centrale e costituito dal rilievo collinare che s sviluppa lungo tutta la superficie

meridional e e che sal e repentinamente di quota nei versanti appenninici.

L’insediamento risulta strettamente connesso alla viabilita principale soprattutto lungo le valli Scrivia e

Lemme, secondo uno sviluppo che segue I’ andamento del percorso fluviae, acui vanno aggiunti insediamenti

aggregati intorno ale strutture difensive delle aree collinari a destra ed a sinistra del corso dell’ Orba. Dal

punto di vista fisico naturalistico I’ambito si caratterizza per la diversificazione a livello forestale ed agricolo,

mentre per quanto attiene le sue caratteristiche storico-culturali, si riconoscono negli itinerari trala pianura ed

i passi appenninici, nonché nel percorsi di eta romana e medievale (ad esempio il ramo della via Postumia su

cui sorgeva la colonia di Libarna lungo la valle Scrivia, oggi S.S. N. 35 di collegamento con la riviera sul

crinale Libarna — Pontedecimo) quegli elementi caratterizzanti |I’ambito. Sono inoltre importanti i segni dello

sviluppo industriale concentrati soprattutto lungo la valle Scrivia. Il PPR individua per I'ambito 73 le

dinamiche in atto, definendole come variabili in relazione agli aspetti naturalistici ed ai processi urbanizzativi.

Questi ultimi rivestono una fondamental e importanza, tanto che si segnalano:

- la concentrazione di complessi commerciali della grande distribuzione con forte impatto ambientale e
sulla vitalita dei centri storici (Serravalle Scrivia, Arquata Scrivia);

- ladismissionedi alcune areeindustriali lungo il fondovalle della Scrivia.

Per tale ambito il PPR fornisce gli indirizzi e gli orientamenti strategici per assicurare una migliore capacita di
relazione ai processi di degrado e di criticita per gli aspetti naturalistici ed ambientali, riassumibili in:

- mantenimento, ove possibile, di un ordinamento policolturale;

- incentivazione al ripristino di alberi campestri, frutteti, piante ornamentali tradizionali ecc. nelle aree
viticole intensive;

- mantenimento, ripristino e gestione delle superfici prative e forestali;

- valorizzazione delle specie spontanee e prevenzione della diffusione della robinia;

- rinaturalizzazione delle fasce fluviali;

- tutela della leggibilita della struttura storica con la sua rete viaria e recupero delle aree industriali
dimesse;

- conservazione del patrimonio edilizio storico;

- valorizzazione culturale delle attivita strutturanti e caratterizzanti I’ ares;

- contenimento delle espansioni edilizie lungo le strade (valle Scrivia).

- el — -

Ciascun ambito e ulteriormente suddiviso in unita di paesaggio, sub-ambiti connotati da specifici sistemi di

relazioni che conferiscono loro un’immagine unitaria, distinta e riconoscibile.

Cod Unita dl paesagolo Tipalogia normativa (art 11 Mdaj

7201 | Colline dal Novess W | Maturals/rursle o rurale a madia rlevanza & buana inbegrita

7302 | Conca tra Francavilla Bisio & Pasturana 11 Maturaledrurale o rurale a meadia nlevanza & buona =:‘|t5'£_|r|i:'|

305 Sistema collinare tra Castelletto d'Orba & yp | Mater alefrurale o rurale a media nlevanza & buona integrita
Montaldeo

7304 | Altopiano di Gavl WiIT | Maturalsfrurals o rurale a madia nlsvanza & integrics

7305 | Imbocco dallo Scrivia 1% | Ruralefinsediato non rilevante alterats

7306 | Conca collinare verss Ovada il | Maturalefrurale o rurale a media rilevanza e integrita

7307 | Sistema pedemantane collinare di Paredi L.re | VI | Naturalefrurale o rurale a media rilevanza & buona integrita

7208 | Ovads WIT l Maturale/rurale o rurale & madia rlevanza o inteqrits

[l Comune di Arquata Scriviaé ricompreso al’interno dell’ unita di paesaggio “ 7305 Imbocco dello Scrivia”,
identificata dalla tipologia normativan. 9 (Rurale/lnsediato non rilevante alterato).
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L’ambito 75 “Val Borbera’, all’interno del quale € compreso il territorio comunale che si estende lungo

la riva destra del Torrente Scrivia, € caratterizzato da una porzione di territorio che comprende rilievi

collinari e montani privi di centri importanti.

Estratto dalla Nd’ A del Ppr - AMBITO 75 “Val Borbera’

- Oitibestivi : : :
1.23. Conteryaiions & Galorzzagione  degli
Bootiskemi A Cnaluraita . ciffusa” dele  matrc
agricods  radiderall, per @ mighoramento
dell'arganizzazione  complessiva del  mosaco
passaion,  oon  particalee riledimento  al
manteriments  del  presidio - aktropied oo
mecEssans N skuazionl obche o a nschia di

degraa,

133, Salvaguardia e valorzzazone  del
patrimonie - gtofico, - Achitetionico, urbanisticn 8
musaala & dale areq agricdks di particolans gragig
pesgogistion, anche attraverds s cormeriatione
attrva e @ recuporo degll imoatt penalzzant nel
contest passaggisto di perirenza.

(182, Comteroments & rancnalczancons  delie
preaferazon) insedagive & & atregzature, artanall
= dilfuse el grea orbane & cuburbane:

1.8.1. Swyiluppn & Integrazone relle scomomic
iocali  dagll  aspeth  colurali,  Tadzionad o
inrvatne, ofe vakiirzano le risorde |gosh = e
spaciicly naturalistiche & oulborslh de pesessgi
collman, pedomontani e mantani, che assicurano
la manutenyione del emitorso & degli | aksat
idragealagici & paasisticl consalidati,

231, Contenimenta def coansuma di s,
proemistvEndone un uss seslEnibile, con parbcolars
attenizione  alla  preverzione dei  fenomend - di
ercsians, comtaminaziane =
desaitificagions,

2.4.1., Salvaguardia del patrimanio foreslale
24,2, [ncremento . defla gualita del patrimonio

—

Pramcziana di Una gestione ssfvicaliturale cha salvaguand
= yElNEE e gpecis spOrtarss rare,

Conservazione integrata del patrimaonio edilizie Sercs dei
Ecerghl, del nuck: Eoiadi & del raladivi contesti teiTitoriali
(percorsi, temazzamentl, ares bogschiva); walonzracions
ol minterno storcn delle difess, mediante un processs . di
tutels & rcontestualzzanone delis permanense.

Corteremente defo swiuppo lneare o mcremento dogh
swiuppd - artediall non reslcengiall par evitare @ saldatiea
& Wianols Borbers & Borghetta, di Barbers sulls sirads di
Fandcivale: limiazione e processs o sslurascre del
casiruitn nello skocoo defa Wale Barberz sufa Valis
Sorivia

\alorizzazione cukurale dalle attrebd connotard |s valiat
(produzione  agrossiwaspastoralke @ alimsatane);
valorizrazions cefle oollure Upichs (fagicls, palala =
piarte officnalil, da sogtenere & soopo  peEsaggistiod
pttorno agh abetat); recusero di lmitate aree & prato
stalbe in piressnya di agiancds Footecr e vital

Manaterginns costanta o una adaguata rete Al dranagoes
P Garanlye ung ooretl iegimaticres dells sooue di
nscefamonto superficiale o contrastare feroment eroshe;
canteniments & limitazone delfa resciEa di insediamenti
che comporting . lmpermeablgzagone di sl &
frarmrmentagione fordiars, sttraversa ls valonizasons & §
recupere delle struthure inutilizzate.

Vakiriizafomie degll  alb=xl & portameinty  mdesboso
allI'mitemo del bozco, sttraverso una gestkne forestals

Unité di passaggio

Tipologla normative Cart. 11 NdAY

Imbacea Val Borbere: Vignole e Barghetto

W1l

Maturale/rurale o rurale a media nlevarmza 2 integrita

Sirette dells Val Borbera & Cantalupso Ligure

I8

Maturalefrurale integro

Alta Wal Borbera e Cabella Ligura

1

Maturale/rurale integro

farestale secando | pid cpportuni indivizzi funzianall.  idomea A favarse |3 tutela della Bodivessita e la Cod
ga werflcre caso per casa (protegions, haebsat  prevendons deflla dilfussone di spede saotiche, 2
et letacs, priodhiEame]. F501
7502
- . - - - - - - - - :IIE.LIE
Questo territorio, che dala pianura si inerpica sui “monti del mare”, occupa da sempre una posizione 2504

strategica a cavallo fra Piemonte, Liguriaed Emilia. | versanti si ergono rapidamente dalla pianura alluvionae
dello Scrivia sulle pendenze piu acclivi dei rilievi appenninici dellaVal Borbera.

| caratteri di rarita e integrita sono notevoli, Elevato e anche il grado di stabilita di questo ambito, purche
rimanga la dominante copertura forestale, ove opportuno con una gestione attiva polifunzionale e sostenibile.

| ridotti interventi di urbanizzazione invasivi, concentrati soprattutto nella zona pianeggiante al’imbocco della
valle, consentono una valorizzazione del territorio basata sull’integrazione delle risorse storiche e
naturalistiche.

Lafruizione turistico — ricettiva sostenibile di queste aree € I’ unica utilizzazione proponibile.

Essa va incentivata con la valorizzazione ed il ripristino dei centri abitati, la costruzione di percorsi guidati

lungo i sentieri esistenti el’ aperturadi nuovi tracciati che valorizzino le maggiori emergenze paesaggistiche.

Valls Sointi & Grondona

Wl

Maturale/rurale o rurale a media rlavanza @ buona integnta

Laporzionedi territorio comunal e appartenente al’ ambito 75 ricade al’ interno delle unita di paesaggio
“7501" e* 7504" identificati dallatipologianormativan. 11 (Naturale/rurale o rurale a media rilevanza e

integrité/buona integrita).
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Parte del territorio della Frazione Sottovalle del Comune di Arquata rientra all’interno dell’ambito n.

76 " Alte Valli Appenninich€’, questa porzione di territorio, di piccole dimensioni, € perlopiu occupata

da boschi e sporadicheradure.

Estratto dallaNd' A del Ppr
AMBITO 76
“Alte Valli Apenniniche”

Tale ambito raccogliei territori piu prossimi a crinale appenninico a confine con la Liguria. Costituito di una
porzione di territorio che comprende rilievi montani con una esigua fascia di transizione collinare,
caratterizzato dall’ asprezza del rilievi a prevalenza di pietre verdi che, seppur con atezze massime che non
superano i 1100 mt., appaiono soprattutto negli ati versanti frequentemente privi di vegetazione arborea, s ‘
presenta come un paesaggio tendenzialmente uniforme e molto xerico, che non ha eguali in Piemonte. Tale ;.
ambito risulta molto fragile; gia nel lontano passato le antiche popolazioni liguri non hanno saputo prevedere =
guale delicato equilibrio ambientale stavano intaccando, disboscando ed incendiando per ottenere superfici
pascolabili. L'impoverimento ambientale & proseguito da alora per lo sfruttamento eccessivo sia dedla
componente pascoliva sia del bosco (usi navali), con la complicita di endemici incendi favoriti dai venti
marini, e per |’azione erosiva delle copiose piogge che cadono in questi luoghi. L’ area presenta una buona

leggibilita delle traccie storiche stratificate dall’ eta romana a XX secolo, con particolare riferimento allaVa
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azioni di:

ridotti

interventi di

superficiale;

fini paesaggistici e di tutela della biodiversita;

paesaggio montano e collinare dai percorsi;

emer genze naturalistiche e paesaggistiche.

sull’integrazione delle risorse storiche e naturalistiche.

priorita per i popolamenti invecchiati e delle stazioni piu stabili;

fuori eall’interno del bosco (in particolarei relitti castagneti da frutto);

adeguata per la tutela della biodiversita (microhabitat);

- recupero e manutenzione dei percorsi di transito e di valico;

urbanizzazione consentono una vaorizzazione del territorio basata

Strategie tipiche della manutenzione del territorio montano a rischio di degrado per abbandono, avviene con

contrasto dei fenomeni erosivi vanno contrastati per quanto possibile solo nelle aree a rischio per la

presenza di strutture ed infrastrutture, tramite una corretta regimazione delle acque di ruscellamento

- corretta gestione selvicolturale delle superfici forestali, evitando tagli di maturita/rinnovazione su

superfici continue accorpate maggiori di 5 ettari, daridurre a 2-3 ettari su aree piu sensibili e protette, per
- incentivo alla conversione attiva a fustaia dei popolamenti cedui a prevalenza di querce e faggio, con
- valorizzazione delle specie spontanee rare, sporadiche o localmente poco frequenti (agrifoglio, faggio,
rosacee) conservandone i portaseme e mettendone in luce il novellame, per il loro ruolo di diversificazione
del paesaggio e dell’ ecosistema e degli 493 alberi monumentali 0 comunque a portamento maestoso al di

- mantenere una quantita sufficiente di alberi matur i, deperenti e morti in piedi ed al suolo, in misura

- tutela puntuale con contenimento degli insediamenti e indirizzi per le trasformazioni dell’esistente e sul

- valorizzazione della rete minore di collegamenti tra gli insediamenti rurali minori per la fruizione delle

Cod Unita &l paespogia Tipolagle normativa (art 11 Bda |
7801 | Sbocco deffla Yelle Shura su Belfarte & Taglicka | W1 | Naturale/rurale o rurele a media nlevanza & integrita
602 | Shocee delle yalli del Gorreante & del Fiola Wl | Maturalefrurale o rurals 8 meds nlevanzs & buona intagnls
7603 | Coliing di Bosie e di Cartosss Wl | MNaturalgfrurale o rurale a madia rilevanza @ buona ntegrits
FEQE | wal Lemma d: Valtaggie VI | Makuralafrurale o rirabe a madka rilavanza & buona enbagrita
yBilS | Atta Vel Lommie defa Boochakbs Il | Msturaley rurale integro
FE6 | Adbe valll Orbe & Stars Wl | Matural=frurale o rurel= 8 media nlevanzs = buone mtegrits
Valla Erre I | Maturale/rurale integra
Sbacch della Valle Orta di Maleres W | Maturale/rurale o rerale 8 madks flavanzs & bigons nbegrits
Silmma calknare medie w8l Erro & Orba, di
g [ SEEma YLD I R, VI [ Maturaledrurale o rurala a madia rilevanza & huona inkegrits
Pomzare, Morbelbo a C assinelis

Scrivia.

orurale a mediarilevanza e buona integrita).

La porzione di territorio che ricade al’interno del Comune di Arquata Scrivia appartenente al’ambito 76

ricade all’interno dell’ unita di paesaggio “ 7604” identificata dalla tipologia normativan. 11 (Naturale/rurale

Si riportano di seguito stralci della cartografia del PPR con individuazione del Comune di Arquata
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Stralcio Tavola P1: Quadro strutturale
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Stralcio Tavola P2.5: Beni paesaggistici — Alessandrino-Astigiano
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Stralcio Tavola P5: Rete di connessione paesaggistica
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Nel seguito si analizza il territorio comunale di Arquata Scrivia in relazione alla cartografia del Piano
Paesaggistico Regionale ed in particolare le interazioni delle modifiche introdotte dalla presente
Variante Parziale con |o stesso Piano.

Non vengono analizzate nel seguito, in relazione al PPR, le modifiche nn. 7, 8 (parte), 9, 16, 17, 19, 20, 22,

23 e 24 in guanto comportano modifiche che non interferiscono in alcun modo con la Pianificazione

Paesaggistica Regional e prevedendo rispettivamente quanto segue:

- modifiche 7, 8 (parte) e 17: modifica della destinazione urbanistica di alcune porzoni di territorio da
“areeresidenziali di tipo C" ad “areeresidenziali di tipo B2 per le quali quindi non & previsto un vero e
proprio cambio di destinazione d’'uso venendo confermata la destinazione residenziale e non viene
modificata in alcun modo la loro superficie e/o la loro area complessiva

- modifica 9: revisione della superficie dell’ area destinata a parco fluviale dal PRG per riallineamento
cartografico con le “aree di salvaguardia finalizzate all’istituzione di nuove aree protette” individuate
nella Tav. 1 del PTP e quindi riallineamento con la Pianificazione sovraordinata

- modifica 16: cambiamento della sola nomenclatura di un’area per “ standard a verde privato” esistente
senza modifica della sua superficie e/o dell’ area complessiva

- modifica 19: individuazione nella cartografia di PRG del SIC 171180030 “Calanchi di Rigoroso,
Sottovalle e Carrosio” riconosciuto a livello europeo all’interno della Rete Natura 2000

- modifica 20: individuazione di un edificio esistente posto in classe Illc per il quale e consentito un
ampliamento delle superfici in applicazione della Legge 445/2008

- modifiche nn 22, 23 e 24: modifica di aspetti puramente normativi del PRGC. Queste modifiche
riguardano solo il Testo Integrato delle Norme Tecniche di Attuazione senza ricadute paesaggistiche e/o

ambientali sul territorio comunale.

La Tavola P1 “Quadro strutturale” per quanto ai “fattori naturalistico-ambientali” evidenzia che tutta la
porzione collinare di Arquata, che rappresenta la porzione piu vasta del territorio comunae, € coperta da
“boschi seminaturali 0 con variabile antropizzazione storicamente stabili e permanenti, connotanti il
territorio nelle diverse fas altimetriche” con piccole macchie di “prati stabili” segnati dalla presenza di
“crinali di collina principali e secondari”.

La Tavola, in riferimento a “sistemi e luoghi della produzione manifatturiera e industriale” evidenzia la
presenza di un “polo della paleoindustria e della produzione industriale otto-novecentesca” a nord del
territorio urbanizzato del concentrico in corrispondenza del polo produittivo.

E individuato, anche, un “ sistema insediativo sparso di natura produttiva: nuclei rurali” in corrispondenza

dellafrazione di Sottovalle che rappresentai “ sistemi di testimonianze storiche del territorio rurale”.

Per quanto ai fattori storico-culturali relativi alla rete viaria ed infrastrutture connesse il territorio risulta
attraversato verticamente da una “ strada al 1860” (coincidente con la SP 35) e da una “ ferrovia storica
1848-1940" (coincidente con la linea ferroviaria attuale). Una “direttrice romana” ed una “direttrice
medievale” attraversano, sempre verticalmente, i due lembi ad ovest del territorio di Arquata Scrivia, lontano

dal nucleo abitato del concentrico.

Vengono, inoltre, individuati i “centri storici” del capoluogo e delle frazioni di Varinella e Vocemola che
rappresentano “ strutture insediative storiche di centri con forte identita morfologica”.

Infine gli abitati del Concentrico e delle frazioni vengono riconosciuti quale “ edificato” .

Per quanto alla presente Variante Parziale:

- le modifiche nn. 1, 2, 3, 4, 10, 12, 13 e 15 s inseriscono al’interno della porzione di territorio
Comunale di Arquata Scrivia riconosciuta quale “edificato” dalla Tavola 1 del PPR con il quae
risultano compatibili prevedendo in sintesi I’individuazione di piccoli lotti residenzial, I’ eliminazione
e laridefinizione di altri lotti residenziali e la ridefinizione con lieve incremento e spostamento di
un’'area per standard urbanistici con conseguente eliminazione di una piccola porzione di area
residenziae.

- le modifiche nn. 5, 6, 8 (parte), 14 e 21 s localizzano nella porzione di territorio comunale sulla
guale non viene individuato acun aspetto territoriale /o paesaggistico, né fattori idrogeomorfologici,
naturalistici e storici significativi dalla Tavola 1 del PPR non comportando quindi criticitain relazione
atale pianificazione prevedendo, inoltre e in sintesi, I’ eliminazione di aree residenziali e di un’ area per
standard urbanistici e laridefinizione di aree residenziali che si mantengono con tale destinazione (da
CaB2).

- lamaodifican. 11 si localizzain quello che viene individuato quale “centro storico” di Vocemola con
il quale risulta compatibile in quanto riconosce una piccola porzione di area residenziale di tipo B2
(250 mq) al fine di regolarizzare il nucleo abitato della frazione stessa.

- la modifica n. 18 trattandos del riconoscimento in cartografia della previsione di un “ percorso
ciclabile’ attraversa diverse aree alcune riconosciute quali territorio “edificato” ed altre prive di
riconoscimenti in relazione alla Tavola 1, risultando compatibile con la stessa in quanto non interessa
direttamente con il suo tracciato aree con aspetti territoriali €/o paesaggistici di pregio e affianca e/o
ricalcaviabilita esistenti (principali, secondarie e vicinali).

La Tavola P2 “Beni paesaggistici — P2.5 Alessandrino-Astigiano” individua sul territorio di Arquata Scrivia
aree datutelare per legge ai sensi dell’ art. 142 del D.Lgs. 42/2004:
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- letterac) | fiumi, i torrenti, i corsi d acqua iscritti negli elenchi previsti dal testo unico delle disposizioni di
legge sulle acque ed impianti elettrici, approvato con R.D. n. 1775/1933, e le relative sponde o piedi deli
argini per unafascia di 150 metri ciascuna (art. 14 NdA) lungo il corso dei torrenti Scrivia e Spinti

- lettera g) | territori coperti da foreste e da boschi, ancorché percorsi 0 danneggiati dal fuoco, e quelli
sottoposti a vincolo di rimboschimento, come definiti dall'articolo 2, commi 2 e 6, del D.Igs. n. 227/2001
(art. 16 NdA) queste aree interessano la gran parte del territorio collinare del Comune esterno ai nuclei
abitati e non interessato da colture agrarie

- lettera h) le zone gravate da usi civici (art. 33 NdA) a sud del nucleo abitato del concentrico di Arquata

- lettera m) le zone di interesse archeologico (art. 23 NdA) nella porzione piu a nord del territorio (al confine

con il comune di Serravalle Scrivia) in corrispondenza della zona archeologicadi Libarna

E individuato, inoltre, dalla tavola dei beni paesaggistici un “ Albero monumentale (LR 50/95) — C003”
denominato “Leccio di Rigoroso” tra gli “immobili ed aree di notevole interesse pubblico ai sensi degli
articoli 136 e 157 del D.Lgs 42/2004” all’ estremo sud del territorio comunale in prossimita della Cascina
Belvedere di cui s riportala schedaintegrale a seguire.

Le modifiche introdotte dalla presente Variante Parziale che comportano complessivamente una netta
diminuzione delle aree residenziali a favore delle aree agricole, I’eliminazione di una moderata superficie di
aree produttive a favore di quelle residenziali, un riordino delle aree residenziali non ancora attuate senza
modifica della loro superficie complessiva, un riordino delle aree a standard esistenti con minima variazione
dellaloro area complessiva (-148 mq) ed, infine, I’individuazione al’interno del tessuto urbano di alcuni lotti
residenziali ricadono in aree individuate quali “edificato” o limitrofe all’ “edificato” non tutelate o
individuate quale bene paesaggistico dalla tavola P2 del PPR.

Solo la modifica n. 18 che prevede il riconoscimento in cartografia della previsione di un * percorso
ciclabile’ interessa per un tratto aree individuate quali “ aree tutelate per legge ai sensi dell’art. 142 del
D.Lgs. 42/2004 — lettera m) Zone di interesse archeologico” ma risulta compatibile con le stesse in quanto

affiancae/o ricalcaviabilita esistenti (principali, secondarie e vicinali).

La Tavola P3 “ Ambiti ed unita di Paesaggio” individuai perimetri degli Ambiti e delle Unita di Paesaggio e

definisce cheil territorio di Arquata Scriviarisulta diviso per appartenenza atre ambiti e quattro unita:
- ambito 73 “ Ovadese e Novese” - unita di paesaggio 7305 “ Imbocco dello Scrivia” identificata dalla

tipologia normativa IV (Rurale/insediato non rilevante alterato) all’interno della quale ricade la parte di
territorio comunale che si estende lungo lariva sinistra del Torrente Scrivia e che interessa la porzione piu
considerevole del territorio comunale, comprendente anche il nucleo urbano di Arquata Scriviaedi tutte le
frazioni ad eccezione di Varinella

- ambito 75 “ Val Borbera” - unita di paesaggio 7501 “ Imbocco della val Borbera: Vignole e Borghetto” e

7504 “Valle Sointi e Grondona” identificate dalla tipologia normativa VI (Naturale/rurale o rurale a
media rilevanza e buona integrita) la porzione di territorio che ricade al’interno di queste unita di
paesaggio € quella piu orientale, che s estende sulla destra orografica del Torrente Scrivia e che
ricomprende lafrazione di Varinella

- ambito 76 “ Alte Valli Appenniniche” — unita di paesaggio 7604 “Val Lemme di Voltaggio” identificata

dalla tipologia normativa VI (Naturale/rurale o rurale a media rilevanza e buona integrita) al’interno
della quale viene ricompresa una piccola porzione collinare all’estremo sud del territorio comunale

perlopiu occupata da boschi e sporadiche radure.

Gran parte delle modifiche previste dalla presente Variante Parziale ricadono nel centro urbano di Arquata

Scrivia o in territorio esterni ma limitrofi e quindi risultano ricomprese nell” ambito 73 * Ovadese e Novese” -

unita di paesaggio 7305 “ Imbocco dello Scrivia” identificata dalla tipologia normativa IX (Rurale/insediato

non rilevante alterato) con il quale risulta compatibileil riordino urbanistico previsto.
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Le modifiche nn. 5, 6, 8 (parte) e 15 ricadono nell’ambito 75 “Val Borbera” — unita di paesaggio 7504

“valle Spinti e Grondona” identificata dalla tipologia normativa VI (Naturale/rurale o rurale a media

rilevanza e buona integrita) con il quale risultano compatibili prevedendo I’eliminazione di acuni lotti
residenziali e laloro restituzione ad area agricola (5, 6, 8parte) e il riordino, con piccolo incremento, di aree a

standard con eliminazione di aree residenziali (15).

La sola modifica n. 21 ricade all’interno dell’ ambito 73 “ Ovadese e Novese” - unita di paesaggio 7304

“ Altopiano di Gavi” identificata dalla tipologia normativa VIl (Naturale/rurale o rurale a media rilevanza e

integrita) con il quale risulta compatibile in quanto prevede la sola eliminazione di una porzione di area per

standard urbanistici mai realizzata.

La Tavola P4 “Componenti_paesaqgistiche — 4.20 Valli Appenniniche’” del PPR analizza le componenti

paesaggistiche del territorio comunale ed evidenzia quanto segue:

Per quanto alla componente naturalistico-ambientale
riconosce sul territorio comunale di Arquata la presenza di “territori a prevalente copertura boscata’ che ne
ricoprono la superficie piu considerevole del territorio stesso esterno ai nuclel abitati e non interessato da
colture agrarie, intervallati, prevalentemente nelle zone collinari, da:
“praterie, pascoli e cespuglieti” principamente in prossimita delle frazioni di Sottovalle e Vocemola e
sulladestradel corso del torrente Spinti
- “praterie rupicole” che ricoprono una piccola porzione di territorio a sud della frazione di Sottovalle
circondata da aree boscate
- “ghiacciai, rocce e macereti” che identificano I'area calanchiva tra Rigoroso, Sottovalle ed il limitrofo
comune di Carrosio e un’arearocciosaasud dellafrazione di Varinella
La porzione piu a sud del territorio comunale in corrispondenza della frazione di Sottovalle e identificata
guale “area di montagna”.
Vengono individuate la“Zona fluviale interna” e la*Zona fluviale allargata” lungo tutto il corso (all’interno
del territorio comunale) dei torrenti Scrivia e Spinti e la sola “Zona fluviale interna” lungo il corso del Rio
Croso.
Viene segnadata la presenza di un “sistema di crinali montani principali e secondari” nell’area
collinare/montana a sud del nucleo dellafrazione di Sottovalle.
E riconosciuto, infine, un “elemento di specifico interesse geomorfologico e naturalistico con rilevanza
visiva” all’estremo sud del territorio comunale in prossimita della Cascina Belvedere coincidente con I’ albero
monumentale denominato Leccio di Rigoroso e gia individuato dalla Tavola 2 del PPR quale “bene

paesaggistico” .

Per gquanto alle componenti storiche-culturali

Sono individuate:

- n. 3 “Sstem di testimonianze storiche del tessuto rurale” coincidenti con le frazioni di Sottovalle,
Vocemolae Varinela

- una “struttura insediativa storica di centri con forte identita morfologica” che contraddistingue il Centro
Storico del concentrico di Arquata Scrivia

- un’ “area ed impianti della produzione industriale ed energetica di interesse storico” nel polo produttivo a
nord del nucleo di Arquata

- duelineedi “reteferroviaria storica” coincidenti con gli attuali tracciati dellaferrovia

- una“reteviaria di eta moderna e contemporanea” coincidente con I’ asse della SP 35 “dei Giovi”

- una “rete viaria di eta romana e medievale” lungo |’ attuale tracciato della SP 35 “del Giovi” nel tratto a
partire dall’immissione della strada provinciale nel centro urbano di Arquata per tutta la sua estensione

verso nord.

Per guanto alle componenti percettivo-identitarie

E individuato un “ elemento caratterizzante di rilevanza paesaggistica” nel centro storico di Arquata.

Sono riconosciute “aree sommitali costituenti fondali e skyline” nella porzione sud del territorio collinare del
comune a confine con Isola del Cantone e Grondona ed e individuato un “ sistema rurale lungo fiume con
radi insediamenti tradizionali e, in particolare, nelle confluenze fluviali” che occupa un’ area comprendente il
nucleo della frazione di Vocemola ed il territorio ricompreso trail nucleo della frazione stessa ed il corso del
Torrente Scrivia.

E segnalato un “sistema di crinali collinari principali e secondari e pedemontani principali e secondari”
nell’area collinare/montana che s sviluppa intorno alla frazione di Sottovalle a confine con i comuni di
Carrosio e Gavi.

E riconosciuto, infine, quale “percorso panoramico” il tratto di Autostrada A7 “Milano-Genova' che
attraversail territorio comunale di Arquata.

Per guanto alla componente morfologica-insediativa

In corrispondenza del concentrico di Arquata Scrivia e evidenziata la presenza di “ aree urbane consolidate
dei centri minori” coincidenti con il centro storico affiancate da “ tessuti urbani esterni ai centri” anord, da
“tessuti discontinui suburbani” asud, a ovest e ad est e da “ aree a dispersione insediativa prevalentemente

residenziale’ lungoi principali assi di espansione urbanadi via Regonca, ViaMontaldero e Via Villini.

60

COMUNE DI ARQUATA SCRIVIA



RELAZIONE ILLUSTRATIVA — NORME TECNICHE DI ATTUAZIONE

Sono individuate “aree a dispersione insediativa prevalentemente specialistica” a fare da corona al

concentrico residenziale di Arquata, a nord e ad est dello stesso, coincidenti con le aree a principale sviluppo

commerciale, industriale e produttivo del comune.

Tra il nucleo del capoluogo ed il corso del Torrente Scrivia € individuata la presenza di un’ “Insula

specializzata” di tipo V e quindi coincidente con “i depuratori, le discariche, gli impianti speciali, le

attrezzature produttive speciali e le raffinerie’ (art. 39 NdA) e nel caso specifico, coincidente con un

“deposito di Oli minerali”.

Per quanto riguardale frazioni:

- il nucleo della frazione di Rigoroso € individuato quale “ Area a dispersione insediativa prevalentemente
residenziale’

- il nucleo della frazione di Sottovalle é identificato quale “ Sstema di nucleo rurale di pianura, collina e

bassa montagna” con un’ “area a dispersione urbana prevalentemente residenziale” anord

- il nucleo delle frazioni di Vocemola e Varinella sono individuati interamente quali “ Sstema di nucleo
rurale di pianura, collina e bassa montagna”

- esegnaatalapresenzadi una“area a dispersione urbana prevalentemente residenzial€’ in corrispondenza

del nucleo dellalocalita Travaghero

Le porzioni agricole del territorio comunale esterne a nuclei abitati e non individuate come visto
precedentemente sono identificate per la maggior parte quali “aree rurali di montagna o collina con
edificazione rada e dispersa” ad eccezione della parte di territorio a nord del concentrico di Arquata, per la
porzione che s sviluppa lungo il corso del Torrente Scrivia, che rientra tra le “aree rurali di pianura o

collina” .

Per quanto alle aree caratterizzate da elementi critici e con detrazioni visive

Latavola4 evidenzialapresenzadi:
“elementi di criticita lineari” in corrispondenza dell’intero tracciato, che attraversa il territorio comunale,
dell’ Autostrada A7 “Milano-Genova’, dellalinea ferroviaria nel tratto che va dall’ area produttiva a nord di
Arquata fino a confine comunale e della porzione di SP 35 “dei Giovi” per la porzione che costeggia la
linea ferroviaria e per il medesimo tratto (dall’area produttiva a nord del concentrico fino a confine
comunale con Serravalle Scrivia).

- un “elemento di criticita puntuale” ad est del concentrico di Arquata sulle sponde del Torrente Scriviain

corrispondenza del depuratore comunale.

Le modifiche nn. 1, 2 e 3 della presente Variante Parziale che prevedono I’ampliamento di tre aree
residenziali esistenti si localizzano all'interno del tessuto urbano del concentrico di Arquata Scrivia in aree

individuate dalla tavola di PPR quali “ Tessuti discontinui suburbani” risultando quindi compatibili con le
componenti paesaggi stiche riconosciute.

Le modifiche nn. 4 e 10 s localizzano in una porzione di territorio individuata quale “ Area a dispersione
insediativa prevalentemente residenziale” e prevedono I’ eliminazione di due porzioni di aree residenziali ed
il cambio di categoria della restante parte (da C a B2), senza modifica della destinazione residenziale,
risultano compatibili con la componente morfol ogico-insediativa individuata.

Le modifiche nn. 5, 6 e 8 (parte) ricadono in una porzione di territorio appartenente ai “sistemi di nuclei
rurali di pianura, collina e bassa montagna” e risultano estremamente compatibili con la stessa in quanto
prevedono I’eliminazione di aree residenziali di tipo C ma attuate e la loro restituzione all’ originaria
destinazione agricola.

Anche le modifiche nn. 11 e 15 ricadono al’interno di una parte del territorio riconosciuta quale “ sistemi di
nucle rurali di pianura, collina e bassa montagna” e anch’ esse risultano compatibili riguardando, la prima,
laregolarizzazione del nucleo abitato di VVocemola attraverso il riconoscimento di una piccola porzione di area
residenziale di tipo B2 in adiacenza ed in ampliamento ad aree edificate esistenti, e la seconda la ridefinizione,
con lieve incremento e spostamento, di un’area per standard urbanistici con conseguente eliminazione di una
piccola porzione residenziale.

La modifica n. 12 che prevede il riconoscimento di un’area residenziale esistente di tipo B1 e la conseguente
eliminazione di area produttiva ed agricola, individuate attualmente dal PRG sul lotto, risultain linea con le
“Areerurali di montagna o collina con edificazione rada e dispersa” in cui viene inserita dalla Tavola 4 del
PPR riconoscendo unarealta residenziale esistente.

Anchela modifica n. 14 ricade all’interno delle “ Aree rurali di montagna o collina con edificazione rada e
dispersa”’ e risulta estremamente compatibile con la stessa prevedendo I’eliminazione di una cospicua
superficie residenziale in previsione e la sua restituzione ala originaria destinazione agricola consentendo il
mantenimento del carattere agricolo dei luoghi.

La modifica n. 13 che prevede I’individuazione di un lotto residenziale si localizza sul perimetro delle “ Aree
a dispersione insediativa prevalentemente specialistica” che interessano tutto il tessuto residenziale della
zona risultando compatibile quindi con tale componente morfol ogi co-insediativa riconosciuta.

Anche la modifica n. 18 che riguarda I'individuazione cartografica della previsione di un “ percorso
ciclabile” ricade quasi interamente al’interno di “Aree a dispersione insediativa prevalentemente
specialistica” solo I'ultimo tratto del percorso stesso attraversa le “Aree rurali di pianura o collina” a
confine con il comune di Serravalle risultando comunque compatibile con le componenti individuate dalla tav.
4 del PPR per tutto il suo sviluppo in quanto I'intero tracciato affianca /o ricalca viabilita esistenti.

La modifica n. 21, infine, che s localizza in prossimita della frazione di Sottovalle € |’ unica che esce dal
territorio individuato quale “edificato” per interessare aree riconosciute quali “Aree di montagna’

caratterizzate dalla presenza di “ Praterie, prato-pascoli, cespuglieti” e risulta estremamente compatibile con
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tali componenti naturalistico-ambientali in quanto prevede |’ eliminazione di una porzione di aree per standard
urbanistici mai attuata per restituirla ala sua originaria destinazione agricola, contribuendo cosi la
mantenimento agricolo/naturale dei luoghi.

Si pud quindi concludere che tutte le modifiche previste dalla Variante Parziale n. 4/2020 al PRGC di
Arqguata Scrivia non interferiscono in maniera negativa con le componenti paesaggistiche riconosciute

sul territorio comunale risultano, quindi, compatibili con lelinee della Tavolan. 4 del PPR.

La Tavola P5 definisce |a " Rete di_connessione paesaggistica” presente sul territorio comunae di Arquata

Scrivia che puo essere sintetizzata per punti come segue:

per quanto alle connessioni ecologiche, il torrente Scrivia rappresenta un “corridoio su rete idrografica” :
“ da potenziare” nel suo tratto che si estende dal confine comunale con Isola del Cantone (a sud) fino a punto
di immissione del Torrente Spinti e “da ricostruire” per il suo ultimo tratto dalla confluenza del torrente
Spinti fino a confine comunale con Serravalle Scrivia (a nord).

E segnalata la presenza di due “corridoi ecologici-da mantenere” uno che proviene dal limitrofo comune di
Grondona nella porzione di territorio collinare sulla destra del torrente Scrivia e |'altro nell’area
collinare/montana a sud dove si trovalafrazione di Sottovalle.

L’area montana di Sottovalle € anche segnalata quale “fascia di buona connessione da mantenere e
potenziare” e coincide, inoltre, con un “contesto dei nodi” delle aree di progetto definite dallatavola P5.

La porzione settentrionale del comune, caratterizzata da contesti di pianura e collina e attraversata dal corso
del Torrente Scrivia, € classificata quale “ Area di continuita naturale da mantenere e monitorare’.

Per quanto ai nodi latavola di PPR riconosce la presenza di un “ nodo secondario” a nord della frazione di
Sottovalle nell’ area montana a confine con i comuni di Carrosio e Gavi. Su tale area é stato itituito il “SIC
IT1180030 — Calanchi di Rigoroso, Sottovalle e Carrosio”, tale Sito di Interesse Comunitario e di recente
introduzione e quindi non risulta rappresentato sulla cartografia di PPR che risulta di anteriore approvazione.
Per quanto riguarda la rete storico-culturale e individuato un “sito archeologico nella lista del patrimonio
mondiale dell’UNESCO” sul confine nord del Comune in corrispondenza del limitrofo comune di Serravalle
Scrivia che accoglie gli scavi dell’antica Libarna.

Per quanto alarete di fruizione e segnalata una “rete sentieristica” proveniente dal comune di Grondona che
attraversala porzione collinare ad Est del Comune fino a concentrico passando per lafrazione di Varinella.
Infine e segnalato un “Contesto periurbano di rilevanza locale’ come area di riqualificazione ambientale
che interessa la porzione pianeggiante anord del Comune di Arquataa confine con Serravalle Scrivia

Le modifiche della Variante non interferiscono in alcun modo con il “contesto naturale da mantenere e
monitorare” in cui s inseriscono non comportando ulteriore consumo di suolo o aumento di aree

urbanizzate (produttive e/o residenziali) prevedendo, invece una riduzione complessiva delle aree

residenziali e delle aree produttive (in parte minore) presenti sul territorio e quindi contribuendo al
mantenimento dello stato agricolo e/o naturale dei luoghi.

L"unica modifica che interessa un “contesto dei nodi” con “fasce di buona connessione da mantenere e
potenziare’ € la modifica n. 21 (in prossimita della frazione di Sottovalle) che risulta estremamente
compatibile con le reti di connessione paesaggistica riconosciute in quanto prevede I’ eliminazione di una
porzione di area per standard urbanistici mai attuata e la sua restituzione alla originaria destinazione agricola

consentendo, quindi, il mantenimento “naturale” di tale porzione di territorio.

La Tavola P6 “ Strategie e politiche per il paesagqgio” riconosce il comune di Arquata quale facente parte del

“ paesaggio appenninico” in riferimento all’ obiettivo di “riconoscimento dei paesaggi identitari articolati per
macroambienti di paesaggio’, a confini del “territori del vino” che ne lambiscono la porzione nord
occidentale a confine con il comune di Gavi con I’ obiettivo di “potenziamento delle riconoscibilita di luoghi
di produzione agricola, manifatturiera e potenziamento dellereti e del circuiti per il turismo locale e diffuso” .
E individuato anche un “contratto di fiume” con riferimento a torrente Scrivia per la “salvaguardia delle

fasce fluviali e lacuali e potenziamento del ruolo di connettivita ambientale della rete fluviale” .

Lemodifiche della Variante Parziale risultano compatibili con le “ Strategie e politiche per il paesaggio”
del territorio in cui s inseriscono. Le modifiche, infatti, hanno lo scopo di apportare a contesto urbano di
Arguata un riassetto funzionae in base alle esigenze moderne della popolazione e a suo sviluppo con una
complessivariduzione delle aree residenziali e produttive presenti sul territorio e mal attuate.
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1.5 Compatibilita delle trasformazioni previste con il Piano di zonizzazione acustica

Si allega ala presente Variante n.4/2020 la verificarispetto ala zonizzazione acustica del territorio comunale
approvata con deliberadi C.C. n.3 del 17/03/2004.

Rispetto ale previsioni della presente Variante n.4/2020 la suddivisione in classi acustiche del territorio

comunale e verificata come segue:

8)

Aree“B2 esistenti e
di completamento”

Si

La restituzione agli us agricoli delle
porzioni di area di cui s tratta non
induce accostamenti critici con le
destinazioni d'uso a contorno. Un
eventuale aggiornamento del “Piano di
Zonizzazione  acustica comunale’
dovrebbe riclassificare I'area in classe
I1.

Punti di
Variante

Zonadi PRGC
vigente

Classificazione Fase
IV Zonizzazione
acustica

Compatibilita
verificata

Note

1)

Verde privato

Si

L’ampliamento dell’area residenziae
B2 avviene in area gia classificata in
classe Il della zonizzazione acustica
vigente e risulta, quindi, compatibile.

2)e3)

Verde privato

Si

Lazonadi cui S tratta e ubicata a lato
della linea ferroviaria. La
classificazione acustica vigente la
individua in classe Il “Aree di tipo
misto”. Il cambio d'uso da “verde
privato” a“areeresidenziali B2 di due
porzioni di terreno, € omogeneo con la
classificazione acustica vigente.

9)

Aree di salvaguardia
finalizzatadla
istituzione di nuove
aree protette

No

L'area ubicata a nord della strada
comunale vecchia Vocemola —
Cimitero era stata inclusa dal PRGC
vigente in addizione dle “Aree di
salvaguardia finalizzata ala istituzione
di nuove aree protette” definite dal
PTP. La Variante a PRGC rialinea
tale previsone a quella individuata nel
PTP. Per tale motivo sarebbe
opportuno revisionare la
classificazione acustica vigente che,
tenendo conto delle opportune fasce
cuscinetto, ristabilisce la corretta
classificazione acustica della porzione
di territorio in esame.

4)

Aree“C’ di
espansione

Si

La ridefinizione delle destinazioni
d'uso del comparto di cui s tratta, con
restituzione alla destinazione agricola
di una porzione di e la
trasformazione della restante parte in
“aree residenziali B2” di
completamento” non incide nella
Zonizzazione acustica vigente ed
approvata.

10)

Aree“B2 esistenti e
di completamento”

Si

Il cambio d'uso di una porzione di di
area da “B2" residenzide ad “Aree
verde privato” avviene all’interno di
un'area classficata dal “Piano di
zonizzazione acustica’ vigente in
classe Il e risulta, pertanto,
compatibile.

5) e 6)

Aree“B2 esistenti e
di completamento”

Si

La restituzione agli us agricoli delle
porzioni di area di cui S tratta non
induce accostamenti critici con le
destinazioni d'uso a contorno. Un
eventuale aggiornamento del “Piano di
zonizzazione  acustica comunae’
dovrebbe riclassificare I’area in classe
[

7)

Aree“C” di
espansione

Si

Il cambio d'uso da zone residenziali
“C” a zone residenziali “B2” avviene
al'interno di un’area classificata da
“Piano di  zonizzazione acustica
comuna€e’ vigente in classe Il e
pertanto, risulta compatibile.

11)

Aree agricole E1

Si

La ridefinizione/regolarizzazione del
perimetro del centro abitato di
Vocemola riconosce una Situazione
preesistente per una superficie
complessiva di mq 250 (Fg.20 map
275). Detta area viene inclusa tra le
“Aree residenziali B2 esistenti e di
completamento”. La modifica non
induce accostamenti critici dal punto di
vista della zonizzazione acustica a
contorno. Un eventuale aggiornamento
del “Piano di zonizzazione acustica
comunale’”  dovrebbe riclassificare
I'areain classell.
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12)

Aree produttive
D2 di riordino

Aree agricole E1

Si

I riconosci mento di un’area
residenziale “B1 a capacita insediativa
esaurita’ prende atto di una situazione
di fatto. La ridefinizione della
destinazione d'uso delle aree non
induce accostamenti critici dal punto di
vista della zonizzazione acustica al
contorno. Un eventuale aggiornamento
del “Piano di zonizzazione acustica
comunale’” dovrebbe riclassificare
I"areain classe I11 (Areedi tipo misto).

16)

Aree per standard
urbanistici

Si

L’individuazione con la sigla VV2bis di
uno standard in progetto gia previsto
nel PRG vigente avviene al’interno di
un'area classificata dal “Piano di
zonizzazione acustica’ vigente in
classe Il e  pertanto, risulta
compatibile.

13)

Aree agricole E1

Si

La modifica di destinazione d' uso di
una porzione darea, ubicata in
adiacenza a centro abitato in Via della
Barca, da agricola ad “Aree
residenziali B2esi stenti e di
completamento”, non induce
accostamenti critici dal punto di vista
della  zonizzazione acustica a
contorno. Un eventuale aggiornamento
del “Piano di zonizzazione acustica
comuna€e’ dovrebbe presumibilmente
classificare I’ area omogeneizzandola al
comparto residenziale.

17)

Area“C’
residenziale di
espansione

Si

Il cambio d’'uso da zone residenziali
“C" a zone residenzidi “B2” avviene
al’interno di un'area classificata dal
“Piano di  zonizzazione acustica
comunale’ vigente in classe Il e
pertanto, risulta compatibile.

18)

Interferenza della
pistaciclabile
“Pedalando nella
storid’ in Viadel
Vapore con un
complesso di aree di
tipo vario

v

Si

La pista ciclabile sara redlizzata in
massma parte nel sedime della
esistente Via del Vapore e, nell’ ultimo
tratto, nel sedime di una strada vicinale
che raggiunge Libarna. Non comporta
modifiche alle class acustiche previste
nelle aree a margine delle viabilita
predette.

14)

Areeresidenziai “C”
di espansione —
quota parte al PEC
Castello

Si

L'eliminazione  della  previsione
dell’intera area residenziale “al” del
PEC Castello e la redtituzione alla
originaria destinazione agricola non
induce accostamenti critici dal punto di
vista acustico. Un eventuale
aggiornamento  del  “Piano  di
zonizzazione  acustica comunae’
dovrebbe riclassificare I’area nella piu
opportuna classe acugtica 11 (Aree di
tipo misto).

19)

Aree agricole E1

Si

L’individuazione del Sito di linteresse
Comunitario (SIC) nell’ambito del
territorio di Arquata Scrivia riguarda
una porzione del suddetto territorio
ricompresa in area agricola e
classificata dal “Piano di zonizzazione
acustica’ in classe Il (Aree di tipo
misto). La perimetrazione del SIC é
compatibile con la classificazione
acustica vigente.

15)

Aree astandard
urbanistici (P24)

Areeresidenziali B1
acapacita
insediativa esaurita

Si

Latrasformazione dell’area P24 in area
a verde privato e la trasformazione
dell’area B1 in area per parcheggi
pubblici P24 avvengono all’interno di
un'area classificata dal “Piano di
zonizzazione acustica’ vigente in
classe Il. La modifica, pertanto, risulta
compatibile.

20)

Aree agricole E1

Si

L’individuazione nella cartografia del
PRGC di un edificio esistente tramite
apposita simbologia per renderne
possibile I'ampliamento ai sens della
L.445/2008 non induce modificazioni
alla classificazione acustica del sito.

21)

Aree per standard
urbanistici

Si

La eliminazione di una porzione di
area per standard urbanistici (V35 in
progetto) e la restituzione della stessa
ala destinazione agricola non induce
accostamenti  critici  nell’ambito dal
punto di vista acustico. Un eventuale

aggiornamento  del  “Piano  di
zonizzazione acustica comunale’
dovrebbe presumibilmente

riclassificare |’area omogeneizzandola
al comparto agricolo.

S fornisce |’ allegato esplicativo 2.
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La presente Variante Parziale n.4/2020 é formata ed approvata con le procedure di cui all’art. 17 commi 5, 6,
7e8L.R.56/77 esm.i.

Essa soddisfa tutte le condizioni elencate dl’art. 17, commab5, della L.R. 56/77 e sm.i. a punti a), b), ¢), d),
e), f), g), h) e, pertanto, costituisce Variante Parziale a vigente PRGC.

La Variante Parziale n.4/2020 é corredata dai seguenti documenti esplicativi e/o giustificativi €/o di raffronto:

Allegato 1: elaborati di confronto trail PRGC vigente e la presente Variante Parzial e n.4/2020;

Allegato 2: stralcio planimetrico dellafase IV della zonizzazione acustica approvata con deliberadi C.C. n.

3 del 17/03/2004

Allegato 3: estratti del Piano Territoriale Provinciale (PTP) relativi al Comune di Arquata Scrivia (195 NE-

SE)

Allegato 4: tavola schematica delle urbanizzazioni primarie esistenti negli ambiti oggetto di Variante
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COMUNE DI ARQUATA SCRIVIA
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RELAZIONE ILLUSTRATIVA — NORME TECNICHE DI ATTUAZIONE

ARTICOLO UNICO

Il progetto della presente Variante e costituito da:

1. Relazione lllustrativa comprensiva degli Allegati e del presente Articolo Unico;

2. Testo Integratodelle Norme Tecniche di Attuazione del PRGC;

3. Modifica alle seguenti tavole del PRGC:

- tavola 2A - “Planimetria di piano relativa alla zona nord scala 1:5.000
- tavola 2B - “Planimetria di piano relativa alla zona sud scala 1:5.000
- tavola 2C - “Planimetria di piano relativa alla Frazione Sottovélle scala 1:5.000
- tavola 3A“ Sviluppo relativo al oncentrico” scala 1:2.000
- tavola 3B* Sviluppo relativo al oncentrico” scala 1:2.000
- tavola 3C* Sviluppo relativo alla Fazione Varinella” scala 1:2.000
- tavola 3D“ Sviluppo relativo alle Frazioni di Rigoroso e Vocemola” scala 1:2.000
- tavola 3E* Sviluppo relativo alla Fraione di Sottovalle” scala 1:2.000

. Relazione geologico — tecnica

. Verifica preventiva di Assoggettabilita alla Valutazione Ambientale Strategica.

Al titolo 111 * Previsioni di PRGGC al Capo | ‘Prescrizioni normative generali del PRG@ll'articolo 10
“Norme relative ai vincoli e alle fasce di rispetto insistenti nel territorio comtnaieaggiunge dopo il

comma 3) il successivo comrais) che recita:

“3bis) Sito di Interesse comunitario (SIC) “IT 82030 — Calanchi di Rigoroso, Sottovalle e Carrosio”

La cartografia di PRGC individua I'ambito citato dompetenza comunale. La gestione dell’ambito d
SIC risulta in capo all’Ente di gstione delle aree protie dell’Appennino Piemontese” che e deputato ai
assolvere i compiti di gestione del sito. Nelle nael'approvazione di misurgpecifiche si rammentano le
“Misure di conservazione per la tutela dei sitildeRete Natura 2000 del Piemonte” approvate con DG
n.54-7409 del 07/04/2014 e s.m.i.”.

19%

[®X

Nello stesso capo all’art.11 si integra il comma 5) Piste ciclabilf “ Aree destinate alla mobilitecon il
penultimo periodo che segue alla dizione ‘taratteristiche di sicurezZa.” Tra le piste ciclabili previste
nella cartografia del PRGC si rammenta il percorsiclabile denominato “Pedalando nella storia” che
connette il centro abitato di Arquata con il sito archeologico di Libarna.

Al Titolo IV “ Suddivisione del territorio comunale imase alle destinazioni d’'usal Capo Il “Zone
residenziali si integra l'Art.17 ‘Aree residenziali esistenti e di completamento’, Béomma 7)
“Disposizioni particolari con cinque nuovi punti posti al termirdel periodo relativaall’area 34 della
Frazione Sottovalle:

e Nell'area individuata in Viale Rinmabranza angolo Via Erta si presve I'obbligo di presentazione,
unitamente al progetto dell’autoriresa, di un nuovo studio per il riptiso dell'area a “Verde privato”
cartograficamente individuata. Lo studio dovranéee conto di quello agnomico precedentemente
presentato e mantenere la tutela degli esemplabioesi di pregio presenti nellarea autorizzata. Il
progetto edilizio dovra rappresentare lintera esr utilizzata a parco, giardino, piscina, nonché le
restanti aree cortilizie.

Qualora si preveda il mantenimento della nuova asi#lita in Via Erta si richiede una corretta
regimazione delle acquesondo le prescrizioni fatteella scheda geologico — tecnica allegata alla VP
n.4/2020.

Nell'area individuata con la sigla “pc39” nella Fraane Rigoroso sara necessario diramare la viabilita
di accesso dalla strada realizzata dal sub compdb” dell’ex PEC n.1 di Rigoroso. La strada dovra
avere una larghezza complessiva di mt. 6,50, esserasa a confine con 'area agricola e connettersi
con uno spazio da destinare a parcheggio privateeidito per autoveicoli e provvisto piazzuola di
manovra, a confine con il lotto individuato con $&gla “pc 40”, da realizzare all'esterno delle
recinzioni del lotto.

La convenzione che disciplinera I'attuazione dopravedere I'asservimento della strada privata al “pc
40" al fine di garantirne I'accessibilita.

| parametri quantitativi previsti per gli intervensaranno quelli del comma 6 lderesente articolo con
I'eccezione dell'Indice fondiario che sara pari a émqg e del Rapporto di Copertura che sara pari a

0,60 mg/mq.

Nell’area individuata con la sigla “pc40” nella Fazione Rigoroso sara garantita dalla strada privata
prevista a margine del “pc39” che avra priorita ditaazione o contemporaneita di attuazione in caso di
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accordo tra i privati. Sara obbligatoria la rdéiazazione, a confine con il “pc39” di un’area a

\1%4

parcheggio privato inverdito per autoveicoli e proveigiazzuola di manovra da realizzare in addiziong
a quella del “pc39” e all’'estemo della recinzione del lotto.

| parametri quantitativi previsti per gli intervensaranno quelli del comma 6 lderesente articolo con
I'eccezione dell’'Indice fondiario che sara pari a d&imq e del Rapporto di Copertura che sara pari &

0,60 mg/maq.

Nelle aree aree individuate con le sigle “pc4l”, ¢42”, “pca3”, “pcdd” e “pcd5” nella Frazione
Varinella I'accessibilitd sara garantita dalla contigumna di edilizia convenzionata realizzata in fregig

alla SP 144. | singoli lotti dovranno garantire I'allgamento della strada di margine che consente

I'accesso fino ad ottenere una tdrezza della stessa pari a mt. 6,50. | pc 41, 42, 43, 44 provvederanno

lasciare una ulteriore fascia di Phetri di sedime esterna allaecinzione da destinare a parcheggi
pubblici e verde a servizio dei nudetti edificabili. Tali aree saanno individuate corenzionalmente e
saranno destinate ad uso pubblico a titolo di standafgharstici. Per quanto al pc 45, la convenzione
definira una superficie egtea alla recinzione idonea alla realtazione di un’area di manovra per i
veicoli.

| parametri quantitativi previsti per gli intervensaranno quelli del comma 6 lderesente articolo con
I'eccezione dell’'Indice fondiario che sara pari a d&imq e del Rapporto di Copertura che sara pari &

0,60 mg/maq.

Nell'area individuata con la sigl “n40” nella Frazione Varinellal’eventuale accessibilita autonoma
dovra essere autorizzata dall’Enproprietario della strada.

| parametri quantitativi previsti per gli intervensaranno quelli del comma 6 lderesente articolo con
I'eccezione dell’'Indice fondiario che sara pari a &imq e del Rapporto di Copertura che sara pari a

0,60 mg/mq.

Al Capo Il “Aree per attivita economiche: Aree produttia’Art.22 “ Aree produttive da mantenere,

completare, riordinare - D2al comma 10)Disposizioni particolari.” Si introduce la seguente ultima:

L'area produttiva D2 edificata a cdime con il territorio comunale di Serravalle Scrivia, in fregio alla
SP 35 dei Giovi (industria dolciaria “LA SUISSANa esaurito 'indice di utilizzazione fondiaria (Uf)

pY

ammesso. Per i fabbricati esistenti € consentiampliamento massimo di 1000 mq, contenut

[®)

all'interno degli stessimanufatti, mediante l'utilizzo di intergni da realizzarsi nel rispetto delle

normative vigent.

G

Nel Capo IV ‘Aree per attivita economicHe; all* Art. 25 - Aree commerciali di riordino o di nuovo
impianto — D3, comma 4) Tipi di intervento consentiti; al punto ‘3)”, si integra il periodo con quello
che segue:

“Si richiamano anche le definizioni di ristrutturaze edilizia e di sostituzione edilizia contenute
nell'art.13, comma 3, punti d) e dbis) della L.R. 56/74.ra.i. che sono prevalenti rispetto alle definizioni
contenute nel presente articolo.

Per le presenti aree D3, inoltre, in rapporto ad urogesso di riqualificazione in corso finalizzato al
miglioramento della qualita ambieriega paesaggistica ed architettonicel tessuto edificato dell’ambito e
al processo di riuso del tessuto medesimo (conseguente limitazione debnsumo del suolo) si
richiamano i disposti della L.R. 16/2018 artt. 3, 4 @onché la Circolare d&°GR n.4/AMB applicativa
adeIIa citata L.R. n.16/2018. Nambito degli interventi di ristrutttazione edilizia di edifici esistenti,
realizzati tramite le procedure pviste dalla L.R. n.16/2018, le pretiddorme privilegiano I'ampliamento

tramite soppalco contenuto nella misura massprevista dalla sopra richiamata Legge Regionale.

Al Capo V ‘“Zone agricolg Art.28 “Aree per attivitd agricole (B) si riordina e si integra il comma 4)
“depositi attrezzi o simili Alla terza riga si corregge un ereo materiale eliminando la dizione. .

descritto al precedente punto”l)n seguito dopo la dizione.!. rapporto aeroilluminante inferiore ad

1/30..7 si introduce la seguente “.fatte salve eventuali esigenze determinate dalla tutela del benessere

animale’. Dopo la frase successiva che termina con la dizionedll'esterno di essési introduce |l
seguente periodo:

“La realizzazione di manufatti privati destinati al ricovero di cani, deve avvenire nel rispetto e nei limiti
guantitativi e dimensionali delleorme igienico sanitarie e del codicwile e garantire i requisiti igienico-
sanitari, la salvaguardia della salute e la tutelal denessere animale. Si richiama il Regolamento 11
novembre 1993, n.2 “Regolamento per la tutelaetmllo degli animali da affezione” (DCR 697/1993 —
DPRG 4359/1993).

In particolare il numero massimo di cani che possosseee ospitati nei fabbritiaprivati sopra descritti
deve essere contenuto in un massimo di 5 eseimglar ciascun animale dovra essere garantita una
superficie di almeno 8 mq tra dige coperta interna al manufatte quella esterna convenientemente
recintata. Si richiamano i disposti llart.844 del Codice Civilerelativamente alle immissioni sonore e al

limite della normale tolleabilita, in relazione allacondizione dei luoghi.”

Nello stesso art.28 dopo il comrh@ si introduce il commal0 bis) - Disposizione particolare:
“Per l'edificio esistente individuato al fg. 12 map59 del Comune di Arquata Scrivia, individuato con il

simboloGk)

%) , € ammesso un ampiento delle superfici sédenziali in applicazine della Legge 445/1908
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con riferimento alla rilocalizzazione della volumetria di un edificio individuato in classe di pericolosita lllc
nella “ Tav. 7A - Carta di Sntes della pericolosita geomorfologica e della idoneita alla utilizzazione
urbanistica” della Variante Strutturale attualmente in corso. Gli interventi connessi ai provvedimenti di cui
sopra potranno essere attuati solo successivamente all’ approvazione della Variante Srutturale in corso
(“ Per adeguamento RIR, microzonazione sismica, delimitazione fasce fluviali e adeguamento PAI a seguito

evento alluvionale 2014”).”
Si modificano come segue le * Schede del Piani Esecutivi”:

- nella scheda del “Piano Esecutivo Convenzionato n. 3 -Tavola 3b, concentrico” si eliminano i parametri
quantitativi relativi a “ Subcomparto a/1” che sono sostituiti dalla dizione “ELIMINATO”;
a termine del “N.B.” che segue s introduce la seguente dizione “La Variante Parziale n.4/2020 al
PRGC ha diminato il sub comparto a/1 del PEC e, pertanto, il sub comparto a/2 assume la
denominazione* a’”.
Nel paragrafo “1.” delle “Disposizioni particolari:” alla secondariga s sostituisce il termine “viabilita’
con “Via Carrara’. Dopoil “.” Si eliminaladizione “l subcomparti “a/1” e“a/2” ...” elas sostituisce
con quella che segue “1l sub comparto “a” ..."” ; nellariga successiva si sostituisce il verbo “hanno” con
“ha”. Allafine del commasi sostituisce lasigla“V32” con “P39”.
Nel paragrafo “4.” Si elimina nella prima riga la dizione “... di uno dei due privati proprietari (dei
subcomparti a/1 0 a/2) ...” ela s sostituisce con la seguente “del privato proprietario del subcomparto
“a’ ... Al termine della frase si elimina la parola “tre’ e dopo la parola “sub ambiti” s inserisce la
seguentedizione“ “a” e“b"”.
Nel primo punto dell’elenco illustrativo del “Programma degli Interventi” si eliminaladizione“... dai
proponenti di ciascun ...” e la s sostituisce con la dizione “... dal proponente del ...”; dopo la parola
“sub comparto” s inserisce lalettera““ a” ”.
Nel secondo punto elenco si sostituiscono le sigle “a/2” con lalettera“” b”” eil termine “il proponente”
conil termine “i proponenti” e, successivamente, il termine“realizz” con “realizzino”.
Nel terzo punto elenco dopo ladizione “L’asta di impianto interna...” si eliminaladizione cherecita®“...
ai sub comparti a/1 ea/2” elas sostituiscecon“ ... al sub comparto“a”...”.
Nel quinto punto elenco dopo le parole “E’ inteso che...” si eliminala dizione “...il sub comparto a/l
dovra cedere a titolo di standard urbanistici I'area“ V32" el’area” P34;...” , nel proseguo dellafrase s
ediminalasigla“a/2” elas sostituisce con lasigla“a’.
Si aggiunge un sesto punto elenco che recita: “- 1l reperimento delle aree per standard urbanistici P39 e
P34 potra avvenire a cura del Comune attivando i procedimenti previsti dal DLgs n.327/2001 o tramite

cessione a titolo di standard urbanistici delle aree da parte dei proponenti dei subcomparti “a” e/o
Nel paragrafo “7.” dopo la prima frase che termina con le parole “... preesistente in sito.” si eiminaiil
periodo che segue sino alafine.

Si eimina la cartografia che riporta “ESEMPIO DI PROGRAMMA DEGLI INTERVENTI DEL SUE 3
(PEC CASTELLO) SCHEMA CARTOGRAFICO” e s inserisce la dizione “ELIMINATO”;
successivamente si elimina la cartografia che riporta “IMMAGINE AEREA CON INDIVIDUAZIONE
DEL TRACCIATO VIABILE PRINCIPALE DI IMPIANTO DEL PEC — ESEMPIO DEL PROGRAMMA
DEGLI INTERVENTI DEL SUE 3” es inserisce ladizione “ELIMINATO”.

- nella scheda del “PIANO ESECUTIVO CONVENZIONATO N. 1a -Tavola 3C, Frazione Varinella” s
eliminano i parametri quantitativi relativi a “Subcomparto 1a” che sono sostituiti dalla dizione
“ELIMINATO";

- nella scheda del “PIANO ESECUTIVO CONVENZIONATO N. 1b -Tavola 3C, Frazione Varinella” s
eliminano i parametri quantitativi relativi a “Subcomparto 1b” che sono sostituiti dalla dizione
“ELIMINATO";

- nella scheda del “PIANO ESECUTIVO CONVENZIONATO N. 3 -Tavola 3E, Frazione Varindla’ s

eliminail valore della“Superficieterritoriale” “7.850" elo s sostituisce con il valore “6.630".
Al termine delle “SCHEDE MONOGRAFICHE” Relative alla Variante Parziale n.3 “Riordino

urbanistico”” s inseriranno le “SCHEDE MONOGRAFICHE” Relative alla presente Variante Parziale

della quale costituiscono parte integrante e sostanzial e in fascicol o separato.
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PREMESSA

Il Comune di Arquata Scrivia € dotato di Piano Regolatore Generale redatto ai sensi del titolo 111 della L.r.
56/77 e sm.i la cui ultima Variante Generale € stata approvata con DGR n. 22-8181 del 11.02.2008. || PRGC
e stato successivamente integrato e modificato dalle seguenti Varianti:

- VARIANTE PARZIALE n. 1 "Opere Pubbliche" approvata con DCC n. 31 del 29/05/2009

- VARIANTE PARZIALE n. 2 " Spazio Giovani" approvata con DCC n. 08 del 01/02/2011

- VARIANTE STRUTTURALE " Sottovalle" approvata con DCC n. 20 del 30/03/2011

- VARIANTE PARZIALE n.3 “ Riordino urbanistico” approvata con DCC n.25 del 16/07/2018

E’ in corso laformazione della Variante Strutturale di adeguamento a normative sovraordinate “ Adeguamento
RIR, microzonazione sismica, delimitazione fasce fluviali e adeguamento PAI a seguito evento alluvionale
2014" .

La presente Variante n.4/2020 s innesta sullo strumento urbanistico generale approvato e ha lo scopo di
alcune modifiche che riguardano aspetti normativi ed aspetti tecnici relativi ala necessita di riordino dello
strumento urbanistico generale.

Nel successivo paragrafo “Modifiche” verranno descritte in modo esaustivo le caratteristiche e le connotazioni
della presente Variante Parziale al PRGC vigente.

LaVariante ai sensi dell’art. 17, commi 5, 6 e 7, dellaL.R. 56/77 e sm.i. sl configura come Variante Parziale

in quanto le modifiche in essa previste soddisfano tutte |e seguenti condizioni:

a) non modificano I'impianto strutturale del PRG vigente, con particolare riferimento ale modificazioni

introdotte in sede di approvazione;

b) non modificano in modo significativo la funzionaita di infrastrutture a rilevanza sovracomunae o

comungue non generano statuizioni normative o tecniche arilevanza sovracomunale;

¢) non riducono la quantita globale delle aree per servizi di cui al’articolo 21 e 22 per piu di 0,5 metri

quadrati per abitante, nel rispetto dei valori minimi di cui alla presente legge;

d) non aumentano la quantita globae delle aree per servizi di cui al’articolo 21 e 22 per piu di 0,5 metri

quadrati per abitante, oltrei valori minimi previsti dalla presente legge;

€) non incrementano la capacita insediativa residenziale in misura superiore al quattro per cento, nei comuni
con popolazione residente fino a diecimila abitanti, con un minimo di 500 metri quadrati di superficie utile
lorda comunque ammessa; tali incrementi sono consentiti ad avvenuta attuazione di ameno il 70 per cento
delle previsioni del PRG vigente relative ad aree di nuovo impianto e di completamento a destinazione
residenziale; |’ avvenuta attuazione € dimostrata conteggiando gli interventi realizzati e quelli gia dotati di
titolo abilitativo edilizio;

f) non incrementano le superfici territoriali o gli indici di edificabilita previsti dal PRG vigente, relativi ale
attivita produttive, direzionai, commerciali, turistico-ricettive, in misura superiore a 6 per cento nei

comuni con popolazione residente fino a diecimila abitanti;

g) non incidono sull’individuazione di aree caratterizzate da dissesto attivo e non modificano la

classificazione dell’ idoneita geologicaall’ utilizzo urbanistico recata dal PRG vigente;

h) non modificano gli ambiti individuati ai sensi dell’ articolo 24, nonché le norme di tutela e salvaguardia ad

afferenti.

COMUNE DI ARQUATA SCRIVIA



RELAZIONE ILLUSTRATIVA — NORME TECNICHE DI ATTUAZIONE

MODIFICHE

La Variante Parziale n.4/2020 é resa possibile in quanto rispetta tutte le condizioni previste dala L.R. n.
56/77 es.m.i. al’art. 17 commi 5, 6 e 7 e richiamate in premessa.

L’ ammissibilita delle modifiche sara giustificata nel successivo paragrafo “ Verifiche”.

Si illustrano nel seguito i punti di modifica ad PRGC vigente del Comune di Arquata Scrivia oggetto della

presente Variante Parziae.

1) Modifica della destinazione urbanistica di una porzione d'area dall'attuale classificazione del PRG
vigente di " Aree vincolate a verde privato", non corrispondente allo stato dei luoghi, ad " Aree
residenziali B2" per consentire la costruzione di un'autorimessa privata. 1l terreno, adiacente ad
un‘area residenziale "B2" esistente ed edificata, ha una superficie pari a mq 460, € ubicato
all'interno del centro abitato di Arquata, tra Viale Rimembranza e Via Erta ed e catastalmente
identificato al Fg.10 map.20 sub.1.

L’ immobile individuato e costituito da una villa di civile abitazione e di un’area pertinenziale utilizzata a
parco, giardino, piscina e aree cortilizie. L’ impianto della porzione a parco non e coetaneo della villa ma
posteriore di una cinquantina di anni e piantumato in un arco temporale ampio. Il parco é stato gestito con
scars interventi manutentivi si presenta in uno stato di conservazione piuttosto precario. Il PRG vigente
individua a “Verde privato” gran parte dell’area di proprieta libera da costruzioni. In occasione dei lavori di
risanamento conservativo dell’immobile e stato eseguito nel 2016, da parte di un agronomo, un censimento
del verde che riporta un parere sintetico sulla manutenzione, stabilitd e sicurezza degli alberi. E' stata
riscontrata una scarsa stabilita degli esemplari piantati “fitti” e mantenuti tali anche dopo molti anni di crescita
e sono stati segnalati casi di piante con ridotta aspettativa di vita o che presentavano altre problematiche. Gli
alberi e gli arbusti presenti nel parco, inoltre, hanno subito il “gelicidio” del dicembre 2017 che ha provocato
gravi danni alle piante. Tenendo conto dello stato di conservazione del parco si ritiene necessario un progetto
di recupero del verde consono ai valori architettonici della villa, ferma restando la tutela e la salvaguardia
degli esemplari arborei di pregio presenti e conservati con riferimento ai dati del censimento effettuato. La
proprieta richiede ora una ridelimitazione dell’area a “Verde privato” e la modifica della destinazione
urbanistica della parte dell’ area a“Verde privato” attualmente non interessata dalle alberature con la finalita di
costruire un’ autorimessa privata interrata adiacente allavilla. La superficie di cui si richiede il cambio d’'uso €
pari a mq 460. Si ritiene opportuno prescrivere I’obbligo di presentazione, unitamente a progetto
dell’ autorimessa, di un nuovo studio per il ripristino dell’area a “Verde privato” che tenga conto dello studio

agronomico precedentemente presentato. Per quanto riguarda la nuova accessibilita su ViaErtas richiede una

attenta regimazione delle acque secondo le prescrizioni fornite nella scheda geologico - tecnica allegata alla

presente Variante.

Si ritiene, pertanto, necessaria una prescrizione particolare da inserire nell’art.17 delle NTA che disciplina le
aree B2.

IMMAGINE SATELLITARE (Google Maps) con individuazione delle aree di modifica (fuori scala)

IMMAGINI da“Street View” antecedenti il “gelicidio” del dicembre 2017
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ESTRATTO VARIANTE n.4/2020 al PRGC del Comune di Arquata Scrivia relativo alla modifica 1) (fuori scala)

_R\N....u...._.l.l,v .......u..|||||...r.ld| -
IILIIW%ILIHIII;I."HN..
3 - o

",
. “ "
Ill..rnlllllL.l |||..|.r|...||.l
I .~
o -
-I- Iy

ESTRATTO del PRGC VIGENTE del Comune di Arquata Scriviarelativo alla modifica 1) (fuori scala)

bl e

TR S ST T S ——
R AT _l L

=
—— e — g
r )
. g
= "
' F)

._- \}1 \k..-.;l/ﬂ& N NEE R N
_ S T e

S \ 3

—— N

e e

COMUNE DI ARQUATA SCRIVIA



RELAZIONE ILLUSTRATIVA — NORME TECNICHE DI ATTUAZIONE

RIPRESE FOTOGRAFICHE DELL’AREA con individuazione dei punti di ripresa
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2) Ridelimitazione della destinazione di " Aree a verde privato” e cambio d'uso ad " Areeresidenziali B2"

di una porzione di terreno non interessata da vegetazione arborea con superficie pari a mq 660 IMMAGINE AEREA da “Google Maps™ con individuazione dell’ area di modifica

catastalmente identificata al Fg.11 parte del sub.3 del mappale 136 e ubicata all'interno del centro
abitato di Arquata in Via San Giovanni.

La proprieta di una vasta area ubicata in Via San Giovanni consta di un villino d’ epoca e di una estesa area
individuata nel PRGC a “Verde privato” con una superficie di oltre 1000 mg. Non essendo |’ area interessata
da essenze arboree di pregio ed essendo in buona parte mantenuta a prato, la proprieta ne richiede la
trasformazione ad area edificabile di tipo “B2” a soddisfacimento di esigenze famigliari. Con lo scopo di
l[imitare nuovo consumo di suoli agricoli I"’Amministrazione Comunae consente il cambio d'uso della
porzione d'area non interessata da vegetazione arborea per una superficie pari a mq 660, trattandosi una
situazione interstiziale rispetto a contesto edificato ed essendo salvaguardata la restante porzione d’ area che
ospita essenze arboree ad ato fusto. L’ area e dotata di accessi autonomi sia da Via San Giovanni che dal

parcheggio pubblico retrostante.

Non si rendono necessarie modifiche normative agli artt.16 e 17 delle NTA del PRGC.

Ad illustrazione delle modifica si inseriscono di seguito:

VEDUTA dall’accesso su Via San Giovanni (Google“ Street View”)
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cal e allegato alla richiesta di modifica (sub.3 mappale 'accesso su Via iovanni
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3) Ridelimitazione della destinazione di " Aree a verde privato” e cambio d'uso ad " Aree residenziali B2"
di una porzione di terreno non interessata da vegetazione arborea con superficie pari a mqg 690
catastalmente identificata al Fg.11 parte del subb.21 e 22 del mappale 136 e ubicato all'interno del
centro abitato di Arquata in Via San Giovanni.

La proprieta di una vasta area ubicata in Via San Giovanni, in adiacenza ai terreni che costituiscono oggetto
della “modifica 2)”, consta di un corpo di fabbrica esistente e di una estesa area individuata nel PRGC a
“Verde privato’: una parte del verde e ricompresa nella fascia di rispetto ferroviaria. Come nel caso
precedente I’ area non € interessata da essenze arboree di pregio ed € in buona parte conservata a prato. La
proprieta ne richiede la trasformazione ad area edificabile di tipo “B2”. Con lo scopo di limitare nuovo
consumo di suoli agricoli, I’ Amministrazione Comunale consente il cambio d’'uso della porzione d’ area non
interessata da vegetazione arborea per una superficie pari a mq 690, trattandosi di una situazione interstiziale
rispetto al contesto edificato ed essendo salvaguardata la restante porzione d area che ospita essenze arboree
ad alto fusto. L’ area & dotata di accesso autonomo da Via San Giovanni. L’ edificazione al’interno dellafascia
di rispetto ferroviaria potra essere consentita solo a seguito di ottenimento della deroga alla distanza legale
dellafasciadi rispetto ferroviariaprevistaal’ art.60 del DPR 753/1980.

Ad illustrazione delle modificasi inseriscono di seguito:

IMMAGINE AEREA da “ Google Maps’ con individuazione dell’ area di modifica

-
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ESTRATTO della VARIANTE n.4/2020 al PRGC deI Comune di Arquata Scrivia relativo alla modifica 3) (fuori scala)
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Riproduzone elaborato planimetrico catastale allegato alla richiesta di modifica (subb.21 e 22 del mappale 136)
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4) Ridefinizione delle destinazioni urbanistiche di una porzione di territorio facente parte, nel PRG
vigente, dell'area "PEC 1" con sup. territoriale complessiva di mq 10.235 ubicato in Fraz.
Rigoroso e suddivisa nelle sottozone al e a2, con restituzione di parte dei terreni alla destinazione
agricola ericlassificazione delle aree residue, come segue:
4a - trasformazione da aree residenziali " C di espansione’ (PEC la - al e a2) ad "E1 Aree
agricole" di unaporzionedi territorio di superficie pari a mq 5.165;

4b - trasformazione di una porzione di una superficie territoriale pari a mqg 5.070 appartenente
alla restante zona del PEC la da area residenziale " C di espansione" sottoposta a PEC ad
aree residenziali "B2 esistenti e di completamento” e suddivisa in due aree distinte,
individuate come " Pc" subordinati a stipula di convenzione o atto di impegno unilaterale ex
art.49, comma 5 LUR, " sottoposte a Permesso di Costruire" e rispettivamente Pc 39 di mq
2.280 e Pc 40 di mq 2.790.

In Frazione Rigoroso il PEC 1 suddiviso nei sub comparti “a” e “b” aveval’obbligo di essere realizzato
con un unico accesso dalla ex Strada Statale (ora SP 35 del Giovi) e tramite formazione di viabilita
interna. Nel tempo é stato realizzato il sub comparto “b” del PEC correttamente servito da accesso dalla
predetta strada, accesso che poteva essere utilizzato anche dal sub comparto “a’. Malgrado cio il sub
comparto “a non ha trovato realizzazione pur essendo stato suddiviso, in una precedente variante
parzide, nei sub comparti “al” e “a2’. La plurdita del proprietari presenti non ne ha consentito
| attuazione e contemporaneamente i proprietari di aree prossime ala ferrovia chiedono la restituzione
agli us agricoli. Al fine di favorire ulteriormente I’ attuazione dell’ area edificabile, la presente Variante
prevede la restituzione agli usi agricoli della porzione di territorio pit prossma alla linea ferroviaria e
ricompresa nellafascia di rispetto di questa (mq 5.165). Le restanti aree, ancora soggette a pianificazione
di dettaglio, vengono trasformate in aree “B2 esistenti e di completamento” sottoposte a permess di
costruire singoli subordinati a stipula di convenzione o atto di impegno unilaterale ex art.49 L.R. 56/77 e
s.m.i.. La trasformazione é resa possibile dalla presenza nella zona delle opere urbanizzative necessarie
compresa la unica viabilita di accesso dalla SP 35. | due nuovi lotti sono individuati quali “pc39” (mq
2.275) e “pc 40" (mq 2.790) e disciplinati dall’art.17 delle NTA del PRGC con |’ eccezione dell’ Indice
fondiario che sara pari a lmc/mq e del Rapporto di Copertura che sara pari a 0,60 mg/ma.

La rappresentazione che segue costituisce schema della viabilita relativa a pc39 che deve
necessariamente diramarsi dalla strada di accesso redlizzata dal sub comparto “b” dell’ex PEC 1 con

obbligo di realizzazione. Si raffigura, inoltre, unaipotes progettuale indicativa e non vincolante dei pc39

12
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e 40 che propone una sistemazione a parcheggio privato inverdito con funzione di piazzuola di manovra Sezione tipo della viabilita da realizzare sul pc39 (fuori scala)
per i mezzi che accedono ai due lotti edificabili.

o .
h i H
- area agricola
IPOTESI DI SISTEMAZIONE a parcheggio privato inverdito con funzione di piazzuola di manovra = I ! i . - - S
- : STRADA in fascia di rispetto
’ =y
50— 2,75 F——— 215 —F50r
AREA AGRICOLA ' !
IN FASCIA DI RISPETTO . 6,50
T?; q IMMAGINE AEREA da “Google Maps® con individuazione dell’ area di modifica
7 Pe39 !
mq 2.280 |
________ |
=
STRADA FH{H'!&('MI.E 35 A

PARCHEGGIO INVERDITO/
PIAZZUOLA DI MANOVRA

S.P. 35
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ESTRATTO della VARIANTE n.4/2020 al PRGC del Comune di Arquata Scrivia relativo alla modifica 4) (fuori scala)
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5) e 6) Cambio di destinazione d'uso urbanitico di una porzione di territorio posizionata lungo il

5)

6)

margine nord centro abitato di Frazione Varinella in zona limitrofa alla Via Principale
Varinella e catastalmente distinta al Fg.n.8; I'area in questione classificata come residenziale
nel PRG vigente, e attualmente identificata come " B2 aree esistenti e di completamento” (parte
dei mapp.144, 148, 629, 687, 745), viene restituita alla originaria destinazione agricola,;
conseguentemente alla riduzione delle suddette aree residenziali vengono ridimensionate le
superfici del lotti n12 enl3.

Per quanto ai cambi d'uso risulta la seguente trasfor mazione:

da aree residenziali " B2 aree esistenti e di completamento” ad "E1 aree agricole” di una sup.
pari amgq 435; |I'area n12 a seguito della modifica assume una superficie pari a mql.465;

da aree residenziali " B2 aree esistenti e di completamento” ad " E1 aree agricole” di una sup.

pari amgq 1.440; |'area n13 a seguito della modifica assume una superficie pari a mq 650.

Nella Frazione Varinella e su richiesta di privati s restituisce una porzione d’ area alla destinazione agricola

intendendo ridimensionare un confine di due aree edificabili residenziali verso la zona agricola. Tae

operazione comporta la riduzione del lotto edificato n.12 e la riduzione dell’ area n.13 che viene ridotta a mq

650. Il totale dell’ area restituita ala destinazione agricola € pari a mq 1.875. L’accessibilita al lotto 13 &

garantita dal mappale 148 del Fg. n.8 della stessa proprieta.
Non si rendono necessarie modifiche alle NTA del PRGC.

FOTORIPRESA dell’ accesso dal map.148 del Fg. n.8, prospiciente Via Principale Varinella

- -
B

IMMAGINE AEREA da “ Google Earth” con individuazione dell’ area delle modifiche e del relativo accesso

.
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ESTRATTO VARIANTE n.4/2020 al PRGC dd Comune di Arquata Scrivia relativo alle modifiche 5) e 6) (fuori

ESTRATTO del PRGC VIGENTE del Comune di Arquata Scrivia relativo alle modifiche 5) e 6) (fuori scala)
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7)/8) Ridefinizione e riclassificazione di una porzione di territorio in Frazione Varinella identificata, nel
PRG vigente, tra le aree " C di espansione’ PEC 1 (suddiviso nei subcomparti la e 1b). L'area
situata lungo il margine nord del centro abitato in fregio alla S.P. 144 e con accesso diretto da
un'area adiacente gia urbanizzata, € catastalmente distinta al Fg. n.8 con i mapp. 150p, 151p, 153p,
154p, 167p, 586p, 667p erisulta attualmente inedificata in quanto appartenente ad una pluralita di
proprietari. Con la presente modifica si elimina una porzione di area edificabile che viene restituita
agli usi agricoli, s attribuisce alla superficie residua la categoria urbanistica " B2 aree esistenti e di
completamento” e, con l'intento di agevolarne I'edificazione, la si suddivide in singoli lotti " Pc"
subordinati a stipula di convenzione o atto di impegno unilaterale ex art.49, comma5 LUR.

Per quanto alla trasformazione delle singole sottozone del PEC la e 1b risulta:
7) PEC la:
- trasformazione di una superficie pari a mq 3.067 da aree residenziali " C di espansione" ad " B2
aree esistenti e di completamento” con suddivisione in due lotti distinti, Pc4l (mq 1.807) e Pc42 (mq
1.260);
8) PEC 1b:
- trasformazione di una superficie pari a mq 896 da areeresidenziali " C di espansione’ ad " E1 aree
agricole";
- trasformazione di una superficie pari a mq 4.230 da aree residenziali "C di espansione’ a " B2
aree esistenti e di  completamento” con suddivisione in tre lotti distinti Pc43 (mq 1.270), Pc44 (mq
1.406), Pc45 (mq 1554);
Nell’ottica di una operazione di riordino delle aree edificabili residenziali di nuovo impianto “C” s e
constatato che I’ambito previsto a completamento di un insediamento realizzato ed esistente di edilizia
convenzionata presente in prosecuzione della Frazione Varinella lungo la SP 144 di Valle Spinti non e stato
completato. Il PRGC aveva gia provveduto allaripartizione dell’ area da pianificare in due sub comparti “1a’ e
“1b” con I'intento di favorire il completamento della zona utilizzando a meglio le opere di urbanizzazione
presenti. Trattandos di un’area appartenente ad una pluralita di proprietari non e stato possibile realizzare la
previsione; tuttavia la presenza delle urbanizzazioni consente di prevedere per le aree dei due sub comparti la
trasformazione della categoria urbanisticain aree “B2 esistenti e di completamento” suddividendo il PEC lae
1b in singoli lotti “pc” subordinati a stipula di convenzione o atto di impegno unilaterale ex art.49, comma 5
L.R 56/77 e sm.i.. Il risultato € la nuova individuazione dei “pc4l” , “pcd2”, “pca3”, “pcdd” e “pcds” di
pezzature pil modeste e ove possibile coincidenti con singole proprieta. | singoli lotti “pc” dovranno
provvedere all’alargamento della strada di margine che consente loro I'accesso. Si rende necessaria la
modificadell’art. 17 delle NTA del PRGC sopracitato per ragguagliare I'indice di edificabilita delle aree “B2”

a quello coerente con il tessuto edilizio frazionale. Si introduce altresi la disciplina per I’ arretramento delle

recinzioni e la previsione di parcheggi pubblici esterni ai lotti ove necessario. Si modificano anche le schede

normative sopprimendo i PEC “1a” e“1b”.
IMMAGINE AEREA da*“ Google Maps’ con individuazione dell’ area delle modifiche

FOTORIPRESA dell’ area e della strada di margine realizzata

17

COMUNE DI ARQUATA SCRIVIA



RELAZIONE ILLUSTRATIVA — NORME TECNICHE DI ATTUAZIONE

ESTRATTO VARIANTE n.4/2020 al PRGC Comunedi Arquata Scrivia relativo alle modifiche 7) e 8) (fuori scala)
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9) Revisione dell'individuazione cartografica delle " Aree di salvaguardia finalizzate all'istituzione di IMMAGINE AEREA da “ Google Maps’ con individuazione dell’ area di modifica
nuove aree protette" derivante dal PTP in una porzione di territorio posta tra I'autostrada A7 e il
Torrente Scrivia situata geograficamente a nord della localita Vocemola, con riduzione dell'area
destinata a parco fluviale nel PRG vigente, riallineandola cartogr aficamente alla delimitazione delle
" Aree di salvaguardia finalizzate all'istituzione di nuove aree protette’ individuata nella Tav.1 del
PTP " Governo del Territorio".

Nell’ambito della Frazione Vocemola e su segnalazione di privati proprietari si € effettuata una revisione

dell’ area mutuata dalle cartografie del Piano Territoriale Provinciale (PTP) finalizzata dlaistituzione di nuove

aree protette di cui al’art.15.3 delle NTA del PTP. Si e riscontrato che |'area indicata dal PRG come area
destinata a parco fluviale e segnalata nella cartografia di piano quale “Aree per attrezzature di interesse
generale” disciplinate dall’art.22 della L.R. 56/77 s.m.i. ha una configurazione diversa da quella prevista nel

PTP (vedi Tav. 3D in scala 1:2000). Il confronto con la contigua Frazione di Vocemola e I'immagine aerea

rendono chiaramente conto del disallineamento cartografico. Si provvede, pertanto, a seguire I’individuazione

presente nella “TAV.1 - Governo del territorio” del PTP riducendo I’ampiezza della zona destinata a parco

fluviale nel PRGC anche coerentemente con la rappresentazione aerea.

Estratto “TAV.1 - Governo del territorio” del PTP

Aree di salvaguardia nallzzate all stz one
di nuov e ares protetts
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ESTRATTO del PRGC VIGENTE del Comune di Arquata Scrivia relativo alla modifica9) (fuori scala)
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RELAZIONE ILLUSTRATIVA — NORME TECNICHE DI ATTUAZIONE

10) Trasformazione di una porzione di una superficie territoriale pari a mq 860 dalla destinazione IMMAGINI da*“ Street View" dell’area oggetto di trasformazione

resdenziale "B2" prevista dal PRG vigente ad aree a "Verde privato". L'appezzamento,
situato in prossimita di Strada Rigoroso in adiacenza ad aree residenziali esistenti e gia
edificate é catastalmente censito al Fg. n.16 map.338 e ricade in zona di pericolosita
geomorfologicalllb.
In considerazione della elevata pericol osita geomorfologica del sito nonché dell’impedimento di interventi di
nuova edificazione non preceduti da relativo riassetto territoriale dell’area classificata Il1b si provvede ad
eliminare la destinazione urbanistica “B2” dall’ appezzamento e a classificare la corrispondente superficie
quale areaa“Verde privato”.
Non sono necessarie modifiche alle NTA del PRGC.

IMMAGINE AEREA da “Google Maps’ con individuazione dell’ area di modifica
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RELAZIONE ILLUSTRATIVA — NORME TECNICHE DI ATTUAZIONE

ESTRATTO VARIANTE n.4/2020 al PRGC dd Comune di Arquata Scrivia relativo alle modifica 10) (fuori scala)

'.ll“gii_IIi_.l"ll.—.

ESTRATTO del PRGC VIGENTE del Comune di Arquata Scriviarelativo alla modifica 10) (fuori scala)
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RELAZIONE ILLUSTRATIVA — NORME TECNICHE DI ATTUAZIONE

11) Regolarizzazione di una porzione di perimetro del centro abitato della Frazione di Vocemola in una IMMAGINE AEREA da “ Google Maps’ con individuazione dell’ area di modifica
zona adiacente alle " Aree agricole E1". Si trasforma la destinazione d'uso di mqg 250 di superficie
(catastalmente identificata come parte del map. 275 dd foglio n.20), dall'attuale destinazione
agricola" E1" ad areeresidenziali " B2 esistenti e di completamento” .

Su richiesta di un privato s regolarizza il perimetro del “centro edificato” di Vocemola attribuendo la

destinazione di area residenziae “B2 esistenti e di completamento” ad una porzione di sedime di un lotto

edificato attualmente classificato agricolo. Il cambio d'uso € limitato ad una superficie di mq 250. Si
rammenta che in caso di eventuale edificazione di tale sedime € necessario il rispetto della disposizione del

Codice della Strada che attribuisce una fascia di rispetto di m 30,00 al’interno delle eventuali aree

trasformabili.

RIPRODUZIONE ESTRATTO DI MAPPA Fg.10, map.275 (fuori scala)
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ESTRATTO VARIANTE n.4/2020 al PRGC dd Comune di Arquata Scrivia relativo alle modifica 10) (fuori scala)

ESTRATTO del PRGC VIGENTE del Comune di Arquata Scriviarelativo alla modifica 10) (fuori scala)
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RELAZIONE ILLUSTRATIVA — NORME TECNICHE DI ATTUAZIONE

12) Riconoscimento di area edificata esistente a carattere residenziale. La modifica consiste nel cambio
di destinazione urbanistica di due porzioni di territorio aventi superficie pari a mq 2.276 e a mq
3.200 rispettivamente da " D2 Aree produttive di riordino" eda " E1 aree agricole’, per un totale di
mqg 5.476, ad aree residenziali "Bl a capacita insediativa esaurita". L'area e catastalmente
identificata al Fg.11 con i mapp. 825, 833, 834, 835, 836, 837, 838, 967, 1189, 1190, 1191 ed é ubicata
in Via Cascina Vaie.

In corrispondenza di una storica cascina denominata “Vaie” il PRGC vigente individua una porzione della

tradizionale corte quale area produttiva “D2” di riordino. La suddetta area era parte di un PEC approvato con

DCC n.49/1990 e riguardante un’ampia e sottostante porzione di territorio denominata PECO “D” ormai

realizzato e scaduto. La restante parte della corte edificata della Cascina € tutt’oggi ricompresa in zona

agricola. L’ attuale destinazione di CascinaVaieresidenziale nei vari edifici della corte con la sola presenza di

un unico laboratorio di riparazione moto, dismesso, no corrisponde a reale uso del complesso.

L’amministrazione Comunale ha deciso di riconoscere I’ area complessivamente quale “Aree Bl a capacita

insediativa esaurita” in corrispondenzaal reale uso degli edifici presenti nella corte.

Non si rendono necessarie modifiche alle NTA del PRGC; il complesso ha una superficie complessiva di mq

5.476.

IMMAGINE DI “STREET VIEW" ddll’ area oggetto di trasformazioneripresa da Via Cascina Vaie

IMMAGINE AEREA da “ Google Maps’ con individuazione dell’ area di modifica
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RELAZIONE ILLUSTRATIVA — NORME TECNICHE DI ATTUAZIONE

ESTRATTO del PRGC VIGENTE del Comune di Arquata Scrivia relativo alla modifica 12) (fuori scala) ESTRATTO della VARIANTE n.4/2020 al PRGC del Comune di Arquata Scrivia relativo alle modifica 12) (fuori scala)
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RELAZIONE ILLUSTRATIVA — NORME TECNICHE DI ATTUAZIONE

RIPRESE FOTOGRAFICHE ddl’interno della corte di Cascina Vaie con individuazione del punti di ripresa

SITUAZIONE CATASTALE tratta dal GEOPORTALE CARTOGRAFICO DELL'AGENZIA DELLE ENTRATE

con individuazione dell’ area oggetto di modifica (fuori scala)
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RELAZIONE ILLUSTRATIVA — NORME TECNICHE DI ATTUAZIONE

13) Modifica della destinazione urbanistica da " E1 Aree agricole" ad areeresidenziali " B2 esistenti e di IMMAGINE AEREA da “ Google Maps’ con individuazione dell’ area di modifica
completamento” di un'area di mq 1.640 catastalmente identificato al Fg.12 map. 152 e ubicato in
posizione adiacente al centro abitatoin Via della Bar ca.

Nell’area perifericatralalineaferroviaria e il Torrente Scriviain ampliamento di un agglomerato edificato e

classificato in zona “B2 esistenti e di completamento” si amplia il sedime degli edifici esistenti che

necessitano di un maggior sedime da destinare ad usi accessori ala residenza (pertinenze delle abitazioni,
ricoveri attrezzi per orto e giardino ecc.).

Non si rendono necessarie modifiche alle NTA del PRGC.

VEDUTE forniteda “ Street View” riprese da Via della Barca
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14) Eliminazione dell'intera area residenziale edificabile appartenente al comparto residenziale " al"
del PEC 3 in localita Castello ad eccezione dello standard " P34" e dello standard "V32" dell'ex
comparto "al" di cui s varia la destinazione da Verde pubblico a Parcheggio pubblico
identificandolo con la nuova sigla’P39". La trasformazione dell'area a standard da "V32'
(coincidente con parte del map. 242 e avente superficie di mgq 3.115) a "P39" avviene con un
modesto aumento di 600 mq di superficie (per un totale di mqg 3.715). I| comparto residenziale
"al", attualmente inedificato e catastalmente distinto nel C.T. al Fg.4 con i mappali 242, 256, 257,
258, 259, 262, 263, 334, 1047 e 1048 viene restituito agli us agricoli, riclassificandolo da " Aree
residenziali C di espansione”, comprendendo anche le 2 " Aree a verde privato" presenti al suo
interno, ad " Areeagricole E1".

La previsione del Piano Esecutivo Convenzionato n.3 del concentrico e rimasta fin'ora inattuata. La
previsione riguardava sub comparti di proprieta diverse individuati come Subcomparto &1, a2, b. Obbligo
comune del subcomparti eral’ utilizzo dell’ accesso da Via Radimorone e il divieto di utilizzare laVia Carrara
per connettersi a centro di Arquata Scrivia. Nel frattempo sono stati realizzati nuovi impianti sportivi
comunali con accesso da Via Radimorone che e stata ampliata da Comune di Arquata Scrivia che ha
realizzato anche le ulteriori opere di urbanizzazione al servizio della nuova area sportiva.
Considerato lo stato del luoghi la scheda normativa del PEC prevedeva che il Comune medesimo
predisponesse un “programma degli interventi” finalizzato a garantire la coerenza attuativa dei tre sub -
ambiti del SUE. Non essendo decollato il sub comparto a/1 (come a suo tempo previsto) e intendendo la
proprieta rinunciare ala edificabilita del proprio sub - ambito I’Amministrazione Comunae ha optato per
accogliere la richiesta intendendo, tuttavia mantenere le previsioni di spazi pubblici a servizio della zona
individuati nella cartografiadi PRG con le sigle V32 di mq 3715 e P34 di mq 1494 (in progetto).

La scheda normativa dovra quindi essere modificata prevedendo |’ eliminazione del sub comparto a1, il

mantenimento dello spazio pubblico prima individuato con la sigla V32 in progetto e ora definita con lasigla

P39 e con I"aumento di 600 mq di superficie a standard per un totale di mqg 3.715 utili a garantirne I’ utilizzo

anche da parte del polo sportivo adiacente (piscina comunale); con le stesse caratteristiche di localizzazione e

di dimensioni viene confermato il parcheggio pubblico P34 su Via Carrara. La redizzata Via Radimorone,

strada comunale, potra garantire I’accesso a futuro parcheggio pubblico P39, I'accessibilita ala viabilita di

connessione con il residuo subcomparto “a’ che, in caso di realizzazione, dovra farsi carico della intera asta

viaria tra Via Radimorone e il punto di accesso alla propria viabilita di impianto. 1l sub comparto a/1 viene

restituito agli usi agricoli per una superficie di mq 20.836 (Sup. per calcolo edificabilita mq 21.436 — mq 600

aggiunti a P39); vengono inoltre restituite agli usi agricoli le due porzioni di area individuate a “Verde

privato” presenti ai margini dell’ ex sub comparto &1. 1l sub comparto a/2 assume lanuovasigla“a’.

Ledisposizioni particolari che disciplinano larealizzazione del PEC n.3 saranno adeguatamente modificate in
rapporto a nuovo dimensionamento del SUE.

In relazione agli standard urbanistici riconfermati che non costituiscono piu parte integrante 0 compensativa
della edificabilita attribuita @ PEC si rammentano gli adempimenti previsti all’art.11 del DPR 327/2001 e

s.m.i. (T.U. delle disposizioni legisative e regolamentari in materia di espropriazione per pubblica utilita).

Immagine aerea da “ Google Maps’ con individuazione dell’ area di modifica

30

COMUNE DI ARQUATA SCRIVIA



RELAZIONE ILLUSTRATIVA — NORME TECNICHE DI ATTUAZIONE

)
m : ArEOoooon
— QAN ooapn o
= O Oooon
~ = e 10 0O
wd_ N 5
1]
.w lllllllllll
=
.Im E
o]
E
Q
<
E
=i
©
S
@
=
w .....
o o e .. B R
a
u |||||||||
m L, e . i - 2 .l..-:.
< b ] 1 e B0 0 DR 00000
5 .m ", " | S OO OE 00000 oo0
P A, \ B ) ; o el 0O 0 OED-B88000E00
S L, 1 . W r U 0000000 0odooog
g R ey % \ o HONO00p0000n0O0nnnog
o) i M LY e o looooopoooOoooooon
o b A ") v e o~ hooooooOOooOoOoOoOoOooQ
o) ¥ R && e hoooopooOooogoooooo
o L , N, % ..n_n_n_nMn_n.n_n_ oooog
o (T - ; %, nﬂ._n_nm_n_ nog ooooo
Q [ A 4 Ty ., e \ooboobn oooooo
@ " ey = g T .n_n_n_uu._m_—n.rmn_nn_un_n
i . p— R e RO OO OO0 O0Ohoooooo
< 4 ! s alEE i .f_i e W OoooDOOOOOOooo
I 1 | i s .-.--.Ii.l.ll._ﬂm.. h._w.w.n N CoDpoOopnoooooo
S N : E e OSSO D DO DD0O0D)
N " y A 0 S g " u] QR DooooooCeo
< L Y ” - e oo Lo nooonodfoon
c . Y L S o o'g gooooophon
L " - [N 5 & 1] -n.n_n_n_.._un_nn_m
= 7 A e - o JooooEaYOooon
< et 5 - ooodooooo
= T o ! _unr.un__un_.n__u_m
(14 o 1 - e O 000000 00D
AVn ] ot | Y oooooOoRgono
', S \ ern oo oooon
®) | ¥ - DoQoookgoo
— { " e, i | T oopogoookpoo
= s e ” W o T 1 - noo{OOoRG
M = ‘__...‘ OO 0Og Oooe
g e =il e ol =4 R noooonoEho
e k: R % it OO0 00000000 DONTDOR
w . 1 z LOoOOoOoocOonogoooooRhoeD
e e e e O — —
A e D00 0OET 000000 000000000 ; e SR ]
...ﬁ sogbooooooooofdoooogooooo i = : T R e
T - .ﬂuﬁ. EOO00O00O000oOooopooong s
= OOy l.u_._n__.u.._n__.l._n_ﬂ_ﬁ_n_w julr 2. o]
3 - a . NOpEOO0OE0000 .
2 e i R _un__.dnﬁ..—_u.uh_...__}.. :
m ., i r m .l..- mfs ] . Vi
S
=
~ b =, e T T T i RO L L N el s
—
&
8
=
=
o]
E
i
<
E
@
T
— - L R o oL R e e e e g, i - - N e e e e [ e e e e i e o e
@
s :
3
s ] = mgmicRajulup=lsNalufals
w .4 cdooooooofgoote
S ; ,,,.f ., oooEd-Eago000®@0c
< ,ﬂ// ,,, ™, oonoooodoonoos
5 T ODOoooDooOodoOooOOc
o L e _u_n_n_h__u_u_u_m_.u_n_m_uﬂh
c i \ OOoOooOoOoOOooOOoOOcC
= : N DoppDoQoOoooooc
m ooy n_n_n.n_n_mn_ Ooooac
8 = % mmn_nmmn_n_«t.mmunn_un
d. p i, T oo D@%._MDEDE_”
o] Ty X oooopoAnoooooc
w - L . noodooodooooooc
= i Y . b Jooooooooooocr
Z b ! \ | . W OoooOoOoOoOOOoOc
L -~ i h - 3 : ..m&m.mn_n_n_n_n_n_n_n_n_n_
O Y ! [ > T e T N CSEPN O OO0 00 0o @T
S R Y e et ==t g fboooooopdn:
Q , o S - T (=g “Ee) jO00O0Dg -_u..._m
o : ! o = e AT ooooaooOon
[n'd ....._............ e - oooEwOoOooOon.
o N % - o 0 CLE O oya n__uﬂ
© Fo Y oOOoooygoo
© " \ A 1 DD 000D othooot
O y LW i | %] Ry O 000000 YOOL
E / F | i e . o .___...”...-_n_n_-r-n_n_lln_n
[ .......... e v .-.u-.__ .-..... N I ....ul.&.&\‘\ .__-.-._.ll_n__n_-._un__.:._.___u_..
M A —— R P S Coooooooohkac
_A\Iu ...... .f- o ...-. - s - ..|||m_.| .L... [T T - .|.||.. sﬁ.ul\* .-.._.l _.H..DD oodofoool
0 . - ! e B _— R D0 0A0 0000 005
i) e T g - . e — o onofooooooEac
g - T e ; B Doooooooooooowooc
- 1 e e TLO0oD00000QoooDoDg ROt

31

COMUNE DI ARQUATA SCRIVIA



RELAZIONE ILLUSTRATIVA — NORME TECNICHE DI ATTUAZIONE

FOTORIPRESE dell’area parcheggio delle piscine comunali e della zona prospicienteil parcheggio pubblico 15) Eliminazione di un'area di mqg 330 (a), situata in Loc. Pessino lungo la Via Borgata Pessino,
individuato dalla presente Variante con lasigla P 39 attualmente destinata a standard (parcheggio " P24") nel PRG vigente. Individuazione con la sigla

P24 di una nuova area per standard urbanistici coincidente con i mappali 97 e 572 (b), con
superficie totale di mqg 582 da destinare a parcheggio pubblico, trattandos di localizzazione
migliorativa rispetto al futuro utilizzo La modifica prevedei segueti cambi d'uso urbanistico:
a- da" Aree per standard urbanistici” parcheggio " P24" ad " Aree a verde privato”;
b - da" Aree Bl a capacita insediativa esaurita” ad " Aree per standard urbanistici” " P24" .
A Borgata Pessino il parcheggio P 24 di mqg 330 in progetto € ubicato in un’area poco idonea a futuro
utilizzo. L’ Amministrazione Comunale ha deciso di eliminare tale parcheggio che viene restituito alla
destinazione di “Verde privato”. In un sedime prossimo ubicato in fregio ala strada che attraversa la Borgata
s individua un'area “Bl a capacita insediativa esaurita” sulla quale insistono ruderi di fabbricati
abbandonati. Si elimina la destinazione residenziale e la sostituisce con la previsione del parcheggio pubblico
P 24. La superficie del parcheggio in progetto € pari a mq 582 totali e comporta un ampliamento della
standard urbanistico pari amq 252.
Non si rendono necessarie modifiche alle NTA del PRGC. La verifica dell’ammissibilita della Variante sara
giustificata nel successivo paragrafo “Verifiche'.
Si rammentano gli adempimenti previsti dl’art. 11 del DPR 327/2001 e sm.i. (T.U. delle disposizioni

legislative e regolamentari in materia di espropriazione per pubblica utilita).

IMMAGINE AEREA da “Google Maps® con individuazione dell’ area di modifica
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ESTRATTO del PRGC VIGENTE del Comune di Arquata Scrivia relativo alla modifica 15) (fuori scala) ESTRATTO VARIANTE n.4/2020 al PRGC dd Comune di Arquata Scrivia relativo alle modifica 15) (fuori scala)
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16) Individuazione a verde pubblico con la sigla V2bis di una porzione di standard gia qualificati a IMMAGINE AEREA da “ Google Maps’ con individuazione dell’ area di modifica

verde pubblico, di superficie pari a mq 825. L'area, posta in adiacenza al " Parco Mairano" viene
individuata al fine di accor parla al medesimo standard esistente senza alcun aumento complessivo
delle superfici a standard urbanistici presenti nel PRGC vigente.
In corrispondenza del Parco Mairano, realizzato e individuato con la sigla V2 nel PRGC vigente, esiste una
porzione darea qualificata a verde e contigua a Parco che costituisce parte integrante del complesso
residenzial e esistente compreso tra latratta interna della SP 35 dei Giovi eil Viae della Stazione. Lo standard
urbanistico di cui s tratta sara reiterato dalla presente Variante, come tutti gli altri vincoli presenti nel PRGC,
essendo a momento scaduto. L’ Amministrazione Comunale intende ampliare il contiguo Parco Mairano e
conseguentemente, per maggiore chiarezza, s individua con la sigla V2bis in progetto I’area in argomento
destinata a verde e d momento anonima. Si conferma quindi che la nuova individuazione non costituisce
aumento delle superfici a standard urbanistici presenti nel piano vigente.
Si rammentano gli adempimenti previsti all’art. 11 del DPR 327/2001 e sm.i. (T.U. delle disposizioni
legislative e regolamentari in materia di espropriazione per pubblica utilita) in ordine ala individuazione

univoca dell’ area per standard urbanistici averde in progetto.

VEDUTA dell’ area da Via Serravalle (“ Google Street View”)

Lroogie
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ESTRATTO VARIANTE n.4/2020 al PRGC del Comune di Arquata Scrivia relativo alle modifica 16) (fuori scala)
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17) Modifica, su richiesta di un privato, della destinazione urbanistica di una porzione di terreno VEDUTE da “ Street View” dell’ area oggetto di modifica e dell’ accesso esistente al complesso
edificabile (a) di mq 1.220, appartenente al PEC n.3 di Fraz Varinella, catastalmente censito al Fg.
n.8 map.270, consistente nel cambio d'uso da residenziale di tipo "C di espansione’ ad " Aree
residenziali B2" con |'attribuzione dell'identificativo n.40.
Contestuale riduzione del comparto edificabile del PEC 3 di Varinella (b) da una Superficie
territoriale di mqg 7.850 nel PRG vigente a una Superficie territoriale di mg6.630 nella presente
Variante.
Nell’ambito della Frazione Varinella a lato della SP 144 e di fronte d PEC 1, parzidmente attuato, €
pianificato un PEC individuato con il n.3 non ancora realizzato. Un proprietario degli edifici residenziali
contigui, per esigenze famigliari, ha richiesto alla Amministrazione Comunale la trasformazione di un
mappale del PEC contiguo ad Aree residenziali “B2” riducendo in tal modo la superficie del PEC residenziale
n.3. La richiesta € motivata da una necessitd di ampliamento di un edificio residenziale esistente e
dall’intenzione di attribuire ala proprieta un accesso indipendente. L’amministrazione Comunale ha
acconsentito a cambio di qualificazione dell’ area prendendo atto della presenza di tutte le urbanizzazioni nel
sito interessato. Si rammenta che |’ eventuale nuovo accesso dovra essere autorizzato dall’ ente proprietario
della strada. Il nuovo lotto, individuato con il n.40 e classificato come “B2 — Aree residenziali esistenti e di
completamento”, sara oggetto di una disposizione particolare dell’art.17 delle NTA del PRGC che adeguera
I”Indice fondiario eil Rapporto di Coperturaaquelli coerenti con i tessuti edilizi frazionali.
Dovra, inoltre, essere modificata la scheda normativa del PEC n.3 di Varinella.

IMMAGINE AEREA da “Google Maps’ con individuazione dell’ area di modifica
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ESTRATTO VARIANTE n.4/2020 al PRGC dd Comune di Arquata Scrivia relativo alle modifica 17) (fuori scala)

— e — — — —

ESTRATTO del PRGC VIGENTE del Comunedi Arquata Scrivia relativo alla modifica 17) (fuori scala)
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18) Trasposizione cartografica della previsione del percorso ciclabile denominato " Pedalando nella
storia" localizzato lungo la Via del Vapore e che s estende da Via del Vapore fino a raggiungere il
sito archeologico di Libarna.

Nell’ambito della programmazione delle opere pubbliche il Comune di Arquata ha in corso la redlizzazione

del percorso ciclabile cartograficamente individuato. La presente Variante segnala lungo la Via del Vapore il

tratto di tale percorso che s sviluppa a margine della strada esistente. |1l percorso ciclabile prosegue poi in

Localita Picareto lungo una strada vicinale esistente che raggiunge il confine comunale e il sito archeologico

di Libarna. L’ ultimo tratto del percorso ciclabile riguarda aree connotate dal vincolo archeologico di Libarna

imposto con DM del 07/08/2001 e un breve tratto interessato dal vincolo archeologico imposto con DM del

20/03/1924. In ragione di quanto sopra il documento di Verifica di Assoggettabilita alla VAS dovra essere

trasmesso anche ala Soprintendenza Archeologia Belle Arti e Paesaggio del Piemonte a fine di ottenere il

relativo parere.

Sara necessario citare la nuova pista ciclabile al’art.11, comma 5, delle NTA “Aree destinate alla

mobilita” del PRGC.

VEDUTE da“ Street View” su Viadel Vaporeriprese da everso il centro abitato di Arquata Scrivia

IMMAGINE AEREA da “ Google Maps’ con individuazione dell’ area di modifica

COMUNE DI ARQUATA SCRIVIA

38



RELAZIONE ILLUSTRATIVA — NORME TECNICHE DI ATTUAZIONE

ESTRATTO del PRGC VIGENTE del Comune di Arquata Scriviarelativo alla modifica 18) (fuori scala) ESTRATTO VARIANTE n.4/2020 al PRGC dd Comune di Arquata Scrivia relativo alle modifica 18) (fuori scala)
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RELAZIONE ILLUSTRATIVA — NORME TECNICHE DI ATTUAZIONE

19) Individuazione nella cartografia di PRGC dell'ambito del sito di interesse comunitario (SIC)
denominato " 171180030 - Calanchi di Rigoroso, Sottovalle e Carrosio”.
Nell’ambito dell’ attuazione della legge regionale 29 giugno 2009, n. 19 “Testo Unico sulla tutela delle aree
naturali e della biodiversitd’, riguardante le aree tutelate ai sensi della Direttiva 92/43/CEE (“Habitat”) e della
Direttiva 2009/147/CE (ex 79/409/CEE “Uccelli”) e con riferimento al’art. 41 della suddetta norma “delega
della gestione del Sto della Rete Natura 2000 171180030 — “ Calanchi di Rigoroso, Sottovalle e Carrosio” (
che comporta il trasferimento delle competenze e I'esercizio delle stesse in relazione ale procedure di
“vautazione di incidenza’, ai sensi dell’art. 43 della l.r. 19/2009, su attivita, piani, progetti e interventi che
possano interferire sul sito affidato), si rende necessario individuare nella cartografia di PRG |’ambito del
citato sito di interesse comunitario (SIC). La gestione dell’ambito del SIC in oggetto risulta attualmente in
capo al’”Ente di gestione delle aree protette dell’ Appennino Piemontese” (DGR n.94-9003 del 16/05/2019)
che é deputato ad assolvere ai compiti di gestione del sito di cui al’oggetto, (ai sensi dell’art. 41, comma 2
bis, dellal.r. 19/2009), vistainoltre, nelle more dell’ approvazione di Misure sito specifiche, la presenza delle
“Misure di Conservazione per la tutela dei siti della Rete Natura 2000 del Piemonte”, approvate con DGR n.
54-7409 del 07/04/2014 e sm.i,.
L’ambito é cartograficamente individuato e catalogato da Rete Natura 2000 (strumento della politica
dell'Unione Europea per la conservazione della biodiversita) ed e descritto in una scheda appositamente
dedicata. La gestione degli ambiti € condizionata all’adozione di norme (di piano, di regolamento o altra
forma di tutela) che assicurino I’ effettiva conservazione di specie ed habitat. Le norme possono essere
contenute: nella pianificazione dell’ area protetta coincidente con il SIC/ZSC o la ZPS, in specifici Piani di
gestione dei Siti, in una specifica disciplinainseritain altri piani territoriali, urbanistici, o settoriali, in misure
di conservazione generali e sito specifiche.
Le zone protette sono istituite nel quadro della "Direttiva Habitat", che comprende anche le zone designate
nell'ambito della "Direttiva Uccelli”. La costituzione della rete ha I'obiettivo di preservare le specie e gli
habitat per i quali i siti sono stati identificati, mirando a garantirne la sopravvivenza a lungo termine tenendo
nel contempo in considerazione le esigenze economiche, sociali e culturali regionali in unalogicadi sviluppo
sostenibile.
L’art.10 delle NTA del PRGC “Norme relative ai vincoli e alle fasce di rispetto insistenti nel territorio
comunal€e’ dovra essere integrato con un apposito paragrafo relativo all’ individuazione del “SIC 171180030 —
“ Calanchi di Rigoroso, Sottovalle e Carrosio” contenente anche le procedure da applicare agli interventi nelle

more di approvazione di misure specifiche per il sito.

ESTRATTO VARIANTE n.4/2020 al PRGC del Comune di Arquata Scrivia relativo alle modifica 19) (fuori scala)
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IMMAGINE AEREA da “ Google Maps’ con individuazione dell’ area di modifica
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20) Individuazione sulla cartografia di PRGC, con |'utilizzo del simboIO'._i*} ,dell'edificio esistente
censito al Catasto al Fg.12 map.259 ubicato in Via della Barca ericompréo.in zona agricola.
L’ esigenza dell’individuazione tramite il simbolo “ ' “ fa riferimento ad un futuro trasferimento della
volumetriadi un edificio individuato in classe Ilic nella“Carta di Sintesi” della Variante Strutturale al PRGC
in corso, ubicato nella spianata alluvionae in sponda orografica sinistra del torrente Scrivia e ricompreso in
fascia A del PAI. Nella classe Illc non € proponibile alcuna utilizzazione urbanistica del patrimonio edilizio
esistente. Occorre quindi adottare i provvedimenti previsti dalla Legge 445 del 09/07/1908. Nell’ambito di tali
provvedimenti I’ Amministrazione Comunale ha individuato |’ edificio segnalato con il simbolo suddetto per
I’ atterraggio della volumetria di cui sopra. Gli interventi connessi ai provvedimenti previsti dalla Legge 445
del 09/07/1908 potranno essere realizzati solo successivamente alla approvazione della Variante Strutturale
attualmente in corso. E' necessaria una modifica alle NTA del PRGC per inserire al’art.28 un comma che
consenta I’ampliamento delle superfici residenziai nell’edificio individuato ed espliciti la temporaita

ddl’intervento.

IMMAGINE AEREA 3D da“ Google Earth” con individuazione dell’ edificio nel contesto della piana dello Scrivia
" - e T R e - Ty

SITUAZIONE CATASTALE tratta dal GEOPORTALE CARTOGRAFICO DELL’AGENZIA DELLE ENTRATE
con individuazione del mappale 259

IMMAGINE AEREA da “ Google Maps’ con individuazione dell’ area di modifica
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21) Eliminazione di una porzione pari a mg 1000 di standard a Verde Pubblico denominato V35
localizzata in Fraz. Sottovalle e catastalmente individuata al Fg.51 come porzione del mappali
140 e 599. Tale superficie, sSituata in adiacenza ad un'area boscata, e coperta parzialmente da
vegetazione arborea ad alto fusto, sara restituita alla originaria destinazione agricola. Lo
standard V35 cosi ridotto avra una superficie pari amq 5.998.

In Localita Sottovalle era stato previsto uno standard denominato “V35” di mqg 6.998 comprendente anche

I” esistente area sportiva (campo da calcio).

Nell’ambito dell’ operazione di riordino urbanistico, prevista dalla presente Variante, sono state riviste le aree

per standard urbanistici previste nel PRGC. L’area V35, destinata a futuri ampliamenti degli impianti

sportivi, €, in parte, interessata dalla presenza di una propaggine di area boscata contigua e parte integrante del
bosco con essa confinante. In ragione di quanto sopra si € optato per ridurre I'area di futuro ampliamento del
polo sportivo della superficie di mg 1000 interessata dalle piantumazioni.

Non si rendono necessarie modifiche alle NTA del PRGC. La verifica dell’ammissibilita della variante sara

giustificata a successivo paragrafo “Verifiche’.

SITUAZIONE CATASTALE tratta dal GEOPORTALE CARTOGRAFICO DELL’AGENZIA DELLE ENTRATE
con individuazione dell’ area oggetto di modifica (fuori scala)

- -

===

-

IMMAGINE AEREA da “ Google Maps’ con individuazione dell’ area di modifica

VEDUTA dell’ areatratta da“ Street View” presa dalla Viabilita principale della Frazione Sottovalle
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ESTRATTO del PRGC VIGENTE del Comune di Arquata Scrivia relativo alla modifica 21) (fuori scala)
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In conseguenza delle modifiche precedenti sono state rivisitate le relative schede normative parte integrante
delle NTA del PRGC.

Le modifiche successive a punto 20) teste descritto hanno connotazioni esclusivamente normative e sono
elencate di seguito, giustificate quando necessario nel paragrafo “Verifiche” e riportate nell’” Articolo Unico”

della presente Variante.

22) Modifica normativarelativa all’* art.22 Aree produttive da mantenere, completare, riordinare - D2”

L’industria dolciaria “La Suissa’, attivita fiorente e in espansione, ha esaurito I'indice di Utilizzazione
fondiaria (Uf) ammesso nelle aree “D2”. In rapporto a quanto consentito dall’ art.17, comma 5, punto f) della
L.R. 56/77 e sm.i. I'’Amministrazione Comunae ha inteso consentire |’ampliamento necessario all’ azienda
tramite |I’aumento dell’ edificabilita dell’ attivita produttiva per una superficie pari a mq 1.000 da realizzare
tramite interpiano contenuto negli edifici esistenti.

Nel successivo paragrafo “Verifiche” sara giustificato I’ ampliamento relativo all’ attivita produttiva.

All’art.22, comma 10, delle NTA del PRGC s aggiunge una nuova disposizione particolare che ammette

I”ampliamento sopra descritto.

23) Modifica normativarelativa all’* art. 25 - Aree commerciali di riordino o di nuovo impianto — D3”

L’ articolo 25 a comma 4) disciplinai tipi di intervento consentiti nell’area. 1| comma 4, punto 3) definisce la
ristrutturazione edilizia. Si € ritenuto necessario richiamare la corrispondente definizione fornita dalla L.R.
56/77 e s.m.i. contenuta nell’art.13, comma 3, lettere d) e dbis) che sono prevalenti rispetto alle definizioni
contenute nell’ art.25. L’ amministrazione Comunale, in rapporto ad uno spontaneo processo di riqualificazione
dell’ambito D3 in corso, ha ritenuto altresi di richiamare i disposti della L.R. n.16/2018 e di specificare che
nell’ambito degli interventi di ristrutturazione edilizia di edifici esistenti, realizzati tramite le procedure
previste dallacitataL.R. n.16/2018, si intende privilegiare gli ampliamenti ottenuti tramite “soppalco”.

Non si rendono necessarie verifiche quantitative. Si modifica coerentemente |’ art.25, comma4), punto 3) delle
NTA del PRGC.

24) Modifica normativarelativa all’ art. 28 - Aree per attivita agricole (E)”

In relazione ad esigenze prospettate da cittadini I’ Amministrazione Comunale ha inteso modificare la
disciplina del comma 4) recante “Depositi attrezzi o simili”. L’integrazione riguarda la possibilita di ospitare
al’interno dei fabbricati anmissibili animali da affezione.

Non s rendono necessarie verifiche quantitative. Si modifica coerentemente I’ art.28, comma 4), delle NTA
del PRGC.

VERIFICHE
1.1 Per quanto alla“ parzialita” della Variante

Si da atto che la presente Variante € “ parziale” in quanto soddisfa tutte le condizioni di cui ai punti a), b),
c), d), e), 1), g), h) del commab5 art. 17 dellaL.R. 56/77 e s.m.i., come da ultimo modificatadalaL.R. n. 3del
25 marzo 2013 “Modificaadla Legge Regionale 5 dicembre 1977, n. 56 (Tutela ed uso del suolo).

1.2 Per quanto alle verifiche quantitative

Si fa riferimento alla Circolare del PGR del 05/08/1998 n. 12/PET che consente la rilocalizzazione di pari

quantita (di edificabilitae/o di superficie) di aree edificabili a medesima destinazione d’ uso.
1.2.1 Areeresidenziali

Si esplicitano di seguito le giustificazioni e le verifiche relative alla presente Variante con riferimento ai punti
modificati.

In base alla Circolare del PGR del 05/08/1998 n. 12/PET che consente la rilocalizzazione di pari quantita (di
edificabilita e/o di superficie) di aree edificabili a medesima destinazione d’ uso la presente Variante prevede
lo stralcio di acune aree attualmente residenziai e la nuova attribuzione della destinazione residenziale ad
altre aree in precedenza agricole che rispondono ai criteri previsti dallavigente L.R. 56/77 e s.m.i..

Si giustificano di seguito le variazioni quantitative:

Con riferimento alle modifiche 4, 5, 6, 10, 14, 15 s elimina la destinazione residenziae delle aree che

Seguono:
Aree Resdenziali ELIMINATE dalla VP n.4/2020
N. modifica Classificazione PRGC vigente Classificazione VP n.4/2020 Superficiemq
4 Aree residenzali di nuovo impianto Aree per attivita agricole — 5165
-C
5 Areeresidenziali esistenti e di Aree per attivita agricole - 435
completamento - B2
6 Areeresidenzali esistenti e di Aree per attivita agricole — 1.440
completamento - B2
8 C di espansione Aree per attivita agricole - 895
10 Areeresidenzali esstenti e di Aree vincolate a verde privato - 860
completamento - B2
14 Agee residenziali di nuovo impianto | Aree per attivita agricole -16.227
15 Aree resdenzali a capacita | Aree per standard urbanistici ~- 582
residenziale esaurita— B1
TOTALE AREE RESIDENZIALI ELIMINATE —25.604
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Con riferimento alle modifiche 1, 2, 3, 11, 12, e 13 s evidenziano di seguito i lotti residenziali di nuova Areeresidenziali trasfor matein lotti “Pc” e Lotti “n” ndla VP n.4/2020
individuazione: s
de | Tt Classificazione PRGC vigente Classificazione V.P. 4/2020 Superficie
Aree Residenziali di nuova individuazione AGGIUNTE dalla VP n.4/2020 moditica | Totto ma
— — - — — 4 PC39 | PEC 1a/1, Fraz Rigoroso Areeresidenziali esistenti e di 2.280
N. modifica Classificazione PRGC vigente Classificazione VP n.4/2020 Superficiemq Pca0 | Areeresidenziali di nuovo impianto - C | completamento - B2 2790
1 Aree vincolate a verde privato 'g‘érene Ir:;(rjre'ue‘]nztlc?l-l S;Stent' ed + 460 7 Pc4l | PEC 1, 1a, Fraz Varinedla Areeresidenziali esistenti edi 1.807
Are(fresi denziali esstent e di Pc42 | Areeresidenziali di nuovo impianto-C | completamento - B2 1.260
2 Aree vincolate a verde privato | > + 660
completamento - B Pc 43 A dergiali es o 1.270
- — — i stenti ed
. . Areeresidenziali esistenti e di 8 PEC 1, 1b, Fraz Varinella recresidenziall &S
3 Areevincolate a verde privato completamento - B2 + 690 P a4 Aree residenziali di nuovo impianto - C | completamento - B2 1.406
Pc 45 1.554
11 Aree per attivita agricole fg%{;ﬂi‘nﬁ' j"_' g‘gSte”“ ed + 250 17 40 | PEC3 Fraz Varindla Aree residenziali esistenti e di 1.220
Areeresidenziali di nuovo impianto - C | completamento - B2
Aree per attivita agricole : - s + 2.276
12 . Aree residenziali a capacita
Aree produttive da mantenere, | residenziale esaurita — B1 + 3.200
completare, riordinare- D2
13 Aree per attivita agricole Aree Ir(;etsidenztiali Igzistenti edi + 1.640 1.2.2 Aree produttive
completamento -
Si fariferimento alle verifiche quantitative riportate nella Variante Parziale n.3/2015 (aree produttive) che si
TOTALE AREE RESIDENZIALI AGGIUNTE +9.176 _ _
riportano integral mente:

Le areeresidenziali che residuano dopo la precedente Variante Parziale n.3/2015 sono pari amq 23.358.

Si schematizza nella tabella seguenteil bilancio delle aree residenziali: AREE PRODUTTIVE ELIMINATE
CALCOLO AREE RESIDENZIALI DISPONIBILI A SEGUITO DELLA VP n.4/2020 - mq SIGLA modifica | Individuazione/N. lotto Superficiemq
2 Parcheggio area Derrick ceduto all’ Ente Pubblico | 1.560
Totale aree residenziali ELIMINATE con la presente Variante Parziele n.4/2020 +25.604 3 Ridefinizione perimetro S.Ge.Mi saldo 2690
Totale aree residenziali AGGIUNTE con la presente Variante Parziele n.4/2020 - 9.176
TOTALE 4.250
Totale aree residenziali che RESIDUANO dopo |a precedente Variante Parziale n.3/2015 +23.358 La superficie delle aree produttive eliminate s confronta con le seguenti aree di nuova individuazione.
AREE PRODUTTIVE DI NUOVA INDIVIDUAZIONE
RESIDUANO AREE RESIDENZIALI DOPO LA PRESENTE VARIANTE 39.786
SIGLA modifica | Individuazione/ N. lotto Superficie mq
Per quanto alle modifiche 4, 7-8 e 17 si precisa che esse comportano la trasformazione di porzioni di aree gia 4 Riconoscimento Uffici ex | ciesse Prima residenziali | 579
residenziali dalla classificazione “ Aree residenziali di nuovo impianto —C” ad “Areeresidenziali esistenti e di 16 Nuova individuazone accesso Lechner —Rigoroso | 1.063
completamento - B2” con la conseguente suddivisione, tramite numerazione progressiva delle rispettive aree prima residenziale
trasformate, in lotti “Pc” (subordinati a stipula di convenzione o atto di impegno unilaterale ex art.49, comma
5 LUR, "sottoposte a Permesso di Costruire") e nei lotti puntualmente individuati “n” come riassunto nella TOTALE 1.642

tabella che segue:
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Riassumendo: Superficie mg.
Aree produttive eliminate 4.250
Aree produttive di nuova individuazone 1.642
Residuano aree produttive dopo la presente Variante 2.608

Le suddette aree s sommano alla disponibilita calcolata nella Variante Parziale n. 1 che si riporta per completezza di
calcolo.
S fariferimento alla Relazione Illustrativa del PRGC approvato con D.G.R. n. 22-8181 del 11/0272008.

Il totale delle aree per attivita economiche risulta composto come segue nelle rispettive tabelle:

Aree produttive di nuovo impianto D1 mg. 273.700
Aree produttive di completamento D2 mg. 718.800
Aree D2 con PEC vigenti mg. 149.186
Aree commerciali D3 mq 10.200
Aree commerciali D3 di riordino e di nuovo impianto mg. 45.494
(graficamente individuate nelle tavole di PRGC)

SOMMANO mq. 1.197.380

La ST/SF totale delle attivita economiche prevista dal PRGC vigente € pari a mg. 1.197.380, e il 6% ammonta a mq.
71.843

Totale disponibilita in incremento mqg. 71.843
Superficie utilizzata nella V.P. n. 1 mq. 4.088
Residuavano allaV.P.n. 1 ma. 67.755
Residuo da aree produttive non utilizzate

nellaVv.P.n. 3 mg. 2.608
Disponibilta totale mq 70.363”

Nella presente Variante si effettuano le seguenti modifiche alle ar ee produttive:

La modifica 12) prevede I’eliminazione di una superficie pari a mq 2.276 di aree produttive di tipo D2

trasformate in aree residenziali di tipo B1.

Lamodifica 21), invece, prevede un incremento SUL di mqg 1000 corrispondenti a mqg 2.500 di superficie
fondiaria di aree D2 (Uf = 0,40 mg/maq).
Nella precedente Variante Parziale n.3/2015 s era raggiunta una disponibilita di aree produttive di mq

70.363.

Tale disponibilita di aree per insediamenti produttivi, ammessa dal’art.17, comma 5, p.to f), L.R. 56/77 e

s.m.i. raggiuntain precedenza, € modificata, nella presente Variante, come segue:

CALCOLO SUPERFICIE AREE PRODUTTIVE DISPONIBILI A SEGUITO DELLA VP n.4/2020
Totale aree produttive ELIMINATE con la presente Variante Parziele n.4/2020 (mod. 12) + 2.276 mq
Totale aree produttive AGGIUNTE con la presente Variante Parziele n.4/2020 (mod.21) — 2.500mq
Totale aree produttive che RESIDUANO dopo la precedente Variante Parzia e n.3/2015 + 70.363 mq

RESIDUANO SUPERFICI AREE PRODUTTIVE DOPO LA PRESENTE VARIANTE +70.139 mq

1.2.3 Aree a standard

Anche nel caso degli standard urbanistici s riportano le verifiche quantitative richiamate nella precedente
Variante Parziale n.3 al PRGC di Arquata Scrivia.

La Circolare PGR del 05/08/1998 n. 12/PET consente la rilocalizzazione di pari quantita (di edificabilita e/o di
superficie) di aree a medesima destinazione d’uso. S possono pertanto rilocalizzare pari quantita di aree per standard
urbanistici. La suddetta circolare precisa, inoltre, che I'incremento o la diminuzione non possano superare lo 0,5
ma/ab.

La Variante Parziale n. 1 conclude con un incremento si standard urbanistici pari a mg 4.689 che confrontano con una
capacita insediativa di 10.499 abitanti (CIR).

Pertanto:

mg. 4689/ab 10.499 = mg/ab 0,45

a cui viene sommato |’incremento della® Variante Parziale Cimiteri”  mg/ab 0,02

SOMMANO mag/ab 0,47 < mg/ab 0,50

La Variante Parziale n. 2 conclude con un leggero shilancio tra aree per standard urbanistici iminate e di nuove

individuazioni (mq 93 -).

Pertanto:

mq 4.689 —mq 93 mq 4.596

mq 4.596/ab 10.499 mg/ab 0,44

a cui viene sommato I’incremento della

“Variante Parziale Cimiteri” mg/ab 0,02

SOMMANO mg/ab 0,46 <mg/ab 0,50

La presente Variante Parziale n. 3 evidenzia una eliminazione di standard urbanistici di mqg 435 (modifica n. 6) e una
nuova individuazione di mg. 410 (modifica n. 6 — standard P24 a Pessino)

Lo shilancio in riduzione € pari a mq 25
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Pertanto:

mq 4.596 —mq 25 mqg 4.571

mq 4.571/ab 10.499 mg/ab 0,44

a cui viene sommato I’incremento della

“Variante Parziale Cimiteri” mg/ab 0,02

SOMMANO mg/ab 0,46 <mg/ab 0,50 "

Si corregge con |'occasione un errore materiade, nella Variante Parziale n.3, derivante dal mancato
aggiornamento del calcolo della C.I.R. modificata dalla Variante “Sottovalle” che corrisponde, per tae
Variante, a 10.865 abitanti (popolazione teorica) in luogo dei 10.499 ab precedenti alaV.S. “ Sottovalle”.

“ Pertanto:

mq 4.571/ab 10.865 mg/ab 0,42

a cui viene sommato I'incremento della

“Variante Parziale Cimiteri” mg/ab 0,02

SOMMANO mg/ab 0,44 <mg/ab 0,50 "

Nella presente Variante Parzia e 4/2020 avvengono |e modifiche che seguono:

Risultano pertanto verificate le due condizioni richieste (aumento della quantita globale degli standard

urbanistici contenuta nello 0,50 mg/ab oltre a mantenimento dei valori minimi di legge).

E importante, inoltre, confermare che |’ eliminazione dell’ area residenziale sub comparto “al” del “PEC
Castello”, effettuata dalla presente variante, non ha condotto alla contestuale eliminazione delle aree per
standard urbanistici previste e pertinenti al SUE medesimo. Gli standard presenti nel PRGC vigente V32 in
progetto (ora P39 in progetto) e P34 in progetto sono entrambe riconfermate. Le motivazioni della riconferma
discendono dalla attuazione nel frattempo della piscina comunale (V8) nelle immediate vicinanze, che induce
una forte necessita di parcheggi pubblici nella zona (che ricomprende, fra I'atro, il campo sportivo
comunale), e dalla assenzatotale di parcheggi pubblici in Via Carrara, zona peraltro densamente abitata.

Il risultato della intenzione di mantenimento da parte della Amministrazione Comunale dei due parcheggi
sopra citati comporta che il reperimento previsto di standard urbanistici nella Variante Strutturale al PRGC
“Sottovalle” per il “PEC Castello” non cambia e resta quantificato in mq 19.775 cosi come risulta dal calcolo
dellaC.1.R. che segue, estratto dalla Relazione Illustrativa della citata variante Strutturale.

CALCOLODELLA C.I.R.
Criterio analitico (art.20, punto 4)

AREE A STANDARD TRASFORMATE TRAMITE LA VP N.4/2020

N. modifica/descrizione Classificazione Classificazione Superficie
PRGC vigente V.P. 4/2020 mq
14) Revisione del PEC Castello con . . . + 600
razionali zzazione degli standard previsti Verde Pubblico V32 Parcheggio Pubblico P39
15) Traslazione del posizionamento di un ) _ , .
consona all’ utilizzo
21) Decremento dell’area V35 in Localita | \/erde Pubblico V35 Verde Pubblico V35 — 1000
Sottovalle (riconfermato)
DECREMENTO TOTALE INDOTTO DALLA PRESENTE VARIANTE — 148

Si perfeziona, pertanto, il bilancio di incremento complessivo riferito aletre Varianti Parziali precedenti:

Incremento indotto dalle V.P. 1,2,3 mqg 4.571
Decremento indotto dalla V.P. n.4/2020 mq 148
Risultano mq 4.423

Verificastandard:
mq 4.423/ ab. 10.865 = mg/ab 0,41 < mq 0,50 mg/ab

a) Abitanti residenti (anno 2002) compreso fraz. Sottovalle. n. 6.165

b) Abitanti stagionali (anno 2010) stima n. 70
¢) Vani non occupati ind. diretta n. 1411
d) Vani previsti dalla Variante (zone B) n. 745
€) Vani recuperorustici (stimati per il decennio
di validita della Variante) n. 150
f) Vani previsti della Variante (zone C — SUE) n. 2.299
g) Vani previsti dalla Variante (zone B frazione Sottovalle) n. 25
VANI TOTALI n. 10.865
DOTAZIONE AREE PER SERVIZI: Mg. 271.625
SERVIZI PREVISTI DALLA VARIANTE:
in areeindividuate nelle schede mg 279.330
(comprensivi delle aree per servizi di Sottovalle)
in PEC Castello (ab 791x25) mq 19.775

in PdR n.1

in aree a disposizione ex
V.P. Opere Pubbliche
in restanti PEC

(@b 67x25) mq 1675

(ab 30x25) mq 750
(@b 1411x15 mq  21.165

Mg. 322.695

| servizi previsti dalla Variante sono sufficienti per una popolazione teorica di 12.908 abitanti e la dotazione

procapite per abitante édi mq. 29,70.

Nota al punto f) vani recupero rustici: per gli edifici rustici esistenti in territorio comunale con possibilita di recupero determinata
dalla presente Variante al P.R.G.C. s stima una possibilita di recupero di circa 3 edifici rustici per anno con un totale di 30 edifici
rustici nel decennio di validita del P.R.G.C.. La stima prevede un recupero di circa 150 vani (30x5) che s vanno ad aggiungere alla
capacita insediativa residenziale teorica.
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Si citano , inoltre, le seguenti modifiche che non hanno fatto parte delle precedenti modifiche quantitative
giustificate:

- vengono restituiti ala originaria destinazione agricolale seguenti aree:

o0 Modifica4) mq 5.165
o Modificab) mq 435
0 Modifica6) mq 1.440

le suddette modifiche non necessitano di verifiche quantitative;

- vengono modificate |e aree a verde privato come segue:

o Modifical) mq 460 (-)
o Modifica?2) mq 660 (-)
o Modifica3) mqg 690 (-)
o Modifica 10) mqg 860 (+)
o Modifica15) mq 330 (+)

le suddette modifiche non necessitano di verifiche quantitative.

| seguenti punti di Variante:
o0 Maodifica9) revisione cartograficaareadi salvaguardiadel PTP
o Modifical6) aggiuntasiglaV?2bisin areaastandard esistente
o0 Modifical8) individuazione pistaciclabile
0 Modifical9) perimetrazione Caanchi di Rigoroso
0 Modifica20) individuazione edificio in ViadellaBarca
o0 Modifiche normative 21), 22), 23)

non necessitano di verifiche quantitative.

1.3 Per quanto al processo di Valutazione Ambientale Strategica (VAS)

LaL.R. n. 56/77 e sm.i., dl’art. 17, comma 8, statuisce che le Varianti Parziali sono sottoposte a preventiva
Verifica di Assoggettabilita alla VAS, fatto salvo il caso in cui il PRG, oggetto di Variante, sia gia stato
sottoposto allaVAS.

La presente Variante Parziale n. 4/2020 e, di conseguenza, accompagnata dalla Verifica di Assoggettabilita
alaVAS. Il Comunedi Arquata Scrivia, in ottemperanza a disposti della DGR n. 25-2977 del 29/02/2016, ha
optato per il procedimento integrato per I’ approvazione delle Varianti Parziali, in cui lafase di pubblicazione

dellaVerificadi AssoggettabilitaalaVAS e dellaVariante Parziale avvengono “in maniera contestuale’.

1.4 Compatibilita con la pianificazione sovraordinata
1.4.1 Per quanto alla compatibilita con il Piano Territoriale Provinciale

La presente Variante n. 4/2020 e compatibile con il Piano Territoride Provinciale (PTP), approvato dal
Consiglio Regionale con deliberazione n. 223 - 5714 del 19 febbraio 2002 ed aggiornato con la 1? Variante al
Piano Territoriale Provinciae approvata con DCR n.112-7663 in data 20/02/2007 di adeguamento a normative
sovraordinate. Con DCP n.11/16042 del 16/05/2016 e stato approvato il progetto definitivo della variante a

PTP di adeguamento alla normativa per le industrie a Rischio di Incidente Rilevante (RIR).

1.4.2 Per quanto alla compatibilita con il Piano Territoriale Regionale approvato con DCR n. 122 —
29783 del 21 luglio 2011

Il Piano Territoriale Regionale (PTR) approvato con DCR n. 122-29783 del 21 luglio 2011 costituisce il
guadro degli indirizzi per il governo del territorio consentendo insieme a PPR di rendere coerente la
“visione strategica’ della programmazione generale e di quella settoriale con il contesto fisico ambientale
culturale ed economico attraverso un’interpretazione del territorio che ne evidenzia potenzialita ed
opportunita.

Il PTR articola il territorio regionale in Ambiti di Integrazione Territoriale (AIT). Il territorio di Arquata
Scriviafaparte dell’ A 1T n. 21 “Novi Ligure” che comprende i seguenti comuni: Novi Ligure, Serravalle
Scrivia, Albera Ligure, Arquata Scrivia, Basaluzzo, Bosio, Cabella Ligure, Cantalupo Ligure, Capriata
d'Orba, Carrega Ligure, Carrosio, Cassano Spinola, Francavilla Bisio, Fresonara, Fraconalto,
Gavazzana, Gavi, Grondona, Mongiardino Ligure, Parodi Ligure, Pasturana, Pozzolo Formigaro,
Predosa, Roccaforte Ligure, Rocchetta Ligure, San Cristoforo, Sardigliano, Sazzano, Tassarolo, Vignole
Borbera, Voltaggio.

Con lo scopo di favorire una visione a scala locale di tutto cio che il PTR intende governare si riporta di
seguito il quadro degli indirizzi dell’ AIT citata:

AIT N. 21 NOVI LIGURE

21.5 Novi Ligure—Arquata Scrivia— Gavi — Parodi Ligure— San Cristoforo — Serravalle Scrivia
Obiettivo prioritario degli strumenti di governo del territorio € larivitalizzazione e la rifunzionalizzazione
delle aree urbane, attraverso |’ offerta di strutture e servizi di qualitaai cittadini e alle imprese, il sostegno
del servizi socidi e delle attivita economiche innovative e caratterizzanti delle aree urbane, oltre che
mediante interventi volti alla valorizzazione dell’ambiente fisico. Si riportano di seguito le direttive ala
pianificazione locale relative ai territori montani tracui € ricompreso il Comune di Arquata Scrivia (art.
29 delle Norme di Attuazione del PTRY):
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Tematichs

Trsdirizzi

Walorizzazions del
LErribarsa

Corerolo della dspersione whera resdensale & ndustrale, anche con allesh-
mants di GFEA, corfenendo in parbocfare lo syikempo urbano arcare ) fondo-
vale prepalentemeribs prodilties ra Vanoks Borbes = Borgheita di Barbera
Borifica & rian i s industrasli dismess

Cordrelo dei rischi industmall, de rsdes wsmico, idreulios (fasda NMuvisle Sen-
via) @ idrogealogico (warsant montare @ calknar).

Rivitalzzazione dabfa montagna utlizzands la progettaziond specifica esketenta @
atbraverss la corERMaions & walorizzaziona cel patrimonio raburalistice | Riser
va dell' Orba, Parco dele Capanne di Marcerolo, eccsisternd dele ames semi-

Risorse & produ-
zionl primarie

naturali della montsgna ¢ J;Am:m & el paesaggio rursle colimare,
Eyiluppo del settore agricoio

- In planura: cerealioolburs, procuzioni dif biomaszse da sbonootboss &
piocarburanti da cereab, svegrabe red plano energeboo regionake ssoere &
quebe della planurs cesalese o tortonese,

- relle collres; prockizion vEi-viricols, in corresssione con gh 81T o Scgue

& Cmcda, Vakorizzacioni di produsioni & scsalsnda,

: in mentegne predifions ersigelics da biamatsa, HNlERsRs Magents
patrimonin foractaks.

Ricerca, tecnnlo-
i, prljdl':l-m‘lllrl-—

Palenzarerdn del polo dolciario attraversno progeth di ricerca, valonizasors
lecreicgica, infrastiulluragiane,

Trasporti & bogisti-
oA

Targd vales del Gine, Potendiaments dalls lines frravarin Gercyd-Naw Liguns
-Hlagsarckia {Corridia 24}

Ravisiong ed ammodsmamsmnn  del faccisn  austradale AT GRndva-
Earrarvale,

Inmtegrazione & potendaments nel distretto ogistico akssandring de reroeparto
di Genowva deflo scalo menci di Mol Ligure, delfinterporto o Arquata Scrivia e
del mnbrs kegiston o Pazzoio Formigans.

Patengamerin dellscomsshalfh sulcniradale [nuovs frata Sthen-Precdess dells
L*iaH

Tieriamg

negh AIT & Tortona, Owada, Acgui Tenme = dells morkagna genovese, gnche
attrawerss la rosnca di sinesgie con il distretho commeroieks ncentrato sal” Out-
kr di Sermavala Sorida, Wengone quindi valonzzat et O rearenante ne
ircaitl del Distretto commertiak, i craaziang di centrl commerclai “naturali™,
di commarciaizzaziona dalle produgionl agro-aimankan kcak].

Valorezazone dalle potenzial&h legate al ddetursme {peroors! coppiani, miseo
del odisma.

BASE CARTOGRAFICA

Limdne regionae

Si riportano, inoltre, le direttive ala pianificazione locale relative ale aree urbane esterne ai centri — Urta presdneisin

storici:
Direttive

[6] La planificazione lacale, im attuazione ed approfondimenta delle polibcha & delle stra-
tegle prefigurats dal glano terrtoriaie pravinciale, definlsce azioal volbe 3 garantire:
8] Il esnteniments di ulterior sviluppl del process] Insediativi, con partieslare rFifer-
mento & quedll di Hpo lineare lungo 1a visbilita di nteresse nazionsle, regionale &
provinciale & del sistem| insediativl del fondavalle gla densamente urbanizzab,
b} la rigualificazicne & la riorganizzazions funzionalte del reticolo Insediative consoll-
data definendao tipalogie edilizie, caratteri architettonicl @ castruttivi coerentl oan

s tradizione locale ds applicare negll intervent] di recupars & di svenbuale neovs

edificazione,

c] la salvaguardia duel tessubo produttivo locale con particolare riferimento alle attivi-

ta artigiarnall tradizianall;

d} Il potenziamento, attraversa la tutela & 'uso equilibrato delle fsorse naturall, del-
la condizieni 41 redditivitd dalle attivita rurali da attuare anche madiante attivita
integrative gquall egritufiarma, || turisme rurgle & naturalistics, 18 vaelorizzazions
dell'artiglanato locale e ded prodotti agro-silvo-pastborall;

&) il potenziamento delle strutture destinate allincremento della fauna selatica;

fy la rivitalizzazione delle bonrgate montane attraverso fa realizzazicne di intervenk
integrati miranti al sostegne delle attivitd (produttive, culturali, ambientali, di ser-
vizio} esercitate pelle stesse e al recupera architetiodice e funzionale delle stnut-
ture g infrastrutture presentl nelle stesse.

Stralcio della Tavola di Progetto — Piano Territoriale Regionale

Limite carmumals

Eogralla principae

Piano stralcie per Nasetto dragecl ogion {4l )

Coinunl non sperarenent] &l sstems mloenbico regaon sk

b o
At i
Tenribaoi ok penwa lonme [STAT) T
Tarsitart of collisa <fanie 15TRTS ]
- Tarsitanl merkomi (Lo, DO @i ) —
- .
LA N
TR

INFRASTRUTTURE PER LA MOBILITA'

Cormiisd imiinazionald

Comeiz irarog e

| ] Dirmiirica o Inkproznressizne asirarsgorabe
Bl eoosteioen
Eariescy

Fizmrsvia ad &ild selei

Siraia stabaks & FEg R

Sirala priveine she

Pribmzismenia o infrachrythom saivhee i

Eri s brumiie Ber e A E L Bregeite

[nfrasirumure @mdal i progetta

Le modifiche introdotte dalla presente Variante non confliggono con gli obbiettivi del PTR.
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1.4.3 Per quanto alla compatibilita con il Piano Paesaggistico Regionale (Ppr) approvato con D.C.R. n.
233-35836 del 3 ottobre 2017

Gli strumenti di pianificazione urbanistica come previsto dall’ articolo 46 comma 2 delle Norme di Attuazione
del Piano Paesaggistico Regionale, devono essere adeguati a Piano stesso. Nelle more dell’ adeguamento al
Ppr ogni Variante apportata al PRGC deve essere coerente alle previsioni del Ppr limitatamente alle aree
oggetto della Variante. Tutte le Varianti, comunque, devono rispettare le disposizioni cogenti e

immediatamente prevalenti del Ppr contenute nelle NdA del Ppr ai seguenti articoli:

- at.3, commay;

- art.13, commi 11, 12 e 13;
- at.14, commal1l,;

- art.15, commi 9 e 10;

- art.16, commi 11, 12, e 13;
- art.18, commi 7 e §;

- art.23, commi 8 e9;

- art.26, comma4;

- art.33, commi 5, 6, 13 e 19;
- art.39, commay;

- art.46, commi 6,7, 8, e9;

- schede del “Catalogo dei Beni paesaggistici del Piemonte, Prima Parte”.

Nel caso di specie la Variante non prevede contrasti con le disposizioni cogenti e immediatamente

prevalenti del “ Piano paesaggistico regionale’.

144 Verificadi coerenzacon il Ppr approvato

Nelle more dell’ adeguamento del P.R.G. di Arquata Scrivia a Piano Paesaggistico Regionale, come previsto
dal’art.46, comma 9, del Ppr ogni variante apportata agli strumenti urbanistici deve essere coerente con le
previsioni del Ppr stesso, limitatamente alle aree interessate dalla Variante.

Pertanto, oltre arispettare le disposizioni cogenti ed immediatamente prevalenti del Ppr, di cui si étrattato a
precedente 1.4.3, le modifiche apportate alla presente Variante devono essere coerenti con gli obiettivi, gli
indirizzi e ledirettive del Ppr.

Tale coerenza deve essere illustratain uno specifico capitolo della Relazione Illustrativa, riferita alle sole aree
interessate dalla Variante. Specificamente nel caso esaminato ci interessano le tavole P1, P2, P3, P4, P5, P6

del Piano Paesaggistico.

Inquadramento della Variante Par ziale n.4/2020 nel contesto degli obbiettivi e delle strategie del Ppr

Il Piano Paesaggistico Regionale (PPR) disciplina la pianificazione del paesaggio ed &€ improntato a principi di

sviluppo sostenibile, uso consapevole del territorio, minor consumo del suolo agro-naturale, salvaguardiadelle

caratteristiche paesaggistiche e promozione dei valori paesaggistici coerentemente inseriti nei singoli contesti

ambientali.

Il Piano Paesaggistico Regionale delinea un quadro strutturale a carattere intersettoriale che definisce le

opzioni da considerare ai fini delle scelte paesaggistico-ambientali, di quelle urbanistico-insediative ed

\economico-territoriali: individua gli ambiti di paesaggio attraverso unalettura dell’ ambiente a scala vasta.

I territorio regionale & suddiviso in 76 ambiti di paesaggio.

[l Comune di Arguata Scrivia e compreso negli ambiti n. 73 “ Ovadese e Novese’, n. 75 “ Val Borbera” en.

76 “ Alte Valli Appenniniche’ che esplicitano gli obiettivi di qualita paesaggisticae lerelative linee di azione.

Estratto dallaNd' A del Ppr
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L’ambito 73 “ Ovadese e Novese’, nel qualericade la parte di territorio comunale che s estende lungo la

riva sinistra del Torrente Scrivia e che interessa la porzione piu considerevole del territorio comunale,

comprendente anche il nucleo urbano di Arquata Scrivia, € caratterizzato da una certa eterogeneita di

elementi strutturali.

L’elemento strutturale centrale e costituito dal rilievo collinare che s sviluppa lungo tutta la superficie

meridional e e che sal e repentinamente di quota nei versanti appenninici.

L’insediamento risulta strettamente connesso alla viabilita principale soprattutto lungo le valli Scrivia e

Lemme, secondo uno sviluppo che segue I’ andamento del percorso fluviae, acui vanno aggiunti insediamenti

aggregati intorno ale strutture difensive delle aree collinari a destra ed a sinistra del corso dell’ Orba. Dal

punto di vista fisico naturalistico I’ambito si caratterizza per la diversificazione a livello forestale ed agricolo,

mentre per quanto attiene le sue caratteristiche storico-culturali, si riconoscono negli itinerari trala pianura ed

i passi appenninici, nonché nel percorsi di eta romana e medievale (ad esempio il ramo della via Postumia su

cui sorgeva la colonia di Libarna lungo la valle Scrivia, oggi S.S. N. 35 di collegamento con la riviera sul

crinale Libarna — Pontedecimo) quegli elementi caratterizzanti |I’ambito. Sono inoltre importanti i segni dello

sviluppo industriale concentrati soprattutto lungo la valle Scrivia. Il PPR individua per I'ambito 73 le

dinamiche in atto, definendole come variabili in relazione agli aspetti naturalistici ed ai processi urbanizzativi.

Questi ultimi rivestono una fondamental e importanza, tanto che si segnalano:

- la concentrazione di complessi commerciali della grande distribuzione con forte impatto ambientale e
sulla vitalita dei centri storici (Serravalle Scrivia, Arquata Scrivia);

- ladismissionedi alcune areeindustriali lungo il fondovalle della Scrivia.

Per tale ambito il PPR fornisce gli indirizzi e gli orientamenti strategici per assicurare una migliore capacita di
relazione ai processi di degrado e di criticita per gli aspetti naturalistici ed ambientali, riassumibili in:

- mantenimento, ove possibile, di un ordinamento policolturale;

- incentivazione al ripristino di alberi campestri, frutteti, piante ornamentali tradizionali ecc. nelle aree
viticole intensive;

- mantenimento, ripristino e gestione delle superfici prative e forestali;

- valorizzazione delle specie spontanee e prevenzione della diffusione della robinia;

- rinaturalizzazione delle fasce fluviali;

- tutela della leggibilita della struttura storica con la sua rete viaria e recupero delle aree industriali
dimesse;

- conservazione del patrimonio edilizio storico;

- valorizzazione culturale delle attivita strutturanti e caratterizzanti I’ ares;

- contenimento delle espansioni edilizie lungo le strade (valle Scrivia).

- el — -

Ciascun ambito e ulteriormente suddiviso in unita di paesaggio, sub-ambiti connotati da specifici sistemi di

relazioni che conferiscono loro un’immagine unitaria, distinta e riconoscibile.

Cod Unita dl paesagolo Tipalogia normativa (art 11 Mdaj

7201 | Colline dal Novess W | Maturals/rursle o rurale a madia rlevanza & buana inbegrita

7302 | Conca tra Francavilla Bisio & Pasturana 11 Maturaledrurale o rurale a meadia nlevanza & buona =:‘|t5'£_|r|i:'|

305 Sistema collinare tra Castelletto d'Orba & yp | Mater alefrurale o rurale a media nlevanza & buona integrita
Montaldeo

7304 | Altopiano di Gavl WiIT | Maturalsfrurals o rurale a madia nlsvanza & integrics

7305 | Imbocco dallo Scrivia 1% | Ruralefinsediato non rilevante alterats

7306 | Conca collinare verss Ovada il | Maturalefrurale o rurale a media rilevanza e integrita

7307 | Sistema pedemantane collinare di Paredi L.re | VI | Naturalefrurale o rurale a media rilevanza & buona integrita

7208 | Ovads WIT l Maturale/rurale o rurale & madia rlevanza o inteqrits

[l Comune di Arquata Scriviaé ricompreso al’interno dell’ unita di paesaggio “ 7305 Imbocco dello Scrivia”,
identificata dalla tipologia normativan. 9 (Rurale/lnsediato non rilevante alterato).
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L’ambito 75 “Val Borbera’, all’interno del quale € compreso il territorio comunale che si estende lungo

la riva destra del Torrente Scrivia, € caratterizzato da una porzione di territorio che comprende rilievi

collinari e montani privi di centri importanti.

Estratto dalla Nd’ A del Ppr - AMBITO 75 “Val Borbera’

- Oitibestivi : : :
1.23. Conteryaiions & Galorzzagione  degli
Bootiskemi A Cnaluraita . ciffusa” dele  matrc
agricods  radiderall, per @ mighoramento
dell'arganizzazione  complessiva del  mosaco
passaion,  oon  particalee riledimento  al
manteriments  del  presidio - aktropied oo
mecEssans N skuazionl obche o a nschia di

degraa,

133, Salvaguardia e valorzzazone  del
patrimonie - gtofico, - Achitetionico, urbanisticn 8
musaala & dale areq agricdks di particolans gragig
pesgogistion, anche attraverds s cormeriatione
attrva e @ recuporo degll imoatt penalzzant nel
contest passaggisto di perirenza.

(182, Comteroments & rancnalczancons  delie
preaferazon) insedagive & & atregzature, artanall
= dilfuse el grea orbane & cuburbane:

1.8.1. Swyiluppn & Integrazone relle scomomic
iocali  dagll  aspeth  colurali,  Tadzionad o
inrvatne, ofe vakiirzano le risorde |gosh = e
spaciicly naturalistiche & oulborslh de pesessgi
collman, pedomontani e mantani, che assicurano
la manutenyione del emitorso & degli | aksat
idragealagici & paasisticl consalidati,

231, Contenimenta def coansuma di s,
proemistvEndone un uss seslEnibile, con parbcolars
attenizione  alla  preverzione dei  fenomend - di
ercsians, comtaminaziane =
desaitificagions,

2.4.1., Salvaguardia del patrimanio foreslale
24,2, [ncremento . defla gualita del patrimonio

—

Pramcziana di Una gestione ssfvicaliturale cha salvaguand
= yElNEE e gpecis spOrtarss rare,

Conservazione integrata del patrimaonio edilizie Sercs dei
Ecerghl, del nuck: Eoiadi & del raladivi contesti teiTitoriali
(percorsi, temazzamentl, ares bogschiva); walonzracions
ol minterno storcn delle difess, mediante un processs . di
tutels & rcontestualzzanone delis permanense.

Corteremente defo swiuppo lneare o mcremento dogh
swiuppd - artediall non reslcengiall par evitare @ saldatiea
& Wianols Borbers & Borghetta, di Barbers sulls sirads di
Fandcivale: limiazione e processs o sslurascre del
casiruitn nello skocoo defa Wale Barberz sufa Valis
Sorivia

\alorizzazione cukurale dalle attrebd connotard |s valiat
(produzione  agrossiwaspastoralke @ alimsatane);
valorizrazions cefle oollure Upichs (fagicls, palala =
piarte officnalil, da sogtenere & soopo  peEsaggistiod
pttorno agh abetat); recusero di lmitate aree & prato
stalbe in piressnya di agiancds Footecr e vital

Manaterginns costanta o una adaguata rete Al dranagoes
P Garanlye ung ooretl iegimaticres dells sooue di
nscefamonto superficiale o contrastare feroment eroshe;
canteniments & limitazone delfa resciEa di insediamenti
che comporting . lmpermeablgzagone di sl &
frarmrmentagione fordiars, sttraversa ls valonizasons & §
recupere delle struthure inutilizzate.

Vakiriizafomie degll  alb=xl & portameinty  mdesboso
allI'mitemo del bozco, sttraverso una gestkne forestals

Unité di passaggio

Tipologla normative Cart. 11 NdAY

Imbacea Val Borbere: Vignole e Barghetto

W1l

Maturale/rurale o rurale a media nlevarmza 2 integrita

Sirette dells Val Borbera & Cantalupso Ligure

I8

Maturalefrurale integro

Alta Wal Borbera e Cabella Ligura

1

Maturale/rurale integro

farestale secando | pid cpportuni indivizzi funzianall.  idomea A favarse |3 tutela della Bodivessita e la Cod
ga werflcre caso per casa (protegions, haebsat  prevendons deflla dilfussone di spede saotiche, 2
et letacs, priodhiEame]. F501
7502
- . - - - - - - - - :IIE.LIE
Questo territorio, che dala pianura si inerpica sui “monti del mare”, occupa da sempre una posizione 2504

strategica a cavallo fra Piemonte, Liguriaed Emilia. | versanti si ergono rapidamente dalla pianura alluvionae
dello Scrivia sulle pendenze piu acclivi dei rilievi appenninici dellaVal Borbera.

| caratteri di rarita e integrita sono notevoli, Elevato e anche il grado di stabilita di questo ambito, purche
rimanga la dominante copertura forestale, ove opportuno con una gestione attiva polifunzionale e sostenibile.

| ridotti interventi di urbanizzazione invasivi, concentrati soprattutto nella zona pianeggiante al’imbocco della
valle, consentono una valorizzazione del territorio basata sull’integrazione delle risorse storiche e
naturalistiche.

Lafruizione turistico — ricettiva sostenibile di queste aree € I’ unica utilizzazione proponibile.

Essa va incentivata con la valorizzazione ed il ripristino dei centri abitati, la costruzione di percorsi guidati

lungo i sentieri esistenti el’ aperturadi nuovi tracciati che valorizzino le maggiori emergenze paesaggistiche.

Valls Sointi & Grondona

Wl

Maturale/rurale o rurale a media rlavanza @ buona integnta

Laporzionedi territorio comunal e appartenente al’ ambito 75 ricade al’ interno delle unita di paesaggio
“7501" e* 7504" identificati dallatipologianormativan. 11 (Naturale/rurale o rurale a media rilevanza e

integrité/buona integrita).
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Parte del territorio della Frazione Sottovalle del Comune di Arquata rientra all’interno dell’ambito n.

76 " Alte Valli Appenninich€’, questa porzione di territorio, di piccole dimensioni, € perlopiu occupata

da boschi e sporadicheradure.

Estratto dallaNd' A del Ppr
AMBITO 76
“Alte Valli Apenniniche”

Tale ambito raccogliei territori piu prossimi a crinale appenninico a confine con la Liguria. Costituito di una
porzione di territorio che comprende rilievi montani con una esigua fascia di transizione collinare,
caratterizzato dall’ asprezza del rilievi a prevalenza di pietre verdi che, seppur con atezze massime che non
superano i 1100 mt., appaiono soprattutto negli ati versanti frequentemente privi di vegetazione arborea, s ‘
presenta come un paesaggio tendenzialmente uniforme e molto xerico, che non ha eguali in Piemonte. Tale ;.
ambito risulta molto fragile; gia nel lontano passato le antiche popolazioni liguri non hanno saputo prevedere =
guale delicato equilibrio ambientale stavano intaccando, disboscando ed incendiando per ottenere superfici
pascolabili. L'impoverimento ambientale & proseguito da alora per lo sfruttamento eccessivo sia dedla
componente pascoliva sia del bosco (usi navali), con la complicita di endemici incendi favoriti dai venti
marini, e per |’azione erosiva delle copiose piogge che cadono in questi luoghi. L’ area presenta una buona

leggibilita delle traccie storiche stratificate dall’ eta romana a XX secolo, con particolare riferimento allaVa
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azioni di:

ridotti

interventi di

superficiale;

fini paesaggistici e di tutela della biodiversita;

paesaggio montano e collinare dai percorsi;

emer genze naturalistiche e paesaggistiche.

sull’integrazione delle risorse storiche e naturalistiche.

priorita per i popolamenti invecchiati e delle stazioni piu stabili;

fuori eall’interno del bosco (in particolarei relitti castagneti da frutto);

adeguata per la tutela della biodiversita (microhabitat);

- recupero e manutenzione dei percorsi di transito e di valico;

urbanizzazione consentono una vaorizzazione del territorio basata

Strategie tipiche della manutenzione del territorio montano a rischio di degrado per abbandono, avviene con

contrasto dei fenomeni erosivi vanno contrastati per quanto possibile solo nelle aree a rischio per la

presenza di strutture ed infrastrutture, tramite una corretta regimazione delle acque di ruscellamento

- corretta gestione selvicolturale delle superfici forestali, evitando tagli di maturita/rinnovazione su

superfici continue accorpate maggiori di 5 ettari, daridurre a 2-3 ettari su aree piu sensibili e protette, per
- incentivo alla conversione attiva a fustaia dei popolamenti cedui a prevalenza di querce e faggio, con
- valorizzazione delle specie spontanee rare, sporadiche o localmente poco frequenti (agrifoglio, faggio,
rosacee) conservandone i portaseme e mettendone in luce il novellame, per il loro ruolo di diversificazione
del paesaggio e dell’ ecosistema e degli 493 alberi monumentali 0 comunque a portamento maestoso al di

- mantenere una quantita sufficiente di alberi matur i, deperenti e morti in piedi ed al suolo, in misura

- tutela puntuale con contenimento degli insediamenti e indirizzi per le trasformazioni dell’esistente e sul

- valorizzazione della rete minore di collegamenti tra gli insediamenti rurali minori per la fruizione delle

Cod Unita &l paespogia Tipolagle normativa (art 11 Bda |
7801 | Sbocco deffla Yelle Shura su Belfarte & Taglicka | W1 | Naturale/rurale o rurele a media nlevanza & integrita
602 | Shocee delle yalli del Gorreante & del Fiola Wl | Maturalefrurale o rurals 8 meds nlevanzs & buona intagnls
7603 | Coliing di Bosie e di Cartosss Wl | MNaturalgfrurale o rurale a madia rilevanza @ buona ntegrits
FEQE | wal Lemma d: Valtaggie VI | Makuralafrurale o rirabe a madka rilavanza & buona enbagrita
yBilS | Atta Vel Lommie defa Boochakbs Il | Msturaley rurale integro
FE6 | Adbe valll Orbe & Stars Wl | Matural=frurale o rurel= 8 media nlevanzs = buone mtegrits
Valla Erre I | Maturale/rurale integra
Sbacch della Valle Orta di Maleres W | Maturale/rurale o rerale 8 madks flavanzs & bigons nbegrits
Silmma calknare medie w8l Erro & Orba, di
g [ SEEma YLD I R, VI [ Maturaledrurale o rurala a madia rilevanza & huona inkegrits
Pomzare, Morbelbo a C assinelis

Scrivia.

orurale a mediarilevanza e buona integrita).

La porzione di territorio che ricade al’interno del Comune di Arquata Scrivia appartenente al’ambito 76

ricade all’interno dell’ unita di paesaggio “ 7604” identificata dalla tipologia normativan. 11 (Naturale/rurale

Si riportano di seguito stralci della cartografia del PPR con individuazione del Comune di Arquata
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Stralcio Tavola P1: Quadro strutturale
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Stralcio Tavola P2.5: Beni paesaggistici — Alessandrino-Astigiano
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Stralcio Tavola P5: Rete di connessione paesaggistica
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Stralcio Tavola P6: Strategie e politiche per il paesaggio
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RELAZIONE ILLUSTRATIVA — NORME TECNICHE DI ATTUAZIONE

Nel seguito si analizza il territorio comunale di Arquata Scrivia in relazione alla cartografia del Piano
Paesaggistico Regionale ed in particolare le interazioni delle modifiche introdotte dalla presente
Variante Parziale con |o stesso Piano.

Non vengono analizzate nel seguito, in relazione al PPR, le modifiche nn. 7, 8 (parte), 9, 16, 17, 19, 20, 22,

23 e 24 in guanto comportano modifiche che non interferiscono in alcun modo con la Pianificazione

Paesaggistica Regional e prevedendo rispettivamente quanto segue:

- modifiche 7, 8 (parte) e 17: modifica della destinazione urbanistica di alcune porzoni di territorio da
“areeresidenziali di tipo C" ad “areeresidenziali di tipo B2 per le quali quindi non & previsto un vero e
proprio cambio di destinazione d’'uso venendo confermata la destinazione residenziale e non viene
modificata in alcun modo la loro superficie e/o la loro area complessiva

- modifica 9: revisione della superficie dell’ area destinata a parco fluviale dal PRG per riallineamento
cartografico con le “aree di salvaguardia finalizzate all’istituzione di nuove aree protette” individuate
nella Tav. 1 del PTP e quindi riallineamento con la Pianificazione sovraordinata

- modifica 16: cambiamento della sola nomenclatura di un’area per “ standard a verde privato” esistente
senza modifica della sua superficie e/o dell’ area complessiva

- modifica 19: individuazione nella cartografia di PRG del SIC 171180030 “Calanchi di Rigoroso,
Sottovalle e Carrosio” riconosciuto a livello europeo all’interno della Rete Natura 2000

- modifica 20: individuazione di un edificio esistente posto in classe Illc per il quale e consentito un
ampliamento delle superfici in applicazione della Legge 445/2008

- modifiche nn 22, 23 e 24: modifica di aspetti puramente normativi del PRGC. Queste modifiche
riguardano solo il Testo Integrato delle Norme Tecniche di Attuazione senza ricadute paesaggistiche e/o

ambientali sul territorio comunale.

La Tavola P1 “Quadro strutturale” per quanto ai “fattori naturalistico-ambientali” evidenzia che tutta la
porzione collinare di Arquata, che rappresenta la porzione piu vasta del territorio comunae, € coperta da
“boschi seminaturali 0 con variabile antropizzazione storicamente stabili e permanenti, connotanti il
territorio nelle diverse fas altimetriche” con piccole macchie di “prati stabili” segnati dalla presenza di
“crinali di collina principali e secondari”.

La Tavola, in riferimento a “sistemi e luoghi della produzione manifatturiera e industriale” evidenzia la
presenza di un “polo della paleoindustria e della produzione industriale otto-novecentesca” a nord del
territorio urbanizzato del concentrico in corrispondenza del polo produittivo.

E individuato, anche, un “ sistema insediativo sparso di natura produttiva: nuclei rurali” in corrispondenza

dellafrazione di Sottovalle che rappresentai “ sistemi di testimonianze storiche del territorio rurale”.

Per quanto ai fattori storico-culturali relativi alla rete viaria ed infrastrutture connesse il territorio risulta
attraversato verticamente da una “ strada al 1860” (coincidente con la SP 35) e da una “ ferrovia storica
1848-1940" (coincidente con la linea ferroviaria attuale). Una “direttrice romana” ed una “direttrice
medievale” attraversano, sempre verticalmente, i due lembi ad ovest del territorio di Arquata Scrivia, lontano

dal nucleo abitato del concentrico.

Vengono, inoltre, individuati i “centri storici” del capoluogo e delle frazioni di Varinella e Vocemola che
rappresentano “ strutture insediative storiche di centri con forte identita morfologica”.

Infine gli abitati del Concentrico e delle frazioni vengono riconosciuti quale “ edificato” .

Per quanto alla presente Variante Parziale:

- le modifiche nn. 1, 2, 3, 4, 10, 12, 13 e 15 s inseriscono al’interno della porzione di territorio
Comunale di Arquata Scrivia riconosciuta quale “edificato” dalla Tavola 1 del PPR con il quae
risultano compatibili prevedendo in sintesi I’individuazione di piccoli lotti residenzial, I’ eliminazione
e laridefinizione di altri lotti residenziali e la ridefinizione con lieve incremento e spostamento di
un’'area per standard urbanistici con conseguente eliminazione di una piccola porzione di area
residenziae.

- le modifiche nn. 5, 6, 8 (parte), 14 e 21 s localizzano nella porzione di territorio comunale sulla
guale non viene individuato acun aspetto territoriale /o paesaggistico, né fattori idrogeomorfologici,
naturalistici e storici significativi dalla Tavola 1 del PPR non comportando quindi criticitain relazione
atale pianificazione prevedendo, inoltre e in sintesi, I’ eliminazione di aree residenziali e di un’ area per
standard urbanistici e laridefinizione di aree residenziali che si mantengono con tale destinazione (da
CaB2).

- lamaodifican. 11 si localizzain quello che viene individuato quale “centro storico” di Vocemola con
il quale risulta compatibile in quanto riconosce una piccola porzione di area residenziale di tipo B2
(250 mq) al fine di regolarizzare il nucleo abitato della frazione stessa.

- la modifica n. 18 trattandos del riconoscimento in cartografia della previsione di un “ percorso
ciclabile’ attraversa diverse aree alcune riconosciute quali territorio “edificato” ed altre prive di
riconoscimenti in relazione alla Tavola 1, risultando compatibile con la stessa in quanto non interessa
direttamente con il suo tracciato aree con aspetti territoriali €/o paesaggistici di pregio e affianca e/o
ricalcaviabilita esistenti (principali, secondarie e vicinali).

La Tavola P2 “Beni paesaggistici — P2.5 Alessandrino-Astigiano” individua sul territorio di Arquata Scrivia
aree datutelare per legge ai sensi dell’ art. 142 del D.Lgs. 42/2004:
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- letterac) | fiumi, i torrenti, i corsi d acqua iscritti negli elenchi previsti dal testo unico delle disposizioni di
legge sulle acque ed impianti elettrici, approvato con R.D. n. 1775/1933, e le relative sponde o piedi deli
argini per unafascia di 150 metri ciascuna (art. 14 NdA) lungo il corso dei torrenti Scrivia e Spinti

- lettera g) | territori coperti da foreste e da boschi, ancorché percorsi 0 danneggiati dal fuoco, e quelli
sottoposti a vincolo di rimboschimento, come definiti dall'articolo 2, commi 2 e 6, del D.Igs. n. 227/2001
(art. 16 NdA) queste aree interessano la gran parte del territorio collinare del Comune esterno ai nuclei
abitati e non interessato da colture agrarie

- lettera h) le zone gravate da usi civici (art. 33 NdA) a sud del nucleo abitato del concentrico di Arquata

- lettera m) le zone di interesse archeologico (art. 23 NdA) nella porzione piu a nord del territorio (al confine

con il comune di Serravalle Scrivia) in corrispondenza della zona archeologicadi Libarna

E individuato, inoltre, dalla tavola dei beni paesaggistici un “ Albero monumentale (LR 50/95) — C003”
denominato “Leccio di Rigoroso” tra gli “immobili ed aree di notevole interesse pubblico ai sensi degli
articoli 136 e 157 del D.Lgs 42/2004” all’ estremo sud del territorio comunale in prossimita della Cascina
Belvedere di cui s riportala schedaintegrale a seguire.

Le modifiche introdotte dalla presente Variante Parziale che comportano complessivamente una netta
diminuzione delle aree residenziali a favore delle aree agricole, I’eliminazione di una moderata superficie di
aree produttive a favore di quelle residenziali, un riordino delle aree residenziali non ancora attuate senza
modifica della loro superficie complessiva, un riordino delle aree a standard esistenti con minima variazione
dellaloro area complessiva (-148 mq) ed, infine, I’individuazione al’interno del tessuto urbano di alcuni lotti
residenziali ricadono in aree individuate quali “edificato” o limitrofe all’ “edificato” non tutelate o
individuate quale bene paesaggistico dalla tavola P2 del PPR.

Solo la modifica n. 18 che prevede il riconoscimento in cartografia della previsione di un * percorso
ciclabile’ interessa per un tratto aree individuate quali “ aree tutelate per legge ai sensi dell’art. 142 del
D.Lgs. 42/2004 — lettera m) Zone di interesse archeologico” ma risulta compatibile con le stesse in quanto

affiancae/o ricalcaviabilita esistenti (principali, secondarie e vicinali).

La Tavola P3 “ Ambiti ed unita di Paesaggio” individuai perimetri degli Ambiti e delle Unita di Paesaggio e

definisce cheil territorio di Arquata Scriviarisulta diviso per appartenenza atre ambiti e quattro unita:
- ambito 73 “ Ovadese e Novese” - unita di paesaggio 7305 “ Imbocco dello Scrivia” identificata dalla

tipologia normativa IV (Rurale/insediato non rilevante alterato) all’interno della quale ricade la parte di
territorio comunale che si estende lungo lariva sinistra del Torrente Scrivia e che interessa la porzione piu
considerevole del territorio comunale, comprendente anche il nucleo urbano di Arquata Scriviaedi tutte le
frazioni ad eccezione di Varinella

- ambito 75 “ Val Borbera” - unita di paesaggio 7501 “ Imbocco della val Borbera: Vignole e Borghetto” e

7504 “Valle Sointi e Grondona” identificate dalla tipologia normativa VI (Naturale/rurale o rurale a
media rilevanza e buona integrita) la porzione di territorio che ricade al’interno di queste unita di
paesaggio € quella piu orientale, che s estende sulla destra orografica del Torrente Scrivia e che
ricomprende lafrazione di Varinella

- ambito 76 “ Alte Valli Appenniniche” — unita di paesaggio 7604 “Val Lemme di Voltaggio” identificata

dalla tipologia normativa VI (Naturale/rurale o rurale a media rilevanza e buona integrita) al’interno
della quale viene ricompresa una piccola porzione collinare all’estremo sud del territorio comunale

perlopiu occupata da boschi e sporadiche radure.

Gran parte delle modifiche previste dalla presente Variante Parziale ricadono nel centro urbano di Arquata

Scrivia o in territorio esterni ma limitrofi e quindi risultano ricomprese nell” ambito 73 * Ovadese e Novese” -

unita di paesaggio 7305 “ Imbocco dello Scrivia” identificata dalla tipologia normativa IX (Rurale/insediato

non rilevante alterato) con il quale risulta compatibileil riordino urbanistico previsto.
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Le modifiche nn. 5, 6, 8 (parte) e 15 ricadono nell’ambito 75 “Val Borbera” — unita di paesaggio 7504

“valle Spinti e Grondona” identificata dalla tipologia normativa VI (Naturale/rurale o rurale a media

rilevanza e buona integrita) con il quale risultano compatibili prevedendo I’eliminazione di acuni lotti
residenziali e laloro restituzione ad area agricola (5, 6, 8parte) e il riordino, con piccolo incremento, di aree a

standard con eliminazione di aree residenziali (15).

La sola modifica n. 21 ricade all’interno dell’ ambito 73 “ Ovadese e Novese” - unita di paesaggio 7304

“ Altopiano di Gavi” identificata dalla tipologia normativa VIl (Naturale/rurale o rurale a media rilevanza e

integrita) con il quale risulta compatibile in quanto prevede la sola eliminazione di una porzione di area per

standard urbanistici mai realizzata.

La Tavola P4 “Componenti_paesaqgistiche — 4.20 Valli Appenniniche’” del PPR analizza le componenti

paesaggistiche del territorio comunale ed evidenzia quanto segue:

Per quanto alla componente naturalistico-ambientale
riconosce sul territorio comunale di Arquata la presenza di “territori a prevalente copertura boscata’ che ne
ricoprono la superficie piu considerevole del territorio stesso esterno ai nuclel abitati e non interessato da
colture agrarie, intervallati, prevalentemente nelle zone collinari, da:
“praterie, pascoli e cespuglieti” principamente in prossimita delle frazioni di Sottovalle e Vocemola e
sulladestradel corso del torrente Spinti
- “praterie rupicole” che ricoprono una piccola porzione di territorio a sud della frazione di Sottovalle
circondata da aree boscate
- “ghiacciai, rocce e macereti” che identificano I'area calanchiva tra Rigoroso, Sottovalle ed il limitrofo
comune di Carrosio e un’arearocciosaasud dellafrazione di Varinella
La porzione piu a sud del territorio comunale in corrispondenza della frazione di Sottovalle e identificata
guale “area di montagna”.
Vengono individuate la“Zona fluviale interna” e la*Zona fluviale allargata” lungo tutto il corso (all’interno
del territorio comunale) dei torrenti Scrivia e Spinti e la sola “Zona fluviale interna” lungo il corso del Rio
Croso.
Viene segnadata la presenza di un “sistema di crinali montani principali e secondari” nell’area
collinare/montana a sud del nucleo dellafrazione di Sottovalle.
E riconosciuto, infine, un “elemento di specifico interesse geomorfologico e naturalistico con rilevanza
visiva” all’estremo sud del territorio comunale in prossimita della Cascina Belvedere coincidente con I’ albero
monumentale denominato Leccio di Rigoroso e gia individuato dalla Tavola 2 del PPR quale “bene

paesaggistico” .

Per gquanto alle componenti storiche-culturali

Sono individuate:

- n. 3 “Sstem di testimonianze storiche del tessuto rurale” coincidenti con le frazioni di Sottovalle,
Vocemolae Varinela

- una “struttura insediativa storica di centri con forte identita morfologica” che contraddistingue il Centro
Storico del concentrico di Arquata Scrivia

- un’ “area ed impianti della produzione industriale ed energetica di interesse storico” nel polo produttivo a
nord del nucleo di Arquata

- duelineedi “reteferroviaria storica” coincidenti con gli attuali tracciati dellaferrovia

- una“reteviaria di eta moderna e contemporanea” coincidente con I’ asse della SP 35 “dei Giovi”

- una “rete viaria di eta romana e medievale” lungo |’ attuale tracciato della SP 35 “del Giovi” nel tratto a
partire dall’immissione della strada provinciale nel centro urbano di Arquata per tutta la sua estensione

verso nord.

Per guanto alle componenti percettivo-identitarie

E individuato un “ elemento caratterizzante di rilevanza paesaggistica” nel centro storico di Arquata.

Sono riconosciute “aree sommitali costituenti fondali e skyline” nella porzione sud del territorio collinare del
comune a confine con Isola del Cantone e Grondona ed e individuato un “ sistema rurale lungo fiume con
radi insediamenti tradizionali e, in particolare, nelle confluenze fluviali” che occupa un’ area comprendente il
nucleo della frazione di Vocemola ed il territorio ricompreso trail nucleo della frazione stessa ed il corso del
Torrente Scrivia.

E segnalato un “sistema di crinali collinari principali e secondari e pedemontani principali e secondari”
nell’area collinare/montana che s sviluppa intorno alla frazione di Sottovalle a confine con i comuni di
Carrosio e Gavi.

E riconosciuto, infine, quale “percorso panoramico” il tratto di Autostrada A7 “Milano-Genova' che
attraversail territorio comunale di Arquata.

Per guanto alla componente morfologica-insediativa

In corrispondenza del concentrico di Arquata Scrivia e evidenziata la presenza di “ aree urbane consolidate
dei centri minori” coincidenti con il centro storico affiancate da “ tessuti urbani esterni ai centri” anord, da
“tessuti discontinui suburbani” asud, a ovest e ad est e da “ aree a dispersione insediativa prevalentemente

residenziale’ lungoi principali assi di espansione urbanadi via Regonca, ViaMontaldero e Via Villini.
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Sono individuate “aree a dispersione insediativa prevalentemente specialistica” a fare da corona al

concentrico residenziale di Arquata, a nord e ad est dello stesso, coincidenti con le aree a principale sviluppo

commerciale, industriale e produttivo del comune.

Tra il nucleo del capoluogo ed il corso del Torrente Scrivia € individuata la presenza di un’ “Insula

specializzata” di tipo V e quindi coincidente con “i depuratori, le discariche, gli impianti speciali, le

attrezzature produttive speciali e le raffinerie’ (art. 39 NdA) e nel caso specifico, coincidente con un

“deposito di Oli minerali”.

Per quanto riguardale frazioni:

- il nucleo della frazione di Rigoroso € individuato quale “ Area a dispersione insediativa prevalentemente
residenziale’

- il nucleo della frazione di Sottovalle é identificato quale “ Sstema di nucleo rurale di pianura, collina e

bassa montagna” con un’ “area a dispersione urbana prevalentemente residenziale” anord

- il nucleo delle frazioni di Vocemola e Varinella sono individuati interamente quali “ Sstema di nucleo
rurale di pianura, collina e bassa montagna”

- esegnaatalapresenzadi una“area a dispersione urbana prevalentemente residenzial€’ in corrispondenza

del nucleo dellalocalita Travaghero

Le porzioni agricole del territorio comunale esterne a nuclei abitati e non individuate come visto
precedentemente sono identificate per la maggior parte quali “aree rurali di montagna o collina con
edificazione rada e dispersa” ad eccezione della parte di territorio a nord del concentrico di Arquata, per la
porzione che s sviluppa lungo il corso del Torrente Scrivia, che rientra tra le “aree rurali di pianura o

collina” .

Per quanto alle aree caratterizzate da elementi critici e con detrazioni visive

Latavola4 evidenzialapresenzadi:
“elementi di criticita lineari” in corrispondenza dell’intero tracciato, che attraversa il territorio comunale,
dell’ Autostrada A7 “Milano-Genova’, dellalinea ferroviaria nel tratto che va dall’ area produttiva a nord di
Arquata fino a confine comunale e della porzione di SP 35 “dei Giovi” per la porzione che costeggia la
linea ferroviaria e per il medesimo tratto (dall’area produttiva a nord del concentrico fino a confine
comunale con Serravalle Scrivia).

- un “elemento di criticita puntuale” ad est del concentrico di Arquata sulle sponde del Torrente Scriviain

corrispondenza del depuratore comunale.

Le modifiche nn. 1, 2 e 3 della presente Variante Parziale che prevedono I’ampliamento di tre aree
residenziali esistenti si localizzano all'interno del tessuto urbano del concentrico di Arquata Scrivia in aree

individuate dalla tavola di PPR quali “ Tessuti discontinui suburbani” risultando quindi compatibili con le
componenti paesaggi stiche riconosciute.

Le modifiche nn. 4 e 10 s localizzano in una porzione di territorio individuata quale “ Area a dispersione
insediativa prevalentemente residenziale” e prevedono I’ eliminazione di due porzioni di aree residenziali ed
il cambio di categoria della restante parte (da C a B2), senza modifica della destinazione residenziale,
risultano compatibili con la componente morfol ogico-insediativa individuata.

Le modifiche nn. 5, 6 e 8 (parte) ricadono in una porzione di territorio appartenente ai “sistemi di nuclei
rurali di pianura, collina e bassa montagna” e risultano estremamente compatibili con la stessa in quanto
prevedono I’eliminazione di aree residenziali di tipo C ma attuate e la loro restituzione all’ originaria
destinazione agricola.

Anche le modifiche nn. 11 e 15 ricadono al’interno di una parte del territorio riconosciuta quale “ sistemi di
nucle rurali di pianura, collina e bassa montagna” e anch’ esse risultano compatibili riguardando, la prima,
laregolarizzazione del nucleo abitato di VVocemola attraverso il riconoscimento di una piccola porzione di area
residenziale di tipo B2 in adiacenza ed in ampliamento ad aree edificate esistenti, e la seconda la ridefinizione,
con lieve incremento e spostamento, di un’area per standard urbanistici con conseguente eliminazione di una
piccola porzione residenziale.

La modifica n. 12 che prevede il riconoscimento di un’area residenziale esistente di tipo B1 e la conseguente
eliminazione di area produttiva ed agricola, individuate attualmente dal PRG sul lotto, risultain linea con le
“Areerurali di montagna o collina con edificazione rada e dispersa” in cui viene inserita dalla Tavola 4 del
PPR riconoscendo unarealta residenziale esistente.

Anchela modifica n. 14 ricade all’interno delle “ Aree rurali di montagna o collina con edificazione rada e
dispersa”’ e risulta estremamente compatibile con la stessa prevedendo I’eliminazione di una cospicua
superficie residenziale in previsione e la sua restituzione ala originaria destinazione agricola consentendo il
mantenimento del carattere agricolo dei luoghi.

La modifica n. 13 che prevede I’individuazione di un lotto residenziale si localizza sul perimetro delle “ Aree
a dispersione insediativa prevalentemente specialistica” che interessano tutto il tessuto residenziale della
zona risultando compatibile quindi con tale componente morfol ogi co-insediativa riconosciuta.

Anche la modifica n. 18 che riguarda I'individuazione cartografica della previsione di un “ percorso
ciclabile” ricade quasi interamente al’interno di “Aree a dispersione insediativa prevalentemente
specialistica” solo I'ultimo tratto del percorso stesso attraversa le “Aree rurali di pianura o collina” a
confine con il comune di Serravalle risultando comunque compatibile con le componenti individuate dalla tav.
4 del PPR per tutto il suo sviluppo in quanto I'intero tracciato affianca /o ricalca viabilita esistenti.

La modifica n. 21, infine, che s localizza in prossimita della frazione di Sottovalle € |’ unica che esce dal
territorio individuato quale “edificato” per interessare aree riconosciute quali “Aree di montagna’

caratterizzate dalla presenza di “ Praterie, prato-pascoli, cespuglieti” e risulta estremamente compatibile con

61

COMUNE DI ARQUATA SCRIVIA



RELAZIONE ILLUSTRATIVA — NORME TECNICHE DI ATTUAZIONE

tali componenti naturalistico-ambientali in quanto prevede |’ eliminazione di una porzione di aree per standard
urbanistici mai attuata per restituirla ala sua originaria destinazione agricola, contribuendo cosi la
mantenimento agricolo/naturale dei luoghi.

Si pud quindi concludere che tutte le modifiche previste dalla Variante Parziale n. 4/2020 al PRGC di
Arqguata Scrivia non interferiscono in maniera negativa con le componenti paesaggistiche riconosciute

sul territorio comunale risultano, quindi, compatibili con lelinee della Tavolan. 4 del PPR.

La Tavola P5 definisce |a " Rete di_connessione paesaggistica” presente sul territorio comunae di Arquata

Scrivia che puo essere sintetizzata per punti come segue:

per quanto alle connessioni ecologiche, il torrente Scrivia rappresenta un “corridoio su rete idrografica” :
“ da potenziare” nel suo tratto che si estende dal confine comunale con Isola del Cantone (a sud) fino a punto
di immissione del Torrente Spinti e “da ricostruire” per il suo ultimo tratto dalla confluenza del torrente
Spinti fino a confine comunale con Serravalle Scrivia (a nord).

E segnalata la presenza di due “corridoi ecologici-da mantenere” uno che proviene dal limitrofo comune di
Grondona nella porzione di territorio collinare sulla destra del torrente Scrivia e |'altro nell’area
collinare/montana a sud dove si trovalafrazione di Sottovalle.

L’area montana di Sottovalle € anche segnalata quale “fascia di buona connessione da mantenere e
potenziare” e coincide, inoltre, con un “contesto dei nodi” delle aree di progetto definite dallatavola P5.

La porzione settentrionale del comune, caratterizzata da contesti di pianura e collina e attraversata dal corso
del Torrente Scrivia, € classificata quale “ Area di continuita naturale da mantenere e monitorare’.

Per quanto ai nodi latavola di PPR riconosce la presenza di un “ nodo secondario” a nord della frazione di
Sottovalle nell’ area montana a confine con i comuni di Carrosio e Gavi. Su tale area é stato itituito il “SIC
IT1180030 — Calanchi di Rigoroso, Sottovalle e Carrosio”, tale Sito di Interesse Comunitario e di recente
introduzione e quindi non risulta rappresentato sulla cartografia di PPR che risulta di anteriore approvazione.
Per quanto riguarda la rete storico-culturale e individuato un “sito archeologico nella lista del patrimonio
mondiale dell’UNESCO” sul confine nord del Comune in corrispondenza del limitrofo comune di Serravalle
Scrivia che accoglie gli scavi dell’antica Libarna.

Per quanto alarete di fruizione e segnalata una “rete sentieristica” proveniente dal comune di Grondona che
attraversala porzione collinare ad Est del Comune fino a concentrico passando per lafrazione di Varinella.
Infine e segnalato un “Contesto periurbano di rilevanza locale’ come area di riqualificazione ambientale
che interessa la porzione pianeggiante anord del Comune di Arquataa confine con Serravalle Scrivia

Le modifiche della Variante non interferiscono in alcun modo con il “contesto naturale da mantenere e
monitorare” in cui s inseriscono non comportando ulteriore consumo di suolo o aumento di aree

urbanizzate (produttive e/o residenziali) prevedendo, invece una riduzione complessiva delle aree

residenziali e delle aree produttive (in parte minore) presenti sul territorio e quindi contribuendo al
mantenimento dello stato agricolo e/o naturale dei luoghi.

L"unica modifica che interessa un “contesto dei nodi” con “fasce di buona connessione da mantenere e
potenziare’ € la modifica n. 21 (in prossimita della frazione di Sottovalle) che risulta estremamente
compatibile con le reti di connessione paesaggistica riconosciute in quanto prevede I’ eliminazione di una
porzione di area per standard urbanistici mai attuata e la sua restituzione alla originaria destinazione agricola

consentendo, quindi, il mantenimento “naturale” di tale porzione di territorio.

La Tavola P6 “ Strategie e politiche per il paesagqgio” riconosce il comune di Arquata quale facente parte del

“ paesaggio appenninico” in riferimento all’ obiettivo di “riconoscimento dei paesaggi identitari articolati per
macroambienti di paesaggio’, a confini del “territori del vino” che ne lambiscono la porzione nord
occidentale a confine con il comune di Gavi con I’ obiettivo di “potenziamento delle riconoscibilita di luoghi
di produzione agricola, manifatturiera e potenziamento dellereti e del circuiti per il turismo locale e diffuso” .
E individuato anche un “contratto di fiume” con riferimento a torrente Scrivia per la “salvaguardia delle

fasce fluviali e lacuali e potenziamento del ruolo di connettivita ambientale della rete fluviale” .

Lemodifiche della Variante Parziale risultano compatibili con le “ Strategie e politiche per il paesaggio”
del territorio in cui s inseriscono. Le modifiche, infatti, hanno lo scopo di apportare a contesto urbano di
Arguata un riassetto funzionae in base alle esigenze moderne della popolazione e a suo sviluppo con una
complessivariduzione delle aree residenziali e produttive presenti sul territorio e mal attuate.
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1.5 Compatibilita delle trasformazioni previste con il Piano di zonizzazione acustica

Si allega ala presente Variante n.4/2020 la verificarispetto ala zonizzazione acustica del territorio comunale
approvata con deliberadi C.C. n.3 del 17/03/2004.

Rispetto ale previsioni della presente Variante n.4/2020 la suddivisione in classi acustiche del territorio

comunale e verificata come segue:

8)

Aree“B2 esistenti e
di completamento”

Si

La restituzione agli us agricoli delle
porzioni di area di cui s tratta non
induce accostamenti critici con le
destinazioni d'uso a contorno. Un
eventuale aggiornamento del “Piano di
Zonizzazione  acustica comunale’
dovrebbe riclassificare I'area in classe
I1.

Punti di
Variante

Zonadi PRGC
vigente

Classificazione Fase
IV Zonizzazione
acustica

Compatibilita
verificata

Note

1)

Verde privato

Si

L’ampliamento dell’area residenziae
B2 avviene in area gia classificata in
classe Il della zonizzazione acustica
vigente e risulta, quindi, compatibile.

2)e3)

Verde privato

Si

Lazonadi cui S tratta e ubicata a lato
della linea ferroviaria. La
classificazione acustica vigente la
individua in classe Il “Aree di tipo
misto”. Il cambio d'uso da “verde
privato” a“areeresidenziali B2 di due
porzioni di terreno, € omogeneo con la
classificazione acustica vigente.

9)

Aree di salvaguardia
finalizzatadla
istituzione di nuove
aree protette

No

L'area ubicata a nord della strada
comunale vecchia Vocemola —
Cimitero era stata inclusa dal PRGC
vigente in addizione dle “Aree di
salvaguardia finalizzata ala istituzione
di nuove aree protette” definite dal
PTP. La Variante a PRGC rialinea
tale previsone a quella individuata nel
PTP. Per tale motivo sarebbe
opportuno revisionare la
classificazione acustica vigente che,
tenendo conto delle opportune fasce
cuscinetto, ristabilisce la corretta
classificazione acustica della porzione
di territorio in esame.

4)

Aree“C’ di
espansione

Si

La ridefinizione delle destinazioni
d'uso del comparto di cui s tratta, con
restituzione alla destinazione agricola
di una porzione di e la
trasformazione della restante parte in
“aree residenziali B2” di
completamento” non incide nella
Zonizzazione acustica vigente ed
approvata.

10)

Aree“B2 esistenti e
di completamento”

Si

Il cambio d'uso di una porzione di di
area da “B2" residenzide ad “Aree
verde privato” avviene all’interno di
un'area classficata dal “Piano di
zonizzazione acustica’ vigente in
classe Il e risulta, pertanto,
compatibile.

5) e 6)

Aree“B2 esistenti e
di completamento”

Si

La restituzione agli us agricoli delle
porzioni di area di cui S tratta non
induce accostamenti critici con le
destinazioni d'uso a contorno. Un
eventuale aggiornamento del “Piano di
zonizzazione  acustica comunae’
dovrebbe riclassificare I’area in classe
[

7)

Aree“C” di
espansione

Si

Il cambio d'uso da zone residenziali
“C” a zone residenziali “B2” avviene
al'interno di un’area classificata da
“Piano di  zonizzazione acustica
comuna€e’ vigente in classe Il e
pertanto, risulta compatibile.

11)

Aree agricole E1

Si

La ridefinizione/regolarizzazione del
perimetro del centro abitato di
Vocemola riconosce una Situazione
preesistente per una superficie
complessiva di mq 250 (Fg.20 map
275). Detta area viene inclusa tra le
“Aree residenziali B2 esistenti e di
completamento”. La modifica non
induce accostamenti critici dal punto di
vista della zonizzazione acustica a
contorno. Un eventuale aggiornamento
del “Piano di zonizzazione acustica
comunale’”  dovrebbe riclassificare
I'areain classell.
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12)

Aree produttive
D2 di riordino

Aree agricole E1

Si

I riconosci mento di un’area
residenziale “B1 a capacita insediativa
esaurita’ prende atto di una situazione
di fatto. La ridefinizione della
destinazione d'uso delle aree non
induce accostamenti critici dal punto di
vista della zonizzazione acustica al
contorno. Un eventuale aggiornamento
del “Piano di zonizzazione acustica
comunale’” dovrebbe riclassificare
I"areain classe I11 (Areedi tipo misto).

16)

Aree per standard
urbanistici

Si

L’individuazione con la sigla VV2bis di
uno standard in progetto gia previsto
nel PRG vigente avviene al’interno di
un'area classificata dal “Piano di
zonizzazione acustica’ vigente in
classe Il e  pertanto, risulta
compatibile.

13)

Aree agricole E1

Si

La modifica di destinazione d' uso di
una porzione darea, ubicata in
adiacenza a centro abitato in Via della
Barca, da agricola ad “Aree
residenziali B2esi stenti e di
completamento”, non induce
accostamenti critici dal punto di vista
della  zonizzazione acustica a
contorno. Un eventuale aggiornamento
del “Piano di zonizzazione acustica
comuna€e’ dovrebbe presumibilmente
classificare I’ area omogeneizzandola al
comparto residenziale.

17)

Area“C’
residenziale di
espansione

Si

Il cambio d’'uso da zone residenziali
“C" a zone residenzidi “B2” avviene
al’interno di un'area classificata dal
“Piano di  zonizzazione acustica
comunale’ vigente in classe Il e
pertanto, risulta compatibile.

18)

Interferenza della
pistaciclabile
“Pedalando nella
storid’ in Viadel
Vapore con un
complesso di aree di
tipo vario

v

Si

La pista ciclabile sara redlizzata in
massma parte nel sedime della
esistente Via del Vapore e, nell’ ultimo
tratto, nel sedime di una strada vicinale
che raggiunge Libarna. Non comporta
modifiche alle class acustiche previste
nelle aree a margine delle viabilita
predette.

14)

Areeresidenziai “C”
di espansione —
quota parte al PEC
Castello

Si

L'eliminazione  della  previsione
dell’intera area residenziale “al” del
PEC Castello e la redtituzione alla
originaria destinazione agricola non
induce accostamenti critici dal punto di
vista acustico. Un eventuale
aggiornamento  del  “Piano  di
zonizzazione  acustica comunae’
dovrebbe riclassificare I’area nella piu
opportuna classe acugtica 11 (Aree di
tipo misto).

19)

Aree agricole E1

Si

L’individuazione del Sito di linteresse
Comunitario (SIC) nell’ambito del
territorio di Arquata Scrivia riguarda
una porzione del suddetto territorio
ricompresa in area agricola e
classificata dal “Piano di zonizzazione
acustica’ in classe Il (Aree di tipo
misto). La perimetrazione del SIC é
compatibile con la classificazione
acustica vigente.

15)

Aree astandard
urbanistici (P24)

Areeresidenziali B1
acapacita
insediativa esaurita

Si

Latrasformazione dell’area P24 in area
a verde privato e la trasformazione
dell’area B1 in area per parcheggi
pubblici P24 avvengono all’interno di
un'area classificata dal “Piano di
zonizzazione acustica’ vigente in
classe Il. La modifica, pertanto, risulta
compatibile.

20)

Aree agricole E1

Si

L’individuazione nella cartografia del
PRGC di un edificio esistente tramite
apposita simbologia per renderne
possibile I'ampliamento ai sens della
L.445/2008 non induce modificazioni
alla classificazione acustica del sito.

21)

Aree per standard
urbanistici

Si

La eliminazione di una porzione di
area per standard urbanistici (V35 in
progetto) e la restituzione della stessa
ala destinazione agricola non induce
accostamenti  critici  nell’ambito dal
punto di vista acustico. Un eventuale

aggiornamento  del  “Piano  di
zonizzazione acustica comunale’
dovrebbe presumibilmente

riclassificare |’area omogeneizzandola
al comparto agricolo.

S fornisce |’ allegato esplicativo 2.
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La presente Variante Parziale n.4/2020 é formata ed approvata con le procedure di cui all’art. 17 commi 5, 6,
7e8L.R.56/77 esm.i.

Essa soddisfa tutte le condizioni elencate dl’art. 17, commab5, della L.R. 56/77 e sm.i. a punti a), b), ¢), d),
e), f), g), h) e, pertanto, costituisce Variante Parziale a vigente PRGC.

La Variante Parziale n.4/2020 é corredata dai seguenti documenti esplicativi e/o giustificativi €/o di raffronto:

Allegato 1: elaborati di confronto trail PRGC vigente e la presente Variante Parzial e n.4/2020;

Allegato 2: stralcio planimetrico dellafase IV della zonizzazione acustica approvata con deliberadi C.C. n.

3 del 17/03/2004

Allegato 3: estratti del Piano Territoriale Provinciale (PTP) relativi al Comune di Arquata Scrivia (195 NE-

SE)

Allegato 4: tavola schematica delle urbanizzazioni primarie esistenti negli ambiti oggetto di Variante
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ARTICOLO UNICO

Il progetto della presente Variante e costituito da:

1. Relazione lllustrativa comprensiva degli Allegati e del presente Articolo Unico;

2. Testo Integratodelle Norme Tecniche di Attuazione del PRGC;

3. Modifica alle seguenti tavole del PRGC:

- tavola 2A - “Planimetria di piano relativa alla zona nord scala 1:5.000
- tavola 2B - “Planimetria di piano relativa alla zona sud scala 1:5.000
- tavola 2C - “Planimetria di piano relativa alla Frazione Sottovélle scala 1:5.000
- tavola 3A“ Sviluppo relativo al oncentrico” scala 1:2.000
- tavola 3B* Sviluppo relativo al oncentrico” scala 1:2.000
- tavola 3C* Sviluppo relativo alla Fazione Varinella” scala 1:2.000
- tavola 3D“ Sviluppo relativo alle Frazioni di Rigoroso e Vocemola” scala 1:2.000
- tavola 3E* Sviluppo relativo alla Fraione di Sottovalle” scala 1:2.000

. Relazione geologico — tecnica

. Verifica preventiva di Assoggettabilita alla Valutazione Ambientale Strategica.

Al titolo 111 * Previsioni di PRGGC al Capo | ‘Prescrizioni normative generali del PRG@ll'articolo 10
“Norme relative ai vincoli e alle fasce di rispetto insistenti nel territorio comtnaieaggiunge dopo il

comma 3) il successivo comrais) che recita:

“3bis) Sito di Interesse comunitario (SIC) “IT 82030 — Calanchi di Rigoroso, Sottovalle e Carrosio”

La cartografia di PRGC individua I'ambito citato dompetenza comunale. La gestione dell’ambito d
SIC risulta in capo all’Ente di gstione delle aree protie dell’Appennino Piemontese” che e deputato ai
assolvere i compiti di gestione del sito. Nelle nael'approvazione di misurgpecifiche si rammentano le
“Misure di conservazione per la tutela dei sitildeRete Natura 2000 del Piemonte” approvate con DG
n.54-7409 del 07/04/2014 e s.m.i.”.

19%

[®X

Nello stesso capo all’art.11 si integra il comma 5) Piste ciclabilf “ Aree destinate alla mobilitecon il
penultimo periodo che segue alla dizione ‘taratteristiche di sicurezZa.” Tra le piste ciclabili previste
nella cartografia del PRGC si rammenta il percorsiclabile denominato “Pedalando nella storia” che
connette il centro abitato di Arquata con il sito archeologico di Libarna.

Al Titolo IV “ Suddivisione del territorio comunale imase alle destinazioni d’'usal Capo Il “Zone
residenziali si integra l'Art.17 ‘Aree residenziali esistenti e di completamento’, Béomma 7)
“Disposizioni particolari con cinque nuovi punti posti al termirdel periodo relativaall’area 34 della
Frazione Sottovalle:

e Nell'area individuata in Viale Rinmabranza angolo Via Erta si presve I'obbligo di presentazione,
unitamente al progetto dell’autoriresa, di un nuovo studio per il riptiso dell'area a “Verde privato”
cartograficamente individuata. Lo studio dovranéee conto di quello agnomico precedentemente
presentato e mantenere la tutela degli esemplabioesi di pregio presenti nellarea autorizzata. Il
progetto edilizio dovra rappresentare lintera esr utilizzata a parco, giardino, piscina, nonché le
restanti aree cortilizie.

Qualora si preveda il mantenimento della nuova asi#lita in Via Erta si richiede una corretta
regimazione delle acquesondo le prescrizioni fatteella scheda geologico — tecnica allegata alla VP
n.4/2020.

Nell'area individuata con la sigla “pc39” nella Fraane Rigoroso sara necessario diramare la viabilita
di accesso dalla strada realizzata dal sub compdb” dell’ex PEC n.1 di Rigoroso. La strada dovra
avere una larghezza complessiva di mt. 6,50, esserasa a confine con 'area agricola e connettersi
con uno spazio da destinare a parcheggio privateeidito per autoveicoli e provvisto piazzuola di
manovra, a confine con il lotto individuato con $&gla “pc 40”, da realizzare all'esterno delle
recinzioni del lotto.

La convenzione che disciplinera I'attuazione dopravedere I'asservimento della strada privata al “pc
40" al fine di garantirne I'accessibilita.

| parametri quantitativi previsti per gli intervensaranno quelli del comma 6 lderesente articolo con
I'eccezione dell'Indice fondiario che sara pari a émqg e del Rapporto di Copertura che sara pari a

0,60 mg/mq.

Nell’area individuata con la sigla “pc40” nella Fazione Rigoroso sara garantita dalla strada privata
prevista a margine del “pc39” che avra priorita ditaazione o contemporaneita di attuazione in caso di
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accordo tra i privati. Sara obbligatoria la rdéiazazione, a confine con il “pc39” di un’area a

\1%4

parcheggio privato inverdito per autoveicoli e proveigiazzuola di manovra da realizzare in addiziong
a quella del “pc39” e all’'estemo della recinzione del lotto.

| parametri quantitativi previsti per gli intervensaranno quelli del comma 6 lderesente articolo con
I'eccezione dell’'Indice fondiario che sara pari a d&imq e del Rapporto di Copertura che sara pari &

0,60 mg/maq.

Nelle aree aree individuate con le sigle “pc4l”, ¢42”, “pca3”, “pcdd” e “pcd5” nella Frazione
Varinella I'accessibilitd sara garantita dalla contigumna di edilizia convenzionata realizzata in fregig

alla SP 144. | singoli lotti dovranno garantire I'allgamento della strada di margine che consente

I'accesso fino ad ottenere una tdrezza della stessa pari a mt. 6,50. | pc 41, 42, 43, 44 provvederanno

lasciare una ulteriore fascia di Phetri di sedime esterna allaecinzione da destinare a parcheggi
pubblici e verde a servizio dei nudetti edificabili. Tali aree saanno individuate corenzionalmente e
saranno destinate ad uso pubblico a titolo di standafgharstici. Per quanto al pc 45, la convenzione
definira una superficie egtea alla recinzione idonea alla realtazione di un’area di manovra per i
veicoli.

| parametri quantitativi previsti per gli intervensaranno quelli del comma 6 lderesente articolo con
I'eccezione dell’'Indice fondiario che sara pari a d&imq e del Rapporto di Copertura che sara pari &

0,60 mg/maq.

Nell'area individuata con la sigl “n40” nella Frazione Varinellal’eventuale accessibilita autonoma
dovra essere autorizzata dall’Enproprietario della strada.

| parametri quantitativi previsti per gli intervensaranno quelli del comma 6 lderesente articolo con
I'eccezione dell’'Indice fondiario che sara pari a &imq e del Rapporto di Copertura che sara pari a

0,60 mg/mq.

Al Capo Il “Aree per attivita economiche: Aree produttia’Art.22 “ Aree produttive da mantenere,

completare, riordinare - D2al comma 10)Disposizioni particolari.” Si introduce la seguente ultima:

L'area produttiva D2 edificata a cdime con il territorio comunale di Serravalle Scrivia, in fregio alla
SP 35 dei Giovi (industria dolciaria “LA SUISSANa esaurito 'indice di utilizzazione fondiaria (Uf)

pY

ammesso. Per i fabbricati esistenti € consentiampliamento massimo di 1000 mq, contenut

[®)

all'interno degli stessimanufatti, mediante l'utilizzo di intergni da realizzarsi nel rispetto delle

normative vigent.

G

Nel Capo IV ‘Aree per attivita economicHe; all* Art. 25 - Aree commerciali di riordino o di nuovo
impianto — D3, comma 4) Tipi di intervento consentiti; al punto ‘3)”, si integra il periodo con quello
che segue:

“Si richiamano anche le definizioni di ristrutturaze edilizia e di sostituzione edilizia contenute
nell'art.13, comma 3, punti d) e dbis) della L.R. 56/74.ra.i. che sono prevalenti rispetto alle definizioni
contenute nel presente articolo.

Per le presenti aree D3, inoltre, in rapporto ad urogesso di riqualificazione in corso finalizzato al
miglioramento della qualita ambieriega paesaggistica ed architettonicel tessuto edificato dell’ambito e
al processo di riuso del tessuto medesimo (conseguente limitazione debnsumo del suolo) si
richiamano i disposti della L.R. 16/2018 artt. 3, 4 @onché la Circolare d&°GR n.4/AMB applicativa
adeIIa citata L.R. n.16/2018. Nambito degli interventi di ristrutttazione edilizia di edifici esistenti,
realizzati tramite le procedure pviste dalla L.R. n.16/2018, le pretiddorme privilegiano I'ampliamento

tramite soppalco contenuto nella misura massprevista dalla sopra richiamata Legge Regionale.

Al Capo V ‘“Zone agricolg Art.28 “Aree per attivitd agricole (B) si riordina e si integra il comma 4)
“depositi attrezzi o simili Alla terza riga si corregge un ereo materiale eliminando la dizione. .

descritto al precedente punto”l)n seguito dopo la dizione.!. rapporto aeroilluminante inferiore ad

1/30..7 si introduce la seguente “.fatte salve eventuali esigenze determinate dalla tutela del benessere

animale’. Dopo la frase successiva che termina con la dizionedll'esterno di essési introduce |l
seguente periodo:

“La realizzazione di manufatti privati destinati al ricovero di cani, deve avvenire nel rispetto e nei limiti
guantitativi e dimensionali delleorme igienico sanitarie e del codicwile e garantire i requisiti igienico-
sanitari, la salvaguardia della salute e la tutelal denessere animale. Si richiama il Regolamento 11
novembre 1993, n.2 “Regolamento per la tutelaetmllo degli animali da affezione” (DCR 697/1993 —
DPRG 4359/1993).

In particolare il numero massimo di cani che possosseee ospitati nei fabbritiaprivati sopra descritti
deve essere contenuto in un massimo di 5 eseimglar ciascun animale dovra essere garantita una
superficie di almeno 8 mq tra dige coperta interna al manufatte quella esterna convenientemente
recintata. Si richiamano i disposti llart.844 del Codice Civilerelativamente alle immissioni sonore e al

limite della normale tolleabilita, in relazione allacondizione dei luoghi.”

Nello stesso art.28 dopo il comrh@ si introduce il commal0 bis) - Disposizione particolare:
“Per l'edificio esistente individuato al fg. 12 map59 del Comune di Arquata Scrivia, individuato con il

simboloGk)

%) , € ammesso un ampiento delle superfici sédenziali in applicazine della Legge 445/1908

68

COMUNE DI ARQUATA SCRIVIA



RELAZIONE ILLUSTRATIVA — NORME TECNICHE DI ATTUAZIONE

con riferimento alla rilocalizzazione della volumetria di un edificio individuato in classe di pericolosita lllc
nella “ Tav. 7A - Carta di Sntes della pericolosita geomorfologica e della idoneita alla utilizzazione
urbanistica” della Variante Strutturale attualmente in corso. Gli interventi connessi ai provvedimenti di cui
sopra potranno essere attuati solo successivamente all’ approvazione della Variante Srutturale in corso
(“ Per adeguamento RIR, microzonazione sismica, delimitazione fasce fluviali e adeguamento PAI a seguito

evento alluvionale 2014”).”
Si modificano come segue le * Schede del Piani Esecutivi”:

- nella scheda del “Piano Esecutivo Convenzionato n. 3 -Tavola 3b, concentrico” si eliminano i parametri
quantitativi relativi a “ Subcomparto a/1” che sono sostituiti dalla dizione “ELIMINATO”;
a termine del “N.B.” che segue s introduce la seguente dizione “La Variante Parziale n.4/2020 al
PRGC ha diminato il sub comparto a/1 del PEC e, pertanto, il sub comparto a/2 assume la
denominazione* a’”.
Nel paragrafo “1.” delle “Disposizioni particolari:” alla secondariga s sostituisce il termine “viabilita’
con “Via Carrara’. Dopoil “.” Si eliminaladizione “l subcomparti “a/1” e“a/2” ...” elas sostituisce
con quella che segue “1l sub comparto “a” ..."” ; nellariga successiva si sostituisce il verbo “hanno” con
“ha”. Allafine del commasi sostituisce lasigla“V32” con “P39”.
Nel paragrafo “4.” Si elimina nella prima riga la dizione “... di uno dei due privati proprietari (dei
subcomparti a/1 0 a/2) ...” ela s sostituisce con la seguente “del privato proprietario del subcomparto
“a’ ... Al termine della frase si elimina la parola “tre’ e dopo la parola “sub ambiti” s inserisce la
seguentedizione“ “a” e“b"”.
Nel primo punto dell’elenco illustrativo del “Programma degli Interventi” si eliminaladizione“... dai
proponenti di ciascun ...” e la s sostituisce con la dizione “... dal proponente del ...”; dopo la parola
“sub comparto” s inserisce lalettera““ a” ”.
Nel secondo punto elenco si sostituiscono le sigle “a/2” con lalettera“” b”” eil termine “il proponente”
conil termine “i proponenti” e, successivamente, il termine“realizz” con “realizzino”.
Nel terzo punto elenco dopo ladizione “L’asta di impianto interna...” si eliminaladizione cherecita®“...
ai sub comparti a/1 ea/2” elas sostituiscecon“ ... al sub comparto“a”...”.
Nel quinto punto elenco dopo le parole “E’ inteso che...” si eliminala dizione “...il sub comparto a/l
dovra cedere a titolo di standard urbanistici I'area“ V32" el’area” P34;...” , nel proseguo dellafrase s
ediminalasigla“a/2” elas sostituisce con lasigla“a’.
Si aggiunge un sesto punto elenco che recita: “- 1l reperimento delle aree per standard urbanistici P39 e
P34 potra avvenire a cura del Comune attivando i procedimenti previsti dal DLgs n.327/2001 o tramite

cessione a titolo di standard urbanistici delle aree da parte dei proponenti dei subcomparti “a” e/o
Nel paragrafo “7.” dopo la prima frase che termina con le parole “... preesistente in sito.” si eiminaiil
periodo che segue sino alafine.

Si eimina la cartografia che riporta “ESEMPIO DI PROGRAMMA DEGLI INTERVENTI DEL SUE 3
(PEC CASTELLO) SCHEMA CARTOGRAFICO” e s inserisce la dizione “ELIMINATO”;
successivamente si elimina la cartografia che riporta “IMMAGINE AEREA CON INDIVIDUAZIONE
DEL TRACCIATO VIABILE PRINCIPALE DI IMPIANTO DEL PEC — ESEMPIO DEL PROGRAMMA
DEGLI INTERVENTI DEL SUE 3” es inserisce ladizione “ELIMINATO”.

- nella scheda del “PIANO ESECUTIVO CONVENZIONATO N. 1a -Tavola 3C, Frazione Varinella” s
eliminano i parametri quantitativi relativi a “Subcomparto 1a” che sono sostituiti dalla dizione
“ELIMINATO";

- nella scheda del “PIANO ESECUTIVO CONVENZIONATO N. 1b -Tavola 3C, Frazione Varinella” s
eliminano i parametri quantitativi relativi a “Subcomparto 1b” che sono sostituiti dalla dizione
“ELIMINATO";

- nella scheda del “PIANO ESECUTIVO CONVENZIONATO N. 3 -Tavola 3E, Frazione Varindla’ s

eliminail valore della“Superficieterritoriale” “7.850" elo s sostituisce con il valore “6.630".
Al termine delle “SCHEDE MONOGRAFICHE” Relative alla Variante Parziale n.3 “Riordino

urbanistico”” s inseriranno le “SCHEDE MONOGRAFICHE” Relative alla presente Variante Parziale

della quale costituiscono parte integrante e sostanzial e in fascicol o separato.
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ALLEGATO1

Elaborati di confronto tra il P.R.G.C. vigente e |la presente Variante Parziale n. 4/2020 ex art. 17, ¢. 5, L.R. 56/77 e sm.i
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1.000

MODIFICA 1)

scala 1

residenziali B2" per consentire la costruzione di

un'autorimessa privata. Il terreno, adiacente ad un'area residenziale '"B2" esistente ed edificata, ha una superficie pari a mq
460, ¢ ubicato all'interno del centro abitato di Arquata, tra Viale Rimembranza e Via Erta ed ¢ catastalmente identificato al

Fg.10 map.20 sub.1.

1) Modifica della destinazione urbanistica di una porzione d'area dall'attuale classificazione del PRG vigente di "Aree vincolate a
verde privato', non corrispondente allo stato dei luoghi, ad "Aree
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MODIFICA 2)
:1.000

scala 1

del sub.3 del

non interessata da vegetazione arborea con superficie pari a mq 660 catastalmente identificata al Fg.11 parte

2) Ridelimitazione della destinazione di "Aree a verde private" e cambio d'uso ad "Aree residenziali B2" di una porzione di terreno
mappale 136 e ubicata all'interno del eentro abitato di Arquata in Via San Giovanni.
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MODIFICA 3)

:1.000

scalal

mq 690 catastalmente identificata al Fg.11 parte del subb.21 e 22

3) Ridelimitazione della destinazione di "Aree a verde privato" e cambio d'use ad "Aree residenziali B2" di una porzione di terreno
non interessata da vegetazione arborea con superficie pari a

del mappale 136 e ubicato all'interno del centro abitato di Arquata in Via San
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4a -4b

scala 1

2.000

L
L]

zione di parte

one di territorio di MODIFICA 4)

-

te, dell'area "PEC I" con

[ 3

vigen

di territorio facente parte, nel PRG

di mq 10.235 ubicato in Fraz. Rigoroso e suddivisa nelle sottozone al ¢ a2, con res

banistiche di una porzione

Inazioni ur

4) Ridefinizione delle dest

dei terreni alla destinazione agricola e riclassificazione delle aree residue, come segue
li"Cd

sup. territoriale complessi

rzi

¢" di una po

agric

-
-

"(PEC 1a-al e a2) ad "EI Aree

I espansioneg

5.165

trasformazione di una porzione di una superficie territoriale pari a mq 5.070 appartenente alla restante zona del PEC 1a da

da aree residenz

1one

trasformaz
ie pari a mq

superfic

4a -
4b

due

ain

iduate come "Pe¢' subordinati a stipula di convenzione o atto di impegno unilaterale ex art.49, comma 5

suddivi

di completamento"'

280 e Pe 40 di mq 2.790.

e rispettivamente Pc 39 di mq 2.

L

"C di espansione" sottoposta a PEC ad aree residenziali " B2 esistenti e

indiv
LUR, "sottoposte a Permesso di Costruire

area residenziale
aree distinte,
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Per quanto ai cambi d'uso risulta la seguente trasformazione:
della modifica assume una superficie pari a mql.465;

della modifica assume una superficie pari a mq 650.

5)6) Cambio di destinazione d'uso wrbanitico di una porzione di territorio posizionata lungo il margine nord centro abitato di
Frazione Varinella in zona limitrofa alla Via Principale Varinella ¢ catastalmente distinta al Fg.n.8; I'area in questione
classificata come residenziale nel PRG vigente, e attualmente identificata come "B2 aree esistenti ¢ di completamento" (parte
dei mapp.144, 148, 629, 687, 745), viene restituita alla originaria destinazione agricola; conseguentemente alla riduzione delle
suddette aree residenziali vengono ridimensionate le superfici dei lotti n12 e nl3.

5) da aree residenziali " B2 aree esistenti e di completamento” ad "E1I aree agricole" di una sup. pari a mq 435; I'area n12 a seguito

6) da aree residenziali " B2 aree esistenti ¢ di completamento” ad "E1 aree agricole” di una sup. pari a mq 1.440; I'area nl3 a seguito

MODIFICHE)
5)-6)
scala 1:1.000
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7)-8)

scala 1:2.000

MODIFICHE

7)/8) Ridefinizione e riclassificazione di una porzione di territorio in Frazione Varinella identificata, nel PRG vigente, tra le aree "C

'area adiacente gia urbanizzata, ¢ catastalmente distinta al Fg.n.8 con i mapp. 150p,

167p, 586p, 667p e risulta attualmente inedificata in quanto appartenente ad una pluraliti di proprietari.

Con la presente modifica si elimina una porzione di area edificabile che viene restituita agli usi agricoli, si attribuisce alla
superficie residua la categoria urbanistica " B2 aree esistenti e di completamento" e, con l'intento di agevolarne 'edificazione, la
si suddivide in singoli lotti " Pc" subordinati a stipula di convenzione o atto di impegno unilaterale ex art.49, comma 5 LUR .

Per quanto alla trasformazione delle singole sottozone del PEC 1a e 1b risulta:

7) PEC 1a

154p,

di espansione” PEC 1 (suddiviso nei subcomparti 1a e 1b). L'area situata lungo il margine nord del centro abitate in fregio
153p,

alla S.P. 144 e con accesso diretto da un

151p,

- trasformazione di una superficie pari a mq 3.067 da aree residenziali "C di espansione" ad "B2 aree esistenti e di

Pe 41 (mq 1.807) e Pc 42 (mgq 1.260);

con suddivisione in due lotti distinti,
- trasformazione di una superficie pari a mq 896 da aree residenziali " C di espansione" ad "EI aree agricole"

completamento

8) PEC 1b

- trasformazione di una superficie pari a mq 4.230 da aree residenziali "C di espansione” a "B2 aree esistenti e di

completamento” con suddivisione in tre lotti distinti Pc 43 (mq 1.270), Pc 44 (mq 1.406), Pc 45 (mq 1554);
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9) Revisione dell'individuazione cartografica delle "Aree di salvaguardia finalizzate all'istituzione di nuove aree proterie” derivante dal
PTP in una porzione di territorio posta tra I'autostrada A7 e il Torrente Scrivia situata geograficamente a nord della localita
Vocemola, con riduzione dell'area destinata a parco fluviale nel PRG vigente, riallineandola cartograficamente alla delimitazione
delle "Aree di salvaguardia finalizzate all'istituzione di nuove arce prote

Territorio".

MODIFICA 9)

" individuata nella Tav.l del PTP "Governo del scala 1:2.000
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1.000

MODIFICA 10)
scala 1

ione di una porzione di una superficie territoriale pari a mq 860 dalla destinazione residenziale "B2" prevista dal

PRG vigente ad aree a "Verde privato". L'appezzamento, situato in prossimitd di Strada Rigoroso in adiacenza ad aree
residenziali esistenti e gia edificate é catastalmente censito al Fg. n.16 map.338 e ricade in zona di pericolosita geomorfologica

11b.

10) Trasfor
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| apEmEEwEE
. spamEEw
_‘.-_.-..-..-._-._-...-lii.-.-itit- .__I-J.-..-..-.-

.-..-._-.-IIIII—
5

ESTRATTO P.R.G.C. VIGENTE




MODIFICA 11)

1.000

-
-

scala 1

agricole EI". Si trasforma la destinazione d'uso di mq 250 di superficie (catastalmente identificata come parte del map. 275

11) Regolarizzazione di una porzione di perimetro del centro abitato della Frazione di Vocemola in una zona adiacente alle " Aree

esistenti e di completamento™.

destinazione agricola "E1" ad aree residenziali " B2

del foglio n.20), dall'attuale

ESTRATTO VARIANTE PARZIALE 4/2020 AL P.R.G.C.
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12) Riconoscimento di area edificata esistente a carattere residenziale. La modifica consiste nel cambio di destinazione urbanistica di
due porzioni di territorio aventi superficie pari a mq 2.276 e a mq 3.200 rispettivamente da " D2 Aree produttive di riordine"' MODIFICA 12)
e da "EI aree agricole”, per un totale di mg 5.476, ad aree residenziali "Bl a capacita insediativa esaurita". L'area ¢ .
catastalmente identificata al Fg.11 con i mapp. 825, 833, 834, 835, 836, 837, 838, 967, 1189, 1190, 1191 ed ¢ ubicata in Via scala 1:1.000
Cascina Vaie,
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MODIFICA 13)
scala 1:1.000

i " B2 esistenti e di completamento" di un'area

di mq 1.640 catastalmente identificato al Fg.12 map. 152 e ubicato in posizione adiacente al centro abitato in Via della Barca.

13) Modifica della destinazione urbanistica da "EI Aree agricole" ad aree resi
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14) Eliminazione dell'intera area residenziale edificabile appartenente al comparto residenziale "al" del PEC 3 in localita Castello
ad eccezione dello standard "P34" e dello standard "FV32" dell'ex comparto "al'" di cui si varia la destinazione da Verde
pubblico a Parcheggio pubblico identificandolo con la nuova sigla"P39". La trasformazione dell'area a standard da " V32"
(coincidente con parte del map. 242 e avente superficie di mq 3.115) a "P39" avviene con un modesto aumento di 600 mq di
superficie (per un totale di mq 3.715). Il comparto residenziale "ql'", attualmente inedificato e catastalmente distinto nel C.T. al
Fg.4 con i mappali 242, 256, 257, 258, 259, 262, 263, 334, 1047 e 1048 viene restituito agli usi agricoli, riclassificandolo da "Aree
residenziali C di espansione", comprendendo anche le 2 " Aree a verde privato' presenti al suo interno, ad " Aree agricole E1".

MODIFICA 14)
scala 1:2.000
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15) Eliminazione di un'area di mq 330 (a), situata in Loc. Pessino lungo la Via Borgata Pessino, attualmente destinata a standard

" § s
B i, Wi
s iR
ol

y

(parcheggio "P24") nel PRG vigente, Individuazione con la sigla P24 di una nuova area per standard urbanistici coincidente

a - da "Aree per standard urbanistici” parcheggio "P24" ad " Aree a verde privato";

con i mappali 97 e 572 (bh), con superficie totale di mq 582 da destinare a parcheggio pubblico, trattandosi di localizzazione
b - da "Aree Bl a capacita insediativa esaurita” ad " Aree per standard urbanis

")

T
>

.-
4

g 3
">,
R

tice

migliorativa rispetto al futuro utilizzo La modifica prevede i segueti cambi d'uso urbanistico:

MODIFICA 15
"o

scala 1:1.000
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16) Individuazione a verde pubblico con la sigla V2bis di una porzione di standard gia qualificati a verde pubblico, di superficie A1l
pari a mq 825. L'area, posta in adiacenza al "Parco Mairano" viene individuata al fine di accorparla al medesimo standara ~~ MODIFICA 16
esistente senza alcun aumento complessivo delle superfici a standard urbanistici presenti nel PRGC vigente, scala 1:1.000
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17) Modifica, su richiesta di un privato, della destinazione urbanistica di una porzione di terreno edificabile (a) di mq 1.220,

appartenente al PEC n.3 di Fraz Varinella, catastalmente censito al Fg. n.8 map.270, consistente nel cambio d'uso da residenziale MODIFICA 17
di tipo " C di espansione” ad "Aree residenziali B2" con I'attribuzione dell'identificativo n.40.

Contestuale riduzione del comparto edificabile del PEC 3 di Varinella (b) da una Superficie territoriale di mq 7.850 nel PRG scala 1:1.000

vigente a una Superlicie territoriale di mq6.630 nella presente Variante.
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18) Trasposizione cartografica della previsione del percorso ciclabile denominato " Pedalando nella storia" localizzato lungo la Via .
del Vapore e che si estende dalla Stazione Ferroviaria del Comune di Arquata Serivia al sito archeologico di Libarna MODIFICA 18

scala 1:6.000
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19) individuazione nella cartografia di PRGC dell'ambito del sito di interesse comunitario (SIC) denominato "ITI 180030 - Calanchi di MODIFICA 19)
scala 1:12.000

Rigoroso, Sottovalle e Carrosio™.

DELIMITAZIONE SIC IT 1180030
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MODIFICA 20)

:1.000

scala 1

20) Individuazione sulla cartografia di PRGC con 1'utilizzo del simbolo @, dell'edificio esistente e attualmente censito al Catasto al

Fg.12 map.259, posizionato, relativamente alla Carta di Sintesi della pericolosita geomorfologica in un area definita in classe Illc, per il

quale ¢ ammesso un ampliamento delle superfici residenziali in applicazione della Legge 445/2008.
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21) Eliminazione di una porzione pari a mq 1000 di standard a Verde Pubblico denominato V35 localizzata in Fraz. Sottovalle e
catastalmente individuata al Fg.51 come porzione dei mappali 140 e 599, Tale superficie, situata in adiacenza ad un'area
boscata, e coperta parzialmente da vegetazione arborea ad alto fusto, sari restituita alla originaria destinazione agricola. Lo
standard V35 cosi ridotto avra una superficie pari a mq 5.998.

MODIFICA 21)
scala 1:1.000
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RELAZIONE ILLUSTRATIVA — NORME TECNICHE DI ATTUAZIONE

ALLEGATO 2

stralcio planimetrico della fase |V della zonizzazione acustica approvata
con deliberadi C.C. n. 3del 17/03/2004

COMUNE DI ARQUATA SCRIVIA



1) Modifica della destinazione urbanistica di una porzione d'area dall'attuale |2) Ridelimitazione della destinazione di " Aree a verde privaro e cambio d'uso ad " Aree
classificazione del PRG vigente di "Adree a vincolate a verde privato”, non residenziali B2" di una porzione di terreno ubicata all'interno del centro abitato di
corrispondente allo stato dei luoghi, ad "Aree residenziali B2" per consentire la Arquata in Via San Giovanni.
costruzione di un'autorimessa privata. Il terreno, adiacente ad un'area residenziale | 3) pidelimitazione della destinazione di "Aree a verde privato” e cambio d'uso ad "Aree

"B2" esistente ed edificata, ¢ ubicato all'interno del centro abitato di Arquata, tra residenziali B2" di una porzione di terreno ubicato all'interno del centro abitato di
Viale Rimembranza e Via Erta. Arquata in Via San Giovanni.
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4) Ridefinizione delle destinazioni uwrbanistiche di una porzione di territorio facente parte, nel PRG vigente, dell'area "PEC 1" ubicato in Fraz. Rigoroso e suddivisa nelle
sottozone al e a2, con restituzione di parte dei terreni alla destinazione agricola e riclassificazione delle aree residue, come segue:
4a - trasformazione da arce residenziali " C di espansione" ad "El Aree agricole"';
4b - trasformazione di una porzione di una superficie territoriale appartenente alla restante zona del PEC 1a da area residenziale " C df espansione” sottoposta a PEC ad aree
residenziali " B2 esistenti e di completamento” e suddivisa in due aree distinte, individuate come "Pc3?" e "Pcd0" subordinati a stipula di convenzione o atto di impegno
unilaterale ex art.49, comma 5 LUR.
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5)6) Cambio di destinazione d'uso urbanitico di una porzione di territorio nel centro abitato di Frazione Varinella dall'attuale classificazione residenziale del PRG vigente, (aree
"B2 aree esistenti e di completamenio") alla originaria destinazione agricola (aree "E[ aree agricole"); conseguentemente alla riduzione delle suddette arce residenziali
vengono ridimensionate le superfici dei lotti n12 (mod.5)) e n13 (mod.6)).

7y8) Ridefinizione e riclassificazione di una porzione di territorio in Fraziome Varinella identificata, nel PRG vi I:]]tE., tra le aree "C di espansione” PEC 1 (suddiviso nei
subcomparti 1a ¢ 1h) con eliminazione di una Purnune di area edificabile che viene restituita agli usi %I‘IE“[I, Pattribuzione alla superficie residua della categoria
urhanistica "B2 aree esistenti ¢ di completamenta” ¢ la si suddivide della stessa in singoli lotti "Pe™ (pedl, Ped2, Ped3, Pedd, Ped5S) subordinati a stipula di convenzione o atto
di impegno unilaterale ex art.49, comma 5 LUR.

17) Maodifica della destinazione urbanistica di una porzione di terreno edificabile (a), appartenente al PEC n.3 di Fraz Varinella, consistente nel cambio d'uso da residenziale di
tipo " C di espansione” ad " Aree residenziali B2" con I'attribuzione dell'identificativo n.40 e contestuale riduzione del comparto edificabile del PEC 3 di Varinella (b).
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10) Trasformazione di una porziome di area residenziale "B2" in aree a "Verde

11) Regolarizzazione di una porzione di perimetro del centro abitato della Frazione di
private”. L'appezzamento, situato in prossimitd di Strada Rigoroso ricade in Vocemola in una zona adiacente alle "Aree agricole EI". Si trasforma la
zona di pericolosita geomorfologica IT1b. destinazione di una piccola superficie dall'attuale destinazione agricola "E1" ad

aree residenziali " B2 esisrenti ¢ di completamento"'.
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12) Riconoscimento di un'area edificata esistente a carattere residenziale (Cascina | 16) Individuazione a verde pubblice con la sigla V2Zbis di una porzione di standard gia
Vaie). La modifica consiste nel cambio di destinazione urbanistica di due porzioni qualificati a verde pubblico, in adiacenza al "Parco Mairano™ al fine di
di territorio da "D2 Aree produttive di riordino" e da "EI aree agricole"ad aree accorparlo allo  standard esistente senza alcun aumento complessivo delle
residenziali " Bl a capacita insediativa esaurita”. superfici a standard urbanistici presenti nel PRGC vigente.
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13) Modifica della destinazione urbanistica da "ET Aree agricole” ad aree residenziali | 15) Eliminazione di un'area (a), situata in Loc. Pessino lungo la Via Borgata Pessino,
"B2 esistenti ¢ di completamento” di un'area ubicata in posizione adiacente al attualmente  destinata a  standard (parcheggio "F24") nel PRG  vigente.
centro ahitato in Via della Barca. Individuazione con la sigla P24 di una nuova area per standard urbanistici da

; T destinare a parcheggio pubblico, trattandosi di localizzazione migliorativa rispetto
20) Individuazione sulla cartografia di PRGC con Potilizzo del simbolo *” di un al futuro utilizzo. La modifica prevede i segueti cambi d'uso urbanistico:
e o e dell ericolsth | - " dree per standard urbanisic parcheggio "P24" ad "ree a verde rivat'
’ b = da "dree Bl a capacita insediativa esaurita" ad "Aree per standard wrbanistici®
superfici residenziali in applicazione della Legge 445/2008. &
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14) Eliminazione dell'intera area residenziale edificabile appartenente al comparto residenziale "a/" del PEC 3 in localiti Castello ad eccezione dello standard " P34" e dello
standard " 132" dell'ex comparto "al" di cui si varia la destinazione da Verde pubblico a Parcheggio pubblico identificandolo con la nuova sigla” P39". La trasformazione
dell'area a standard da "F32" a "P39" avviene con un modesto aumento di superficie. Il comparto residenziale "al", attualmente inedificato viene restituito agli usi
agricoli, riclassificandolo da " Aree residenziali C di espansione”, comprendendo anche le 2 " Aree a verde privaro’ presenti al suo interno, ad " Aree agricole E1".
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18) Trasposizione cartografica della previsione del percorso ciclabile denominato " Pedalando nella storia" localizzato lungo la Via del Vapore e che si estende
da Via del Vapore fino a raggiungere il sito archeologico di Libarna.
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19) Trasposizione cartografica della perimetrazione dell'ambito del Sito di Interesse Comunitario (SIC) denominato "IT 180030 - Calanchi diRigoroso,
Sottovalle e Carrosio"
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RELAZIONE ILLUSTRATIVA — NORME TECNICHE DI ATTUAZIONE

ALLEGATO 3

Estratti del Piano Territoriale Provinciale (PTP) relativi al Comune di Arquata Scrivia (195 NE-SE)




ESTRATTO PIANO TERRITORIALE PROVINCIALE - "Tavola n. 1 Governo del Territorio - Vincoli e Tutele" 195 NE - SE
con individuazione dell'area interessata dalle modifiche Fuori scala
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PIANO TERRITORIALL PROVINCIALE

Tavolan. 1 "Governo del terntono - Vincoli e mtele”

Approvato con Delibera del Consiglio Regionale
n. 223-5714 del 19/02 /2002
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RELAZIONE ILLUSTRATIVA — NORME TECNICHE DI ATTUAZIONE

ALLEGATO 4

Tavola schematica delle urbanizzazioni primarie esistenti negli ambiti oggetto di Variante




TAVOLA SCHEMATICA DELLE URBANIZZAZIONI PRIMARIE ESISTENTI NEGLI AMBITI OGGETTO DELLA VARIANTE PARZIALE N.4/2020

1) Modifica della destinazione urbanistica di una porzione d'area da " Aree a vincolate a verde privato” , ad " Aree residenziali B2".

2) e 3) Ridelimitazione della destinazione di " Aree a verde privato” e cambio d'uso ad " Aree residenziali B2".
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TAVOLA SCHEMATICA DELLE URBANIZZAZIONI PRIMARIE ESISTENTI NEGLI AMBITI OGGETTO DELLA VARIANTE PARZIALE N.4/2020

4) Ridefinizione delle destinazioni urbanistiche di una porzione di territorio facente parte, nel PRG vigente, dell'area "PEC /" ubicato in Fraz.
Rigoroso e suddivisa nelle sottozone al e a2, con restituzione di parte dei terreni alla destinazione agricola (4a) e riclassificazione delle aree
residue (4b) da residenziali " C di espansione" a residenziali " B2 esistenti e di completamento” in due singoli " Pc' (Pc39 e Pe40).
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TAVOLA SCHEMATICA DELLE URBANIZZAZIONI PRIMARIE ESISTENTI NEGLI AMBITI OGGETTO DELLA VARIANTE PARZIALE N.4/2020

7)/8) Ridefinizione e riclassificazione di una porzione di territorio in Frazione Varinella identificata, da aree "C di espansione” PEC 1 "B2 aree
esistenti e di completamento" e la si suddivide della stessa in singoli lotti " Pc"” subordinati a stipula di convenzione o atto di impegno unilaterale
ex art.49, comma 5 LUR.

17) Maodifica della destinazione urbanistica di una porzione di terreno edificabile (a), appartenente al PEC n.3 di Fraz Varinella, con cambio d'uso
da residenziale di tipo " C di espansione” ad " Aree residenziali B2"
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TAVOLA SCHEMATICA DELLE URBANIZZAZIONI PRIMARIE ESISTENTI NEGLI AMBITI OGGETTO DELLA VARIANTE PARZIALE N.4/2020

11) Regolarizzazione di una porzione di perimetro del centro abitato della Frazione di Vocemola in una zona adiacente alle "' Aree agricole EI". Si
trasforma la destinazione di una piccola superficie dall'attuale destinazione agricola "E1" ad aree residenziali " B2 esistenti e di completamento".

13) Modifica della destinazione urbanistica da " E7 Aree agricole" ad aree residenziali " B2 esistenti e di completamento”.
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