ALLEGATI Relazione Illustrativa

ALLEGATO 1

Elaborati di confronto tra il P.R.G.C. vigente e la presente Variante Parziale n. 6/2025
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ALLEGATI Relazione Illustrativa

1) Modifica dell'indice urbanistico di utilizzazione territoriale da Ut=0,24 mq/mq a Ut=0,526 mq/mq e della relativa della SUL edificabile dell'area produttiva D2 n.7,
sottoposta a Strumento Urbanistico Esecutivo e urbanisticamente classificata nel PRGC come "Aree esistenti e confermate, di riordino, di completamento D2" senza
modifica alcuna della attuale classificazione urbanistica attribuita dal PRGC vigente e del perimetro cartograficamente individuato. L'incremento di edificabilita ¢é

bilanciato operando contestualmente il trasferimento di una quota globalmente equivalente di edificabilita (SUL) proveniente da alcune aree produttive esistenti, MODIFIC A 1)
appositamente individuate per le loro peculiarita nell'ambito della presente Variante Parziale 6. Il sito della "ex Cementir'', occupa una superficie territoriale pari a
mq 153.800 (scheda di SUE " Piano esecutivo convenzionato n.7'") che rimarra invariata ed ¢ attualmente in fase di bonifica dopo la cessazione dell'attivita industriale scala 1 5 000

dell'ex cementificio. L'incremento di edificabilita previsto ha lo scopo di finalizzare 1'attuazione dei necessari interventi riqualificazione urbana e urbanistica dell'area
dismessa e consentire I'insediamento di una nuova attivita produttiva tra quelle previste dal PRGC incluse le attivita di logistica, come consentito nelle Norme di
Attuazione del PRGC vigente, che sara strutturata con l'edificazione di un polo produttivo comprensivo delle relative infrastrutture, servizi e sistemazioni esterne.
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PIANO ESECUTIVO CONVENZIONATO N. 7 Superficie territoriale 153.800 mq
Tavola 3a, concentrico Indice di utilizzazione territoriale 0,526 mg/mq
. . . 1 0
Superficie territoriale 153.800 mq Rapporto di copertura 60%
. . “qe . . . 1 1 '
Indice di utilizzazione territoriale 0,24 mq/mq Aree per attrezzature € servizi V.art.22,c.8, NT.d'A.
Rapporto di copertura 60% A!tezza. massima d.egh e<.:11ﬁc1 20,00 ml
Aree per attrezzature e servizi V. art.22, c.8, N.T.d'A. D'SPOS'Z‘O“f particolari: o . ' .
Altezza massima degli edifici 20,00 ml I1 PEC dovra contenere lo studio inerente gli aspetti della rete stradale esistente, con

particolare riferimento alla grande viabilita con cui si interfaccia (Strada Provinciale

140 e Strada Statale 35 dei Giovi) per definire e dimensionare i teorici flussi veicolari

e indotti dalla preyista destinazione logisticg e per e_ffettuare la conseguente yalutazione

1 del traffico considerando la attuale potenzialita residua della rete stradale esistente.
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Disposizioni particolari:
In caso di dismissione dell'attivita in atto il riuso dell'area interessata dall'impianto produttivo
| (X dovra essere preceduto da specifica Variante al P.R.G.C. secondo le procedure previste dall'art. 17
L 3 L.R.56/77 e s.m.i. vigenti.
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ALLEGATI Relazione Illustrativa

2) Modifiche riguardanti il parametro dell'indice di utilizzazione territoriale Ut e I'ambito relativi all'area produttiva D1-1a urbanisticamente classificata nel PRGC
vigente come "Aree produttive di nuovo impianto - D1" sottoposta a SUE denominato " Piano esecutivo convenzionato n.I1-a" (avente Superficie Territoriale pari a
mq 20.200 come da scheda di PEC del PRGC vigente) comprendenti la riduzione dell'indice Ut e la ridefinizione parziale del perimetro del Piano Esecutivo

2a) modifica in riduzione dell'indice urbanistico di utilizzazione territoriale da Ut=0,40 mq/mq a Ut=0,05 mq/mq relativo alla maggior parte dell'area produttiva
D1-1a, per una porzione di superficie territoriale pari a mq 18.510 a scopo di trasferimento della relativa edificabilita (SUL edificabile) corrispondente all'indice

stralcio dall'ambito del perimetro di SUE dell'area produttiva D1 n. 1a di una porzione di area, avente superficie territoriale pari a mq 1.690 attualmente occupata da un impianto tecnologico
esistente ed attivo, con riclassificazione urbanistica della stessa nella piu opportuna categoria di "Aree per servizi tecnologici" (Art.29 NTA PRGC e concomitante previsione di azzeramento
dell'indice di utilizzazione territoriale vigente limitatamente alla sola porzione di area individuata ad impianto e contestuale intero trasferimento della relativa quota di edificabilita (calcolata
applicando l'indice vigente Ut=0,40 mq/mgq alla superficie territoriale individuata pari a mq 1.690) in favore dell'area produttiva D2 n.7 di cui alla precedente modifica 1).

MODIFICA 2)
2a) - 2b)
scala 1:2.000
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i PIANO ESECUTIVO CONVENZIONATO N. 1
~~_ 1 Tavola 3a, concentrico
N} Superficie territoriale PEC la 18.510 mq
' [ndice di utilizzazione territoriale 0,05 mq/mq
. s Rapporto di copertura 60%
N W Aree per attrezzature e servizi V.art.21,c.7, N.T.d'A.
N i Altezza massima degli edifici 10,00 ml
\ i Disposizione particolare:
AN s Per l'area del sub comparto la ¢ consentito utilizzare un Permesso di Costruire ai
So§ sensi dell'Art.49 L.R. 56/77 e s.m.i. anziché fare ricorso alla pianificazione di
B N dettaglio, essendo gia presenti e collegabili tutte le opere di urbanizzazione
3 hecessarie.

ESTRATTO VARIANTE PARZIALE 6/2025 AL P.R.G.C.

attraverso lo stralcio dalla superficie territoriale di una porzione di area e la sua riclassificazione urbanistica, secondo le specifiche seguenti:
eccedente dello 0,35 mq/mq in favore dell'area produttiva D2 n.7 di cui alla precedente modifica 1);
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ALLEGATI Relazione Illustrativa

3) Modifica della edificabilita prevista (Superficie Utile Lorda) tramite decremento dell'indice di utilizzazione territoriale da Ut=0,40 mq/mq a Ut=0,05 mq/mgq,
relativo all'area produttiva D1 -1b, urbanisticamente classificata nel PRGC vigente tra le "Aree produttive di nuovo impianto - D1,"avente una Superficie
Territoriale pari a mq 17.250 e disciplinata nel PRGC vigente, dalla scheda di PEC denominata "Piano esecutivo convenzionato n.1" "PEC 1b", senza modifica MODIFICA 3)
alcuna della attuale classificazione urbanistica e del perimetro cartograficamente individuato né degli altri parametri previsti dal PRGC vigente. La riduzione
di edificabilita ¢ effettuata a scopo di trasferimento della quota di Superficie Utile Lorda (SUL) proporzionale alla edificabilita prevista in eccedenza in favore scala 1:2.000
dell'area produttiva D2 n.7 di cui alla precedente modifica 1). La SUL da trasferire ¢ dunque calcolata applicando il suddetto indice eccedente Ut= 0,35 mq/mq
alla superficie territoriale dell'area D1-1b.
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Rapporto di copertura 60% Con riferimento al valore documentario dell'edificio “sottostazione elettrica” si /
1 Aree per attrezzature e servizi V.art.21,c.7, NT.d'A. dispone che alla stessa, ricompresa nel PEC 1b, sia attribuito l'intervento &K
‘s Altezza massima degli edifici 10,00 ml o esistente massimo di risanamento conservativo pur consentendo le destinazioni d'uso %
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i+ dispone che alla stessa, ricompresa nel PEC 1b, sia attribuito l'intervento N sensi dell'Art.49 L.R. 56/77 e s.m.i. anziché fare ricorso alla pianificazione di N
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. proprie della zona. / necessarie.
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ALLEGATI Relazione Illustrativa

4) Modifica della edificabilita prevista (Superficie Utile Lorda) tramite decremento dell'indice di utilizzazione territoriale da Ut=0,40 mq/mq a Ut=0,05 mq/mq,
relativo all'area produttiva D2-1 urbanisticamente classificata nel PRGC vigente come "Aree produttive da mantenere completare riordinare D2"(Art. 22
NTA) avente, una Superficie Territoriale pari a mq 32.850 e disciplinata nel PRGC vigente, dalla scheda di PEC denominata " Piano esecutivo convenzionato
n.1" delle "Aree esistenti e confermate di riordino D2", senza modifica alcuna della attuale classificazione urbanistica e del perimetro cartograficamente
individuato né degli altri parametri previsti dalla scheda di PEC del PRGC vigente. La riduzione di edificabilita ¢ effettuata a scopo di trasferimento di quota
parte di Superficie Utile Lorda (SUL) proporzionalmente alla edificabilita prevista in eccedenza, in favore dell'area produttiva D2 n.7 di cui alla precedente
modifica 1). La SUL da trasferire ¢ dunque calcolata applicando il suddetto indice eccedente Ut= 0,35 mq/mq alla superficie territoriale dell'area D2-1.

MODIFICA 4)
scala 1:2.000
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Rapporto di copertura

Aree per attrezzature e servizi
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ALLEGATI Relazione Illustrativa

5) Modifica della edificabilita prevista (Superficie Utile Lorda) tramite decremento dell'indice di utilizzazione territoriale da Ut=0,40 mq/mq a Ut=0,05 mq/mq,
relativo all'area produttiva D1-3, urbanisticamente classificata nel PRGC vigente tra le "Aree produttive di nuovo impianto - DI,"avente, una Superficie
Territoriale pari a mq 15.000 e disciplinata nel PRGC vigente, dalla scheda di PEC denominata " Piano esecutivo convenzionato n.3", senza modifica alcuna MODIFICA 5)
della classificazione urbanistica vigente, del perimetro cartograficamente individuato e degli altri parametri previsti dal PRGC vigente. La riduzione di
edificabilita ¢ effettuata a scopo di trasferimento della quota di Superficie Utile Lorda (SUL) proporzionale alla edificabilitad prevista in eccedenza in favore scala 1:2.000
dell'area produttiva D2 n.7 di cui alla precedente modifica 1). La SUL da trasferire ¢ dunque calcolata applicando il suddetto indice eccedente Ut= 0,35 mq/mq
alla superficie territoriale dell'area D1-3.
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ALLEGATI Relazione Illustrativa

6) Modifica della edificabilita prevista (Superficie Utile Lorda), tramite decremento dell'indice di utilizzazione territoriale da Ut=0,40 mq/mq a Ut=0,05 mq/mq,
relativo all'area produttiva “D1-5 sub comparto Sa”, urbanisticamente classificata nel PRGC vigente tra le ""Aree produttive di nuovo impianto - D1," nonché
disciplinata nel PRGC vigente dalla scheda di PEC denominata "Piano Esecutivo Convenzionato N.5" e avente, per la porzione di comparto interessato dalla || VMIODIFICA 6)
presente modifica, una superficie territoriale (superficie nominale catastale) pari a mq 8.783, senza modifica alcuna della classificazione urbanistica vigente, del
perimetro cartograficamente individuato e degli altri parametri previsti dalla scheda di PEC del PRGC vigente. La riduzione di edificabilita ¢ effettuata a scopo scala 1:2.000
di trasferimento della quota di Superficie Utile Lorda (SUL), proporzionale alla edificabilita prevista in eccedenza, in favore dell'area produttiva D2 n.7 di cui
alla precedente modifica 1). La SUL da trasferire ¢ dunque calcolata applicando 1l'indice di utilizzazione territoriale eccedente Ut= 0,35 mq/mq alla superficie
territoriale del comparto D1-5a.
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< > N Tavola 3a, concentrico
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030:0:0:0:.:.:.: Rapporto di copertura 60% Rapporto di copertura B 60% '
CULSLEIREKG  Aree per attrezzature e servizi V.art21,¢.7, NT.d'A. ﬁfte o attr¢zzatgr ile s;rfy'lgl I() 5(‘,)%'211’ ¢.7, NT.dA.
’0:0:0:0:0:0:0 Altezza massima degli edifici 10,00 ml Disiazjsai;;:)arizlgfr tiCcT) l;rels'm e m
:’:‘:’:’:’: Disposizi(_)ne particolare: . _ . Tra le destinazioni d'uso del comparto sono incluse quelle previste dalle presenti
‘Q:Q:Q:Q:Q Tra le destinazioni d'uso del comparto sono incluse quelle previste dalle presenti N.T.d'A. Art.20, comma 1, lettera c).
NSEA NT.d'AL Art.20, comma 1, lettera ). Il comparto ¢ suddiviso nei PEC 5a e 5b separati dalla esistente viabilita.
\\20:0: I1 PEC si suddivide nei comparti 5a ¢ 5b separati dalla esistente viabilita: la / Per l'area del sub comparto 5a & consentito utilizzare un Permesso di Costruire ai
\0’ realizzazione del subcomparto 5b ¢ prioritaria ¢ dovra prevedere I'ampliamento & / sensi dell'Art.49 L.R. 56/77 e s.m.i. anziché fare ricorso alla pianificazione di
I e/o la rettifica della viabilita esistente da definire in sede di SUE. / dettaglio, essendo gia presenti ¢ collegabili tutte le opere di urbanizzazione
PEC 5b approvato con DCC n.30 del 07/09/2005. "‘\ % 3 nhecessarie.
i [...] Omissis .‘:\’\‘\ / 1 I PEC 5b ¢ stato approvato con DCC n.30 del 07/09/2005.
| ] 3
ESTRATTO P.R.G.C. VIGENTE ESTRATTO VARIANTE PARZIALE 6/2025 AL P.R.G.C.
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ALLEGATI Relazione Illustrativa

scala 1

MODIFICA 7)

igente. La

ti dal PRGC v

riduzione di edificabilita é effettuata a scopo di trasferimento di quota parte di Superficie Utile Lorda (SUL) proporzionalmente alla edificabilita prevista in
eccedenza, in favore dell'area produttiva D2 n.7 di cui alla precedente modifica 1). La SUL da trasferire ¢ dunque calcolata applicando il suddetto indice

eccedente Ut= 0,35 mq/mgq all'intera superficie territoriale dell'area D2 ex ICIESSE.

i previs

territoriale da Ut=0,40 mq/mq a Ut=0,05 mq/mq,

1ZZazione

il

1

Utile Lorda) tramite decremento dell'indice di ut
relativo all'area produttiva dismessa della ex ICIESSE urbanisticamente classificata nel PRGC vigente come "Aree produttive da mantenere completare

riordinare D2" avente, una Superficie Territoriale pari a mq 31.365 e disciplinata nel PRGC vigente, dall'Art. 22 delle Norme Tecniche di Attuazione, senza

1€

.

ta (Superfic

a previs

b

t

.

i
modifica alcuna della attuale classificazione urbanistica e del perimetro cartograficamente individuato né degli altri parametr

7) Modifica della edificabil
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n.6/2025, si applica un indice di utilizzazione territoriale “ut” ridotto pari a 0,05
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Disposizioni particolari

Sull'area produttiva edificata della ex ICIESSE, a seguito della Variante Parziale
mq/mq riferito all'intera superficie territoriale di mq 31.365 (catastalmente censita
al Fg.12 map.345 parte e map.354 parte), in aggiunta alla Superficie Utile Lorda
(SUL) degli edifici ancora esistenti sull'area alla data di approvazione della

medesima Variante Parziale 6/2025 al PRGC.

ESTRATTO VARIANTE PARZIALE 6/2025 AL P.R.G.C.

attivita artigianali e/o di magazzinaggio. Dovra essere evitato l'insediamento di attivita
insalubri di 1a classe e le eventuali attivita a rischio di incidente rilevante (RIR).

= La attivita della ex ICIESSE, ora dismessa, dovra essere destinata esclusivamente ad

ART.22 Norme Tecniche di Attuazione PRGC

10)

\ L\ o

VARIANTE PARZIALE N.6/2025

attivita a rischio di incidente rilevante (RIR).

Disposizioni particolari

RT.22 Norme Tecniche di Attuazione PRGC
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ALLEGATI Relazione Illustrativa

ALLEGATO 2

Stralci planimetrici della fase 1V della zonizzazione acustica approvata
con delibera di C.C. n. 3 del 17/03/2004 con localizzazione delle modifiche
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ALLEGATI Relazione Illustrativa

1) Modifica dell'indice urbanistico di utilizzazione territoriale da Ut=0,24 mq/mq a Ut=0,526 mq/mq e della relativa della SUL edificabile dell'area produttiva D2 n.7, sottoposta a Strumento
Urbanistico Esecutivo e urbanisticamente classificata nel PRGC come "Aree esistenti e confermate, di riordino, di completamento D2' senza modifica alcuna della attuale classificazione
urbanistica attribuita dal PRGC vigente e del perimetro cartograficamente individuato. L'incremento di edificabilita ¢ bilanciato operando contestualmente il trasferimento di una quota
globalmente equivalente di edificabilita (SUL) proveniente da alcune aree produttive esistenti, appositamente individuate per le loro peculiarita nell'ambito della presente Variante Parziale
6. 1l sito della "ex Cementir"”, occupa una superficie territoriale pari a mq 153.800 (scheda di SUE "Piano esecutivo convenzionato n.7') che rimarra invariata ed ¢ attualmente in fase di
bonifica dopo la cessazione dell'attivita industriale dell'ex cementificio. L'incremento di edificabilita previsto ha lo scopo di finalizzare 1'attuazione dei necessari interventi riqualificazione
urbana e urbanistica dell'area dismessa e consentire l'insediamento di una nuova attivita produttiva tra quelle previste dal PRGC incluse le attivita di logistica, come consentito nelle
Norme di Attuazione del PRGC vigente, che sara strutturata con l'edificazione di un polo produttivo comprensivo delle relative infrastrutture, servizi e sistemazioni esterne.
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ALLEGATI Relazione Illustrativa

2) Modifiche riguardanti il parametro dell'indice di utilizzazione territoriale Ut e I'ambito relativi all'area produttiva D1-1a urbanisticamente classificata nel PRGC vigente come "Aree
produttive di nuovo impianto - D1" sottoposta a SUE denominato " Piano esecutivo convenzionato n.1-a" (avente Superficie Territoriale pari a mq 20.200 come da scheda di PEC del PRGC
vigente) comprendenti la riduzione dell'indice Ut e la ridefinizione parziale del perimetro del Piano Esecutivo attraverso lo stralcio dalla superficie territoriale di una porzione di area e la
sua riclassificazione urbanistica, secondo le specifiche seguenti:

2a) modifica in riduzione dell'indice urbanistico di utilizzazione territoriale da Ut=0,40 mq/mq a Ut=0,05 mq/mq relativo alla maggior parte dell'area produttiva D1-1a, per una porzione di
superficie territoriale pari a mq 18.510 a scopo di trasferimento della relativa edificabilita (SUL edificabile) corrispondente all'indice eccedente dello 0,35 mq/mq in favore dell'area
produttiva D2 n.7 di cui alla precedente modifica 1);

2b) stralcio dall'ambito del perimetro di SUE dell'area produttiva D1 n. 1a di una porzione di area, avente superficie territoriale pari a mq 1.690 attualmente occupata da un impianto
tecnologico esistente ed attivo, con riclassificazione urbanistica della stessa nella piu opportuna categoria di "Aree per servizi tecnologici" (Art.29 NTA PRGC e concomitante previsione di
azzeramento dell'indice di utilizzazione territoriale vigente limitatamente alla sola porzione di area individuata ad impianto e contestuale intero trasferimento della relativa quota di
edificabilita (calcolata applicando l'indice vigente Ut=0,40 mq/mq alla superficie territoriale individuata pari a mq 1.690) in favore dell'area produttiva D2 n.7 di cui alla precedente
modifica 1).
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ALLEGATI Relazione Illustrativa

3) Modifica della edificabilita prevista (Superficie Utile Lorda) tramite decremento dell'indice di utilizzazione territoriale da Ut=0,40 mq/mq a Ut=0,05 mq/mq, relativo all'area
produttiva D1 -1b, urbanisticamente classificata nel PRGC vigente tra le ""Aree produttive di nuovo impianto - D1," avente una Superficie Territoriale pari a mq 17.250 e disciplinata nel
PRGC vigente, dalla scheda di PEC denominata "Piano esecutivo convengionato n.1" "PEC 1b", senza modifica alcuna della attuale classificazione urbanistica e del perimetro
cartograficamente individuato né degli altri parametri previsti dal PRGC vigente. La riduzione di edificabilita ¢ effettuata a scopo di trasferimento della quota di Superficie Utile
Lorda (SUL) proporzionale alla edificabilita prevista in eccedenza in favore dell'area produttiva D2 n.7 di cui alla precedente modifica 1). La SUL da trasferire ¢ dunque calcolata
applicando il suddetto indice eccedente Ut= 0,35 mq/mq alla superficie territoriale dell'area D1-1b.
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ALLEGATI Relazione Illustrativa

4) Modifica della edificabilita prevista (Superficie Utile Lorda) tramite decremento dell'indice di utilizzazione territoriale da Ut=0,40 mq/mq a Ut=0,05 mq/mgq, relativo all'area produttiva
D2-1 urbanisticamente classificata nel PRGC vigente come "Aree produttive da mantenere completare riordinare D2'"(Art. 22 NTA) avente, una Superficie Territoriale pari a mq 32.850 e
disciplinata nel PRGC vigente, dalla scheda di PEC denominata " Piano esecutivo convenzionato n.1" delle "Aree esistenti e confermate di riordino D2", senza modifica alcuna della
attuale classificazione urbanistica e del perimetro cartograficamente individuato n¢ degli altri parametri previsti dalla scheda di PEC del PRGC vigente. La riduzione di edificabilita ¢
effettuata a scopo di trasferimento di quota parte di Superficie Utile Lorda (SUL) proporzionalmente alla edificabilita prevista in eccedenza, in favore dell'area produttiva D2 n.7 di cui
alla precedente modifica 1). La SUL da trasferire ¢ dunque calcolata applicando il suddetto indice eccedente Ut= 0,35 mq/mq alla superficie territoriale dell'area D2-1.
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ALLEGATI Relazione Illustrativa

hy

5) Modifica della edificabilita prevista (Superficie Utile Lorda) tramite decremento dell'indice di utilizzazione territoriale da Ut=0,40 mg/mq a Ut=0,05 mq/mq, relativo all'area produttiva
D1-3, urbanisticamente classificata nel PRGC vigente tra le "Aree produttive di nuovo impianto - D1,"avente, una Superficie Territoriale pari a mq 15.000 e disciplinata nel PRGC
vigente, dalla scheda di PEC denominata "Piano esecutivo convengionato n.3", senza modifica alcuna della classificazione urbanistica vigente, del perimetro cartograficamente
individuato e degli altri parametri previsti dal PRGC vigente. La riduzione di edificabilita
proporzionale alla edificabilita prevista in eccedenza in favore dell'area produttiva D2 n.7 di cui alla precedente modifica 1). La SUL da trasferire ¢ dunque calcolata applicando il
suddetto indice eccedente Ut= 0,35 mq/mq alla superficie territoriale dell'area D1-3.

¢ effettuata a scopo di trasferimento della quota di Superficie Utile Lorda (SUL)
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ALLEGATI Relazione Illustrativa

6) Modifica della edificabilita prevista (Superficie Utile Lorda), tramite decremento dell'indice di utilizzazione territoriale da Ut=0,40 mq/mq a Ut=0,05 mq/mgq, relativa all'area produttiva “D1-5
sub comparto Sa”, urbanisticamente classificata nel PRGC vigente tra le "Aree produttive di nuovo impianto - D1," nonché disciplinata nel PRGC vigente dalla scheda di PEC denominata " Piano
Esecutivo Convenzionato N.5" e avente, per la porzione di comparto interessato dalla presente modifica, una superficie territoriale (superficie nominale catastale) pari a mq 8.783, senza
modifica alcuna della classificazione urbanistica vigente, del perimetro cartograficamente individuato e degli altri parametri previsti dalla scheda di PEC del PRGC vigente. La riduzione di
edificabilita ¢ effettuata a scopo di trasferimento della quota di Superficie Utile Lorda (SUL), proporzionale alla edificabilita prevista in eccedenza, in favore dell'area produttiva D2 n.7 di cui
alla precedente modifica 1). La SUL da trasferire ¢ dunque calcolata applicando l'indice territoriale eccedente Ut= 0,35 mq/mq alla superficie territoriale del comparto D1-5a.
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ALLEGATI Relazione Illustrativa

7) Modifica della edificabilita prevista (Superficie Utile Lorda) tramite decremento dell'indice di utilizzazione territoriale da Ut=0,40 mq/mq a Ut=0,0S mq/mq, relativo all'area produttiva
dismessa della ex ICIESSE urbanisticamente classificata nel PRGC vigente come "Aree produttive da mantenere completare riordinare D2" avente, una Superficie Territoriale pari a mq
32.730 e disciplinata nel PRGC vigente, dall'Art. 22 delle Norme Tecniche di Attuazione, senza modifica alcuna della attuale classificazione urbanistica e del perimetro cartograficamente
individuato né degli altri parametri previsti dal PRGC vigente. La riduzione di edificabilita ¢ effettuata a scopo di trasferimento di quota parte di Superficie Utile Lorda (SUL)
proporzionalmente alla edificabilita prevista in eccedenza, in favore dell'area produttiva D2 n.7 di cui alla precedente modifica 1). La SUL da trasferire ¢ dunque calcolata applicando il
suddetto indice eccedente Ut= 0,35 mq/mq alla intera superficie territoriale dell'area D2 ex ICIESSE.
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ALLEGATI Relazione Illustrativa

ALLEGATO 3

Estratti del Piano Territoriale Provinciale (PTP) relativi al Comune di Arquata Scrivia (195 NE-SE)
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ALLEGATI Relazione Illustrativa

ESTRATTO PIANO TERRITORIALE PROVINCIALE - "Tavola n. 1 Governo del Territorio - Vincoli e Tutele"
con individuazione dell'area interessata dalle modifiche
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1:10.000

3 -\\._'
AT RN, N
[ " TN A

TR g >
. ﬁ N

e
\

TR

T A T Z 4 F e g
SRR R T ol P . - & s e

. NV e :” i -{"? - e P
: . N ) . - et A AT ] e
. At e TS R, %A 2 ~ Y e P us o g 2N
e Pl ; K A
=" ¥

!
t"/"

’
K 3%
&

LR

- AR
’o - c ﬂ.{u"ﬂﬂs"\i

-~
& [ 1S

Scrivia 4%
+ Arquata

. t_. (-_-,-, —-\'\\:;\n\

‘*»
o ’;c.. .‘."'.‘,a;‘*{m":";i :
3 S 4

s, sy ’,.;—.. _’v.;
NN

LAY

v

k)

g . S5 R " . ;.‘ . % ';~ \3“ '
o ST 3 A% . v , g .
Y A S N ' - O

; S Sl AnSe t NG 3 >

- .
S
B 4 ‘T-q,‘
*. Ll \

~ 5
25 19
3 S

SN e %
R e ALY
225 2 2

o ! 2 4
b :)"

1.
L
Pl

) Y : Z o > A ' [ L o / : - - -.. .‘- . ‘. -
i [ WA, XD e - \*'J.C ,..\ Vs TR S s g oa
I . "«';9«:5 ":}x i '--,:.L',_‘,-.fy,;,‘z TR e B I vt 7 S M

s &

S
are,

A R
,_:/ﬂ\\. X \‘] l*..\\"_

A RSl B

A | ) %
"/ n Iy ',‘JQ“l
A RN aT (st
S Ny wSonesen:
‘\b \_ J . . .

L SUALEE Pt Ee S
.'Jo ? ,'\“s"' X o
1 RO Y e L

COMUNE DI ARQUATA SCRIVIA

VARIANTE PARZIALE N.6/2025



ALLEGATI Relazione Illustrativa

PIANO TERRITORIALE PROVINCIALE

Taveolan. 1 "Govermno del termtorio - Vincoli e tutele”

Approvato con Delibera del Consiglio Regionale
n. 223-5714 del 1970272002

LEGENDA

RIFERIMENTO
DESCRIZIONE ALLENGA. SIMBOLO

Titolo 1 - Disposizioni generali & finalita

Ambiti a vocazione omogenaa Art. 8 (av]
Tifodo I - | vincodl, e tutele & [ caratter

di identificazione del passaggio

Parie | - I vincali slorico-artisticy,

paesisifcl e ambianial
Aree vincolate ex lege 1497/39 Art. 10

Aree vincolate ex lege 431/85 Art. 11

- Zone appenniniche soprai 1200 mt 5.1.m

Zone di interesse archeologico At 111

- aree vincolate ex lege 1089/39

- aree a rischio archeologico

- aree di interesse archeologico

Strumenti urbanistici sovraordinati At 12

Fiano stralcio delle fasce fluviali:

- Limite tra la fascia A e la fascia B e M
- Limite tra |a fascia B e |la fascia C mnJ
- Limite esterno della fascia C .
- Limite di progetto tra fascla B e fascia C h*
- 3
Progetto Territoriale Operativo del Po s 0°

Provincia di Alessandria

Assessorato alla pianificazione territoriale

RIFERIMENTO
¥4 SIMBOLO
DESCRIZIONE ALENDA
Parte [I- L'ambreite
Aree di approfon_dimento paesistico di Ak Ad.4 D D |:|
competenza regionale PTRA
Aree di approfondimento paesistico di Art. 142
competenza provinciale o PTPA /PPP._
\\Fllqlll\llili_
Aree protette esistenti Art. 151 1l
Biotapi Art. 15.2 v i
Aree di salvaguardia finalizzate all'istituzione At 153 &
di nuove aree protette Pl &
Aree ambientalmente cntiche di
competenza regionale AL 16.1
Aree a scarsa compatibilita ambientale 1 : /
di competenza provinciale 5 A0
Rete dei corsi d'acqua At 47
invasi artificial Art. 17.2 v
Tifolo Il - | sistem? Territoriali
Parte | - ll sistema del suoli agricol
Aree boscate Art. 211
Aree colturali di forte dominanza paesistica Art. 212
Suoli ad eccellente produttivita Art. 213
Suoll & buona produttivita Art 214
Aree Interstiziall a) Art. 215
Aree interstiziali b) At 215
Parfe i - Sistemma insediativo
Territorio urbanizzato Art 22

COMUNE DI ARQUATA SCRIVIA

VARIANTE PARZIALE N.6/2025



ALLEGATI Relazione Illustrativa

ESTRATTO PIANO TERRITORIALE PROVINCIALE - "Tavola n. 2 Compatibilita geo-ambientale' 195 NE-SE
con individuazione dell'area interessata dalle modifiche 1:10.000
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ALLEGATI Relazione Illustrativa

VARIANTE
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©e X rih

1C1+3C30
1C3+3C33

PIANO TERRITORIALE PROVINCIALE

Tavola n. 2 "Compatibilita geo-ambientale"

Aree terrazzate di collina

Ares terrazzate di pilanura (terrvazzi inferiori)

con soggiacenza maggiore dil0 m.

1C4+3C31
1C5+3C31

Aree terrazzate di pianura (terrazzi superiori]

Bordi stabili delle aree terrazzate dipianura

[terrazzi sup eriori]

1CH+3C32

Pianure di fondovalle compres e all'interna

dellearee terrazzate

1c8

RIVARIANIE CONDIZIOMATA

1B10+2B21+3C 30

1B10+3C30

1B11+2B21+3B 36

1B11+3B36

1B12+3C31

1B13+3E34

1Bl4

1C2+2B21+3B36

1C2+2B22+3B36

1C2+3B36

1C3+2B21+3B37

1C3+2B21+3C33

1C3+2B22+3B37T

1C3+2B22+3C33

1C3+3B3T

1C4+2B22+3C31

1C4+2B23+3C31

1C6+2B21+3B35

1CA+2 B2 +5E3E
1C6+2B23+3B35

»

os | 1¢s+3BsS

) 1CT+2B21+3B34

= | 1c7+aBs4

BVARIANTE
LALE+2ZAZ6+3A3S
LALE+Z AZT+3AZE
LALS+2ZAZE+3A3S

1AIS+ZB21+3A38

1AIS+2B22+3A38

Wersante poco dissestata

Eordistabili delle aree terrazzate dicollina - Fascia B
[Piano Fasce]

Eordistabili delle aree terrazzate dicollina

Bordistabili delle aree terrazzate dei grandi fondovalis
Fascia B (Flano Fasce]

Bordistabili delle aree terrazzate dei grandi fondovalle

Bordiinstabili delle aree terrazzate di pianura
[terrazzi sup eriori)

Conoidi di montagna

Wersante m ediamente dissestato

Aree terrazzate dei grandi fondowalle - Fascis B (Piano Fasce)
Aree terrazzate dei grandi fondowvalle - Fascia ¢ (Piano Fasce)
Ares terrazzate dei grandi fondowalle

Aree terrazzate di pianura [terrazzi inferiori) con soggiacenza
compresa traS e 10 metri, con presenza diorizzonte

sup erficiale argilloso avente spessoresuperiorea 3 m.
Fascia B [Fiano Fa:cs)

Aree terrazzate di pianura [terrazzi inferiori) con soggiacenza

magzinre dil0 . - Fasecia B (Piano Faszce)

Aree terrazzate di pianura [terrazzi mferiori] con soggiacenza
compresatrab e 10 metri, con presenza diorizzonte

sup erficiale arzilloso avents spessore superiorea 3 m
Fascia € (Piano Fasce]

Aree terrazzate di pianura [terrazzi inferiori) con soggiacenza
maggiore dil0 m.- Fascia C (Fiano Fasce)

Aree terrazzate di pianura [terrazzi inferiori) con soggiacensza
compresa tra’S e 10 metri, con presenza diorizzonte

sup erficiale argilloso avente spessore superiorea 3 m,
Fascia C (Piano Fasce)

Aree terrazzate di pianura [terrazzi superiori] - Fascia C
(Piano Fasce)

Aree terrazzate di planura (terrazezi nferiori) nondakili per
eventidipiena con tempidiritorno superioria 50 anni
(R egione Piemonte)

Pianura di fondovalle - Fascia B [Piano Fasce)
Pianura difondowvalle - Fascia ¢ (Piano Fasce)

Pianure di fondovalle mondakili per eventi dipiena
con tempi diritorno superioria 50 anni [Regione Piemonte]

Pianura di fondowalle
Zonoidi di fondovalle - Fascia B [Piano Fasce]

Conoididi fondowvalle

Aree della pianura alluvionale attuale - Fascia A& (Fiano fasce)

Aree della pianura alluvionale attuale inondabil p er eventi
dipiens con tempidi ritorno compresitra 3 e 5 anni
[Regione Piemonte)

Aree della pianura alluvionale attuale inondabkili per eventi
dipiena con tempidiritorno compresitra 25 e 50 anni
(Regione Piem onte)

Aree della pianura alluvionale attusle - Fascia B (Piano Fasce)

Aree della pianura alluvionale attuale - Fascia € (Piano Fasce]
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1A16+2A26+3A38

1A1G+2AST+3ASS

1A16+2A20+43A38

1A16+2B21+3A38

1416+3 435

1A1T+2ZA26+3A38

1AIT+2A2T+3A32

1A1T+2A28+3A38

1A1T+2A20+3A38

1A1T+2B21+3A38

1A1T+2B22+3A38

1A1T+2B23+3A38

1AIT+3A3E

1418+3C30

1418+3B36

1AZ0

1BE9+2A26+3A38

1B9+2ART+3 A58

1BO+2A28+3A38

1BO+2 A20+3A38

1B9+2B21+3A38

1ES+2B22+3 A58

1E9+3A38

1E10+ZA28+3C30

1B11+2A28+3B36

1B13+2A28+3B34

1C2+2AZ6+3B36

1C2+2A28+3B36

1C3+2AZH+3AZ0

1C3+2A26+3 440

1C3+2A26+3B3T

LEGENDA

Aree della planura alluvionale recente interna agli argini
Fascia & (Piano Fasce)

Aree della pianura alluvionale recente interna agli argini
inondabkili per eventi dipiena con tempi diritorno compzresa
tra 3 e 5 anni [Regione Piem onte)

Aree della planura alluvionale recente interna agli argini
[Torrente Scrivia)

Aree della pianura alluvionale recente interna agh argini
Fascia B [Piano Fasce]

Aree della pianura alluvionale recente interna agli argini

Avae della pianura alluvionale recente non protetta
[eriteri geomorfologicid) - Fascia A [Piano Fasce)

Aree della pianura alluvionale recente non protetta
[eriteri zeomorfolozici) inondabilip er eventi dipiena con tempi
di ritorno compresitra 3 & 5 anni [Regione Piemonte]

Avee della pianura alluvionale recente non protetta
feriteri ®eora orfologici] inondakilip er eventi dipiena con tempi
di ritorno compresitra 25 e 50 anni (Regione Piewm onte]

Aree della pianura alluvionale recente non protetta
{eriteri geomorfologici] - (Torrente Scrivia)

Aree della planura alluvionale recente non protetta
(eriteri zeomorfolozici) - Fascia B (Piano Fasce)

Aree della pianura alluvionale recente non protetta
(eriteri geom orfologiei) - Faseia € (Piano Fasce)

Aree della pianura alluvionale recente non protetta
[eriteri geomorfologici] inondakiliper eventi dipiena con tempi
di ritorno sup eriori a 50 anni (Regione Fiemonte)

Aree della pianura alluvionale recente non protetta
joriteri g eom orfologici]

Bordiinstahili delle aree terrazzate di collina
Bordiinstakili delle aree terrazezate dei grandi fondowvalle
Versante molto dissestato

Aree della pianura alluvionale recente esterna agli argini
Fascia A [Pianc Faszce]

Aree della pianura alluvionale recente esterna azli argini
inondabili per eventi dipiena con tempi diritorno compresi
tra 3 & § anni (Regione Piemonte)

Aree della pianura alluvionale recente esterna agh argini
inondabili per eventidipiena con tempi diritorno compresi
tra 25 50 anni (Rezione Piemonte)

Arae della pianura alluvionale recente esterna agli argini
[Torrente Scrivia)

Aree della pianura alluvionale recente esterna agli argini
Fascia B [Pianc Fascas]

Aree della pianura alluvionale recente esterna agli argini
Fascia C [Fiano Fasca)

Aree della pianura alluvionale recente esterna agli argini

Bordistabili delle aree terrazzate dicollina inondabili per ewventi
dipiena con tempidiritorno compresitra20 50 anni
(R egione Piemonte)

Bordistabili delle aree terrazzate dei grandi fondovalle inondakili
per eventi dipiena con tempi di ritorno compresi
tra 25 e 50 anni [Regions Piemonte)

Conoidi di montagna inondabili p ey eventi di piena con tempi
di ritorno compresitra 26 ¢ 50 anni (Regione Piemonte)

Arce terrazzate dei grandi fondovalle - Fascia A [Piano Fasce)

Aree terrazzate dei grandi fondowalle inondabilip er eventi di piena
con templ di ritorno compresi tra 25 & 50 anni (Regione Piemonte)

Aree terrazzate di planura (ferrazzi inferiori] con soggiacenza
inferiore a5 m . - Fascia A (Piano Fasce)

Aree terragzate di pianura (terrazzi inferiori] con soggiacenza
compresa traS e 10 metri, senza argilla superficiale
Fascia A [Piano Fasce]

Aree terragzzate di pianura [terrazzi inferiori] con soggiacenza
compresa fraf e 10 metri con presenza di orizzonte sup erficiale
argillaso awente spessore sup eriore 2 3 metri- Fascia & [Piano Fascsg)
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(00 +® <« 4

1C3+2A26+3C33

1C3+2A2T+3A40

1C3+2A28+3A39

1C3+2AZE+3A40
1C3+2A258+3B27

1C3+2A28+3C33

1C3+2A20+3A40
1C3+2:A20+3A39
1C3+2B21+3A39

1C3+2B21+3 440

1C3+2B22+3A39

1C3+2B22+3 440

1C3+3A39
1C3+3 A40

1CH+2AZ6+3B3E

1CA+2 AZE+3 B35

1CT+2A26+3E34

1CT+2A25+3B34

A
NN

Provincia di Alessandria
Assescorato alla piandf icazione territoriale

Aree terrazzate di pianura [terrazzi inferiori]) con soggiacenza
maggiore di10 m. - Fascia A [Fiano Fasce]

Aree terrazzate di pianura [terrazzi inferiori) con soggiacenza
comptresa tra e 10 metri, senza argilla superficiale,
inondahkili per eventidipiena con tempi diritorno compresi
tra 3 & 5 anni [Regione Piemonte)

Aree terrazeate di pianura (terraszi inferiori) con soggiacenza
inferiore a & metri, inondabilip er eventi di piena con tempi di
ritorno compresi t¥a 25 e 50 anni [Regione Piemonte]

Aree terrazzate di pianura [terrazzi inferiori) con soggiacenza
compresa traf e 10 metri, senza argilla superficiale,
inondabili per eventi dipiena con tempi diritorno compresi
tra 25 e 50 anni Regione Piemonte]

Aree terrazzate di pilanura (terrazzi inferiori) con soggiacenza

compresa traS e 10 m, con presenza di orizzonte superficiale

argilloso awvente spessore superiore a 3 m, inondabili p er eventi

dipiena con tempidiritorno compresitra 25 e 50 anni (Regione Piem onte)

Aree terrazgate di pianura [terrazzi inferiori) con soggiacensza
sup eriore 210 m, inondabili per eventidipiena con tempi
di ritorno compresitra 25 & 50 anni (Rezione Piemonte)

Aree terrazzate di pianura (terrazzi inferiori) con soggiacenzs
compresa tra S e 10 metri, senza argilla sup erficiale [Torrente Scrivia)

Aree terrazeate di pianura (terraszi inferiori) con soggiacenzs
inferiore a & m, [Torrente Scrivia)

Aree terrazzate di pianura [terrazzi inferiori) con soggiacenza
inferiore a 5§ m . - Fascia & [Piano Fasce)

Aree terrazzate di pianura [terrazzi inferiori) con soggiacenza
compresa traf & 10 m, senza argilla sup erficiale - Fascia B

(Piano Fasce)

Aree terrazzate di pianura (terrazzi inferiori) con soggiacenza
inferiore a & m - Fascia ¢ [Fiano Fasce)

Aree terrazzate di pianura [terrazzi inferiori) con soggiacenza
compresa traf e 10 m, senza argilla sup erficiale - Fascia €

(FPiano Fasce]

Arees terrazzate di pianura [ferrazzi inferiori) con soggiacenza
inferiore a & metri

Aree terrazzate di pianura [terrazzi inferiori] con soggiacensza
compresa tra® e 10 m; senza argilla sup erficiale

Fianwure di fondowallé - Fascia A (Piano Fasce)

Pianure di fondowalle inondabkili per eventi dipiena con
tempi di ritorno compresitra 25 ¢ 50 anni Regione Piemonte)

Conoidi di fondovalle - Fascia A [Piano Fasce)

Conoidi di fondovalle inondakili per eventi dipiena con
tempi di ritorno compresitra 25 e 50 anni [Regione Piemonte)

Limite diarbito

Limite dicategoria normativa all'interno dell'ambito

Porzione ricadente allinterno del piano fasce in cui
& stato attribuito walore prewalente alla presenza di
un amhbite invariante condizionato di natara
idrozgeclogica, prevede una norwmativa pia restrittiva
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ALLEGATI Relazione Illustrativa

ESTRATTO PIANO TERRITORIALE PROVINCIALE -"Governo del territorio - Tavola n.3 Indirizzi di sviluppo"
con individuazione dell'area interessata dalle modifiche

195 NE-SE
1:10.000
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ALLEGATI Relazione Illustrativa

RIFERIWENTO
DESCRIZIONE SIMBOLO DESCRIZIONE PEEFIMERTC SMBOLO
ALLE N d A ALLEN dA
Tdok /- Disposirioni generalie #naifls del piano FPaite [/ - Sistedi & fuarionale Art. Z5
‘ _g % Ambiti avecazione omogenea Art, 2 ‘ N Softesistema deiFervizidiarea vasta Aat, 28
g Aree normative:
e ‘g Ambiti assoggettatia progettazione Art. 7 comma 7 - aree per attrezzature sanitarie |
ﬁ 2 ambientale di dettaglie ; e schede normative sowraprowinciale dirilievo i
h 8 allegate A delle N.d A
n § L7 | - aree per Pistruzione dilivello superiore E
,;.o 5 - relative alsottosistema della residenza | AD
< LE el o crwesThers Sewdo e ored ovea e - aree per attrezzature gportive di fllevanza temito riale | =
= B - relative alsottosiztema delle atftivit [ Ap | A S
e
o PN T S - parchidinlevanza territoriale P
o = R i T s T U P e T P
'a g - relative a pidsottosistemi | AD | - impianti tecnolo gici IT
B N e —
o
= 8 Vedi schede nomative % i wfi
g % *Aree soggette a specifiche discheda norm ativa allegato A alle N.d.A. cantR SR gIRs AT = I
Ds: Titok (f - ! winooll, de tutels & f oarete Sottosistema del servizi amb lentali: Art. 27
o Mentificazione delpaesagyio
: = = - diseariche econtrollate per ritiutisolidi urbani R3U
Farbe }V -} varalles e gf elemenl el gl = —|
didelertifiea o e A2l pFesaggio - diseariche controllate per rifiutispeciali R&
Pawesagg naturali: At 104 =
R - impianti & piattaforme ditrattamenta tifiuti TR
- appenninice
- impianti di tratbam ento delle acque reflus [ =8 ]
- eollinare
Sottesistema deiserwizi perla protezione oivile: Art. 28
LI.J - di pianura e fondoualle - aree di ammassamento [
p—l Elementi naturali carattarizz anti il paes aggio Art 102 IWM Sottosistem s della granda distribuzions Art. 20 | i
e .g‘ Arohitetture @ Manufatti oggetto di tutela visiva Art. 182 -’- Fottosistema del loizir: Ark 30
O g" I ] < localidi pubblico = pettacolo localizzati 2| di fuori dei
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ALLEGATI Relazione Illustrativa

ALLEGATO 4

Tavola schematica delle urbanizzazioni primarie esistenti negli ambiti oggetto di Variante
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ALLEGATI Relazione Illustrativa

TAVOLA SCHEMATICA DELLE URBANIZZAZIONI PRIMARIE ESISTENTI NEGLI AMBITI OGGETTO DELLA VARIANTE PARZIALE N.6/2025 - FOGNATURA

1) Modifica dell'indice urbanistico di utilizzazione territoriale da It=0,24 mq/mq a It=0,526 mq/mq e della relativa della SUL edificabile dell'area produttiva D2 n.7, sottoposta a Strumento Urbanistico Esecutivo e urbanisticamente
classificata nel PRGC come "Aree esistenti e confermate, di riordino, di completamento D2" senza modifica alcuna della attuale classificazione urbanistica attribuita dal PRGC vigente e del perimetro cartograficamente individuato.
L'incremento di edificabilita previsto ha lo scopo di finalizzare 1'attuazione dei necessari interventi riqualificazione urbana e urbanistica dell'area dismessa e consentire l'insediamento di una nuova attivita produttiva tra quelle previste
dal PRGC incluse le attivita di logistica, come consentito nelle Norme di Attuazione del PRGC vigente, che sara strutturata con l'edificazione di un polo produttivo comprensivo delle relative infrastrutture, servizi e sistemazioni esterne.
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ALLEGATI Relazione Illustrativa

TAVOLA SCHEMATICA DELLE URBANIZZAZIONI PRIMARIE ESISTENTI NEGLI AMBITI OGGETTO DELLA VARIANTE PARZIALE N.6/2025 - ACQUEDOTTO

1) Modifica dell'indice urbanistico di utilizzazione territoriale da 1t=0,24 mq/mq a 1t=0,526 mq/mq e della relativa della SUL edificabile dell'area produttiva D2 n.7, sottoposta a Strumento Urbanistico Esecutivo e urbanisticamente
classificata nel PRGC come "Aree esistenti e confermate, di riordino, di completamento D2" senza modifica alcuna della attuale classificazione urbanistica attribuita dal PRGC vigente e del perimetro cartograficamente individuato.
L'incremento di edificabilita previsto ha lo scopo di finalizzare 1'attuazione dei necessari interventi riqualificazione urbana e urbanistica dell'area dismessa e consentire l'insediamento di una nuova attivita produttiva tra quelle previste
dal PRGC incluse le attivita di logistica, come consentito nelle Norme di Attuazione del PRGC vigente, che sara strutturata con 'edificazione di un polo produttivo comprensivo delle relative infrastrutture, servizi e sistemazioni esterne.
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